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GZET

Tiirkive'de 13945%ten itibaren girilen endistrilegme ve kentlegme
gsijrecinde Tirkiye’nin kendine dzgil kosullarinin olusturdugu
gecekondu dretimi, sanayilesme silrecine girverken kentsel konut
dretiminin bireysel &dlcekte kicik sermayeye terkedilmesi, blylik
sermayenin ise yalnizca devlet tarafindan desteklensn ve
dzendirilen sanayl alanina kaymasi, merkezi ya da verel
vanetimler tarafindan hizl: kentlesmeyle olusacak alt tabakalara
kiralik va da millk konut sasdlavacak yeterli sunum
mekanizmalarinin gelistirilmemis olmas:, didger yandan bivevsel
dloekte kicik sermavenin drettigi ve bu yolla idretilen konut
miktarinin tiketim pivasasini karsilayamamasi gibi nedenlerle,
kentin hemen vaninda alttabakalarin kendi baslarina
clusturduklar: bir alternatif koput dretim mekanizmas: olarak
karsimiza Cikar.

Tiirkive’de gecekondu olusumlari, endistrilesme ve kentlesme
gilreci icinde konut sunum mekanizmalarinin gelisimi, degisimi
ile paralel bir diénisim sirecine girmistir. Bu galismada, bu
silreclerde ortaya gikan kiltidrel, skonomik, politik ve cografi
degigimlerin gecekaondu diéndsim sirecine etkileri anlatilmistir.
Fikirtepe drnedi, buginin ve gelecekteki durumun anlasilmasinda
vardimcil olacaktir.

Birinci bdédlimde; gecekondunun tanimi yvapilmig ve son 30 villik
dinem icinde gecekondunun izledigi gelisim Szetlenmistir.
Ikinci bélimde: gecekonduyd varatan kentlesme sirescleri I dineme

ayrilarak incelenmistir.



Bu bialimde, Tirkivel’de tarihsel sirec icinde kentlesme ve
sanayilesmenin getirdigi sorunlara dretilen sozimlerin
yetersizligi karsisinda ortaya cikan gecekondu yerlesimlerinin
vasallasma sireclerini gecirdikten sonva hizla kat yilkseklikleri
artarak kentin genel gérintisindeki yerlerini almalar:
anlatilmistiv. Bu diénemlerin sonucundas yeni arazi bélinmeleri
ile ortava gikan hisseli tapu haklarina, gecskondu yvasalari
kapsamlarina ve Imar Eanununun gecekondu ile ilgili hilkimlerine
yar verilmistir.

Ocilncll 53 limde; Cumhuriyet dncesi ve sonvas: Istanbul’un kentsel
vapisindaki degisimlerin, sanayilesmenin, orfaya cikan nifus
yodunlasmalarinin sonucu olarak Fikiviepe gecekondu bdlgesinin
olusume anlatilmis ve bu bilgenin kente enbtegrasyonuy, bilgsde
sacilen adalarin arazi olarak kullanimi, kat adetleri, islah
imar plan: esaslari, hisseli parsel olgusu 2le alinmistir.

Sonug bEliminde ise; Tirkive’deki kentsel konut dretiminin
diénilsiimil sirasinda ortaya cikan gecekondulasma siirecine ethki

gden fakitdrlere ver verilmistir.
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SUMMARY

The continious growith increasing of population,
industrialisation, wrbanisation and unefficiency of land with
structure, parallel to this growth, since 1280%es has

created great pressure on the improvement of the city, the
public land and the protected arsas.

Fallowing the influences of industrialization by the way of
state initative on the housing production, in the pracess of
suburbanization during the 2arly days of the Republic, the
industrialization pericd after 1345 makes up the next
subdivision. Build and sell, Re-built system buildings of the
contractors, public and private sector mass housing and
illegal housing formations are analysed because of the new

dimensions they brought to the suburbanization process.

In this thesis, the subject has besen surveyed -~ local -
gocial ~ economic and legal aspects.
This thesis contains three chapters. In the preface chapter,

the subject and the aim of the thesis has been exwplained

and the historical pericd of the content have been sxamined.
The second chapter; Urbanisation of Turkey have begen analized
from past to nowadays. Hisbtorical period of civilisation
discriminated. In order to obtain an organised and plannead
town development,the laws enforced as a result of the
ownership changes of the public lands, and the changes of

these areas have besn analized in this chapter.
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Solutions of the urbanisation prablems and aboulb

i

urbanisation systems; laws, discussions on the subject.

The third chapter; in the history of Istanbul during
civilisation and urbanisation which laws and politics affect
o create Fikirviepe area. Usage of the land and S0 yesars
period of building types have been explained.

The final chapter is where; the latest situation has been
evaluated, and some recommandations, usage of these public

lands for having contemporary city formabions.
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1.0. GIRIS

Gecekondu, 2. Dinya Savasi: sonras: Tidrkivefsinde hizlanan
kentlesme sirecinin biyik kentlerde olusturdudgu veni kentli
nitfusun, mevcout kentsel konut stoku ve ortaya veni cikan konut
sunum bicimleri icinde barindirilamayan, gelir seviyesi disik
kesimlerinin kendi dinamikleviyle olusturduklar: yeni kentsel
konut tidridir. (EARACGREN, M., 19921,

1950 den sonra baslavan gecekondulasma hareketlerini, 2 dinem
icinde incelemek mimkindir; bunlardan birincisi, gecekondulasma
hareketlerinin ok yvavas bir artis gisterdigi ve alansal
gelismenin de sinirl: bilge ve illerde yayildig: 1350-&0
dénemidir. Bu dénemds, gecebkondulasma hareketleri daha cobk farim
ve hizmet sektirine hagimli kalmis, bunun disinda giéc olan
kentlerin nifus cekimi varatabilecek diger fonksiyanlara
yveatarince gelismemistir. Ikinci dinem olarak kabul
edebilecegimiz 1960-73 yaillari arasinda, gecskondularin sayisil
hizla arktmis ve buna paralel olaralk da gecekondulasma
hareketleri biviik kentlerin birgok bilgelering sicrayarak
yayllmaya baslamistir. Bu dinemds, gerek gecekondularin sayisal
olarak artmasi, gerekse birvinci dinemes oranla daha genis
alanlarda yayginlik gistermesinin temel nedeni; tarima dayal:
sanayi etkinliklerinin devreye girmesi ve imalat sanayindeki
galigmelerden kaynaklanmigstir. 1973~B5 yillarini kapsayan

2., dénemde ise, kentlerin islevsel birimleri artmis, tarimsal-

endistriyel drinlerden slde edilen arti degerin kent bitinine



vansimasl 1le basta imalat, ingaat, ticaret sektdrinde
gelismeler aolmus ve hizmet sektdril de bu kisa rzaman sirecinde
hizla biyidmistir. Tim bu faktirlere bagli olarak, bilyik
kentlerde (Szellikle Istanbul-Ankara-lzmir? gecekaondulasma
hareketleri hizla artmis ve cesgitli mahallelerde vavginlik
kazanmistir. Bu dinemde, gecekondulasma harsketlerinin en dnemli
drelligi, gecekondulasmanin sanayi ethkinliklerinden daha ook
dogrudan tilketime dinidk olmayan idretim yapan Qgincill sekitdrin
cekiciligine bagly olmasidir.

Sanavilesme sirsci sonucunda olusan sehivlesme olgusu iki Gnemli
olayl ortava cikarmistir. Tarla, ciplak milkivet veyva dretim
araci olan biv arazinin zamanla fonksivonunu dedistirmesi sonucu
arazi dretim arac: olmaktan cikip tiketim araci niteligini
karanmistivr. Tarla olarak dzsri skilen ve drin 2lde edilen arasi
sehirvin bilyimesi ve gsehirlesme olayi sonucunda dretim
fonksiyvonuny kaybedip dzerinde ftarim yerineg sehirsel islevlisrin
yilklendigi bir toprak parcaszsi halini almaktadir. Tarladan aréaya
diniisilim sonucunda yapilasmaya acilan arsalar, imar plani
uygulanmamis, altvapir ve midlkivet sorunlar: cozimlenmemis
oldudundan sorun yaratmaktadir. Gecskondu olarak ftanimlanan bu
olgu, aslinda tarla olan topraklarin plansiz ve millkiyetsiz
olarak arsava dindsmesi sonucu olusmakbadir.

Bunlarin sonucunda, yvasadisi ve plansiz olan gelismeler konut
alanlarinda oldugu gibi, sanavi-ticaret gibi sehirsel

fonksiyonlar icinde, toprade ve sermayeye ihtivag duyulmaktadir.
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Bu calismanin amaci, kentleeme sirecinde Tirkive’de alt
kentlesmeyle ortaya cikan gecekondu olusumlarinin incelenmesi ve
gacekondu diniigim sireci iginde, Fikirtepe bilgesinin

arastirilmasidir.



2.0, BECEEOMDUYU YARATAN EENTLESME SORECT

Z.1. GECECONDU DLUSUMLARINDAN ONCERI FENTLESME SORECT

1830 ~ 1'945 DUNEMI =

19. YY. Avrupa toplumlarin: degisime ugratan oclusumlarin
kidkeninde endistrilesme ve bunun sonucunda ortaya cikan sinirsiz
gkonomik gelisme potansiyeli yatiyordu. Bu yveni ekonomik
vapilanma sireci, uluslararas: ticaret aginin genisletilmesini
garekli kiliyordu. Bunpun yolu da, endistrilesmemis dlkelere
ticaretle nifuz etmekten geciyordu. Osmanl: Imparatorlugu’da
endiistrilesmis flkelere ticaret yolu ile eklemlendi. Bir bashka
devigle, Tirkive yluzini Babtiyva dindivrmistir. Tirkive'de
sehirlesmeyi belirvleyen temel ethken, bu dinamisfin iki sehre
girmesi ils bhaslar. Unemli liman sehirleri olan Istanbul ve
Izmir, iki merkezi bilge "primate city" haline gelmistir.

Bu sshirlerdeki ulasimi saglavan, demiryolu, denizyolu aglar:
vabanci sermaye destegi ile gelisim gidstermis ve bu yeni
dzellikleri ile sehirlerin Licari harsketliligi artmistir.

Bu iki sehvin 19. vizyilain ikinci varisinda gisterdigi nidfus
artisi, ayni dinemde endistrilesen dlkelerdekl sehir
merkezlerinin biyime hizina ve mikitarina orvanla cok daha
dilgitktilr. (Ficcinato, 19832. Bu seshirler, endistri sehirlerindeki
vapizsal ve mekansal degisimlere oranla gok daha duragan ve
kdkten degismeyven bir yapilanma gisterdikleri halde, kendi
tarihleri iginde kavda deder birv yapisal dedisim gecivdikleri
gercektir. Bu dénsmde, yeni konut talebinin niteligi bitin
sehrin yapisini cézip veniden kuracak dloekieki bir vapim

faaliyeti ritmini gevekli kilmamistir.
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fivrica, Avrupa’daki gibi sanavilesmenin cekim glcinden
kaynaklanmadig: icin yveni nidfusun niteligi de farkl: olmustur.
Degisme dinamisfi imalat sskidrvil yerine, ticaret ve hizmet
sektdriinds belirlenince, veni konut cevrelervinin ve ikamet
formlarinin aortaya cikmasi, yeni yiksek geliv gruplarinin konut
taleplerindeki niteligin degigmesinden kaynaklanmigbir.

Bu diénemde, altkentler ve apariman semitleri gibi dst-orta
yerlasme fmrmlérl ortaya cikmistivr. (Orftayli, 19862,

Fonut alt sistemlerinde veni mekanizmalarin, formlarin ortaya
cikmasin: sadglavan dinamik, Cumhuriyetfin ilk yvillarinda makro
Gloekli politik kararlarvdivr. Bunlarvdan bivincisip baskentin,
bir Orta Anadolu kenti olan Ankara’vya tasinmasi, ikincisl ises
kamu insifivati ile sanavilesme kararlaridir.

Cumburiyvetls birlikte uygulanan devletol politika, dlke sabhina
dilzenli dagilmis sanayi merkezlerini ortava cikarmistir.

1930°% larda baslavan bu gelisme, ticari farimda slde edilen
bivikimin, devliet insivatifi ile sanayi yatirimlarina
dinilgtiriillmesi olarak dzetlensbilir. Bu dinemdeki sanayileszmenin
biv diger dzelligl de, vatirvimlarin az gelismis bilgeleri de
kapsayvarak yurt icine yayilmis olmasidirvr. Orkta Anadoly
sshivlerinde girilen bu gelisim iginde baslica ilgi odag:,
Arnkara’dir. Ankara, kural dis: olarak veni kmnutlgra ihtivac:
alan birv kent olavak karsimizs cikar. 19327%de onaylanan Jansen
Flami ile kooperatifciligin ilk adimlar:y atilmis, ilk defa
soeyval donanimli bir banliyd mahallesi oclusmustur. Yapilan ilk
wyogulama oldugundan zorluklarla karsilasilmis, alinan arsanin

imar plany disinda olmasi nedeni ile imar izninin alinmasl zor



olmug, yvapimi icin gerekli finansmanda kvedi zorvluklari ile
karsilasilmigtiv. Ancak, bahcelievlerin drnek teskil etmesi ils
hizla bunlar: izleven bircok vap: kooperatifi kurulmava
haglanmis ve 1335-d44 yvillari arasinda Ankara’da 22 konut
bomperatifi burulmustur . Eooperatif konutlar:y, Ankarafda
yvosgunlasan memur kosiminin yvilkselen arsa fivatlarina kars:
gilnlerini birlestiverek ve veni vativim araclariny kullanarak,
millk konut 2lde edinebilmesi icin, devlet destedgi ils
gndilstrilesmis dlkelerden ithal edilen bir drgitlenme modeli
olmustur. (Tekeli, Ilkin, 13843,

Avrica, sanavilesme ile kurulan fabrikalarin memur yads iscileri
icin deviet eli ile lojman konutlar dretilmis ve bu konubtlar
devletin kisitl: yvativrim alanaklar: icinde sinivly bir drnsk
clusturmastur.

Ancak, aAnkara’nin baskent olmasi, artan nidfusa karsilik olacak
sayida konub safdlanamamas: ve aynl zamanda vapilmis olanlarin da
palhalilanmas: ile bu konutlara maddi imkanlari yetmeysn yeni
gicen alt gelir gruplari, o zaman daha adi konmamis gecshkondu

vearlesimlerini olusturmuslardir.

T.2. GBECEREONDUYU ORTAYA CIKARAM EENTLESHME SORECI

1945 -~ 1980 DUNEMI 3

1945 % den itibaren Tﬁr&iyegde deviet politikas:, devlstci
pxlitikadan dzel sekidr politikasina dinidsmidstir.

Tirkive’de gecekondu dretimini ortaya gikaran kosullar, 2. Dinya

Savag: sonrasinda dedisen dinys konjdktdrd sonucu, dis
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dinamiklerin de etkisiyvle hizli bir dediszime ugravan ekonomibk ve
sosyal politikalarin kirsal wve kentsel alanlarda ortaya gikan
sonuclarivlia olusmus ve Osmanli Imparatorlugu’ndan devralinan
boprak millkiyet dilzeninin, mevout sehir simivlarinin hemen
kivieinda kamu midllkivetinde olusturdusguy genis tocoraklarain
sasladisgy alanaklar da bu yeni konut sunum bhiciminin hizla
vayginlasmas: icin firsat olmustur.

2. Diinva Savas: sonunda orbayva cikan dinya sistemindeki veni

%

hakim rolleri iginde Amerikan sermayesil ve ABRD Hilkimetinin
Avrupa dlkeleri igin gelisbirdidgi Kalkinma Frogrami®ndan
Tirkive®nin de vararlammasi sonucunda biv yandan tarim
makinalarinin sayisindaki hizla artisla dedisen ftarim

teknolojisi taraimsal drvetimi artiivip bu wolla ikiisadi biv

bilviime saglarken, diger yandan gersk bu iktisadi biyimenin
zehirlerdse sagladigy canlilik ve gerekse avrny yollardan

ving sshirvlerdes

5

diz beknoloji ve sermave fTransferleriyl
zsanayilesme alaninda girillen gelismeler Tirkiyve'des 1945 vilindan

itibaren hem kirvsal ve hem de kentssl alanlarda belirgin birv

”'{

hareketlilik varatmishiv. Makinalasma ile, is glcl kazanan
toprak sahibl ailelerin birv kismi, sshivlerde yenl olusan
iktisadi canliligin vaadettizgi istihdam olanaklarindan
favdalarmmalk idzers kiyle bagini fam koparmavan bir nlifus harehketi
haslattilar. Avnr yillarda, ulasim sekidrinde saglanan
gelismeler de, by nidfus harekedliligini olanakly kilmigthiv.
Tiirkiye 2. Dinya Savasi sonrasinda hizli kentlsgsme ve

sanayilesme sirecine girvdigi sivada hem hizli kentlesmesini
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haem de sanavilesmesini saglava
degildi. Sivasal yinetimlerin vaphig: tercihlerls sanayi
vatirimlarirmin c2sitlil bicimlerde kovunmas: ve tesvik edilmssi
aten kisiktl: birv bivikime sahip olan bhilyilh sermaysyl sanavi
alanina cekmis ve bu tercih kentin vapilanmasin: kidgik
sarmayenin idstlenmesi ile sonuclarmistiv. Ficlk ssrmaveyl btopla
dretim organizasyonlaring gekecek biv dzrnenin bulunmayis:,
davlietin bu alanda dizenleyici bir rol dstlenmeyisi ya da toplum
icinde zivil &rgitlemelerin kurulamayisi: kicik sermayenin
bireysel dretim dloedinds kBullanilmas: ile sonuglanmistir.
Iste kentteki bu sermaye paylasimil ve organizasyon eksikligl
1990 sonvast Tirkiyvefsini komubt sunum bicimleri agisindan
19, YY.'da zsanavilesen Avrupa dlkeslervinden ayvigtirmig ve

Swvrupa OGlksleri ile AB.D.%de sanavilesms sonuou olusan
i

kantlegsme sireclerinde ortaya gikan konut sunum bicimlerinden

farkl: boendine dzol ki by venil bkopud sunum biciminin

cikmaszing yol aomistir. Bunlarvdan bhivincisi, kentin igine
girdigi dedgisim sireci iginds olusan yveni orkas babakalarin konut
alehini imarl: sehirvr alanlarin: yvogunlastivarak yveni

vap-sato:l dretim”, digsri de kente yeni
gicen ve wucuz emsgl drebten alt-orta gelirv grubunen konut

talebini karsilayan "gecekondu drebimi! olmusiur.

19806711 yvillarin basina kadary oluszan kentlssme

banbsel komab alanlarvinin olusumany belirleven,
dretim bicimidir.

Avrl dinem icinde, kiclk sermayelerin bir organizasyon igindse
tivilmesiyle olusturulan ve bir topla konut dvebtim bigimi

1@

bir

Lif]



clan "kooperatif dretimit ise eikili olamamistirvr. Hooperatifler
@livle idrstilen ftim konut sayisi, 1950-80 yillariy arvasinda konuk

stoduna gklenen toplam konwt sayvis:r igcinde ancak % 107 1lubk bir

ay tutabilmistir. Ovsa, avni dinemds gecskondu dretimi ve

e

vap—zator drebtim yvoluyla slde edilen konut sayilarina

hakildiginda kentlesme silrecini belirleven konut dretiminin bu

iki sektirce sagladig: givillmektedir. 1970%1erin basinda dirt

bilyilk yosdunlasma bélgesinin merkezleri olan, Istanbul®da toplam
w e ny

kentli ndfusun % 45°%1, Ankava®da ¥ EB5%1, Izmivide ¥ 3571,

Adanatda ¥ 4371 geocskondularda oburayordu. (DLI.E. Verilsril,

Z2.3. GECEROMDUNUM MEMTE ENTEGRE OLDUSU FKENTLESME SORECI

13980 ~ 1995 DONEMI @

]

Bilyilk kent nifuslarimn yvazsadig: gecekondu alanlarinda zamanl:

koantle bhittidnlesms 28ilimi izlenmis, dnceleri kent geperlerinds
= ?

!u

gerceklesen bu veni yerleszim alanlar:y keny servkszlerind zovl:
hales gslmistir,

Gecekondu alanlarinin kente entegrasyonu, bervaberinds arsa
spekillasyonung getirmistiv.

11k basta, kirdan gelesnlerin, yasal olmayan yvollarla ve dodadan

g2lde sttikleri malzemelerle, barinma amaci ile yaphiklar: bu

konutlar, arsa ve arvazinin dedger kazanmas: ile bir vandan sl

i

degistirivken, dte yvandan da bigim degishtirer yarlerini ook

o
<t
et
-t

3 ve ganayi devri ingaat malzemelsri ile insa esdilen

ra bivakmislardir. (Gdegllil, Z., 19330,

-

i

rapil

bl

Bivilk kentlervimizin vadsinamaz gervceklevinden bivi olan

gecekaondy alanlari, yersl yvinstimlerin kaynak vyvetersizlibkleri
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yilziinden uzun yillar ihmal edilmis, kendi icindeki biyime ve
galisiminds vine kendisi ile bagbasa bivakilmislardir. Ydanetici
ve politikacilarimizin secim dinemlervinde kesfettikleri bu
verlesimlar, imar aflari ile yasallastirilmistir. Periyodik
dinemlerde cikarilan imar aflari, veni kentli insanimiz ve
spekilatirler afisindan yasal dayanak haline gelmis, sonvaki
girizimlerinde vasal olma boyvutu tesvik edici hal almistiv. Bu
son evre gecakondudan kacak vapilasmava gecisin evresidir.
Olkesel boyutbtta gelismenin getirdigi ulasim ve haberlesme
clanaklary, kir kent iliskilerine bagli olarak kente gis
worsltllarini da degistivmektedir., Giandmidzde, kirvdan kente gic
adenler, gig dncesi kentle iliski kurabilmekts ve kente gic
kogullariniy daha dnceden dilzenleyebilmektedirler. Bu iliskiler
vaninda, ilkesel boyubtaki gelismelerin pazar gelistirme
gsivecinde, kentiteki tiketim mallarirmin kirda taninmasina ve
matalasmaya baslamasina, kirsal nilfusun kentsel yvasam konusunda
bilgi sahibi olmasina ve birv takim beklentileri gdc dncesi

gelistirmesine olanak saglamaktadir. Artik gecekondulu gichisgl

L

kente vabano: dedgildiv. (Govgdlid, Z.o, 19230,

Topragy elde etme sireci, topla iggal, genslde akraba ve
tamidiklarin vakin cevresinde, satin alma va da birkac vil kira
ile otwrduktan sonrva, cevresinl btanidisy bir mahallede
baglamabktadir. Bu asamada, kente gelenlerin cogunlukla disik
Gdeme gicidne sahip kisiler olmasi, konut elde sdinms

siraclerinin kisi1tly olmasina neden olmaktadir. Bu nedenle, ilk

asamada isgal yoluvla slde edilen topraklar lzerine kit
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kaynaklarla kondurulan konutlar, alt geliv gruplarimin barinma
ihtivaclarina cevap vermistir.

Zamanla gerek kivdan gelenlerin daha vilksek ddems gicine =sahip
olmalari, gerek isgale vatkin topraklarin azalmas: ve gerskss
artan istemin kent cevresinde toprak rantiny yikseltmesi
gecebkondu topradinin sabtin alinmas: olgusung yvavginlasbirmishir.
Satis igsleminin ftoprasgin gercek sahibince vapiliyvor olmamas:i
tapusuz biv alim—-satim pazarinin dodsmasina neden olmuasbur.
(Gdvgiliy, Z., 193923,

Bivlesi bir yasal bosluga karsin gecekondulunun topragt ele
gecirmek isteyvisinin nsdeni, dzsllikle sivasilerin belirvli
dérnemlerde kendising ddin verecedgini bilerek kentliligini
giivernce altina almak istemesidir. Topradin satin alinmas:,
vapip-satma ve kivalama ile birlikte gecekondu cevresinde bir
pivasa oclusturmis ve gecekondy spekillatirlerince isgal =dilen
topraklar imarsiz parssllenip, arsa olarak va da dzervine
gecekondy yvapillarak satilmigtir. Gecgkondu fticarstinin drnemli
bovutlara wlasmasi, kirvraciligin vavginlasmas:, gecskondunun

rhik didsilk gelirli ailglerin barinma gervsksinimini

bl

karsilamaktan uzaklastirmistir. Bu sirvrec sonunda, artan toprak
vrant:y ile birlikte, gecskondu cevrelerihag biv fiziksel desgisme
va da apartmanlasma izlenmektedir.

Geosbkondunun kendi boyutlari: icinds olan dinidsimi, bu sirecin
devam etmesi ile veni bir bdlinme-yapilanma bicimi artava

cikmistlvr.



Gecekonduy ticareti ile arsalarin parcalanmasi.

Famu topragindaki savisal azalma ve tek basina slde stme
Torunlodgu.

Toprak rantinin arbtmas

Topradgin iyelidine sahip olma givencesi.

Gareli ver secimi serbestligi.

Fiziksel cevre degisiklisgi.

Imar Flani sinivlar: icine girmis olma vada bu konuda geleceds

2

il

iliskin givence bilesenlsri sonucu ortaya gikan hisseli ars
sovunu, genelde konut sovununa diénidk uous arsa saglavan bir
vantemdir.,

Arazinin uous arsa sadlamak amaciyla etkili bir yvintemle ok
kilgitk ve resmen bhilinmeyen bicimlerde bdlinmesi sosyal ve
teknik alt vapi icin alan ayvrimasi, arazi sahiplerinin arsa

kayibiny &n aza indiren vaklasimlar: ile saglikl: yverlesimlers

LJ

slanak vermemektediv., (Gdvgili, 2., 1993

Fentzel vagamas wyum gabaszsi; boplumnsal dedismenin insanlarin

iﬁ

davranislarvinda, desgsr vargilarinda, tinsel ve dzeksel yazam

Iq:'
i

Bicimlerinds degisiklikler varatma sidreci sonusunda
kentlilesme ortava cikar. (keles, R., 1282). Kente gic eden
niifus zaman icinde skonomik ve sosyal bakimdan gelisiv.

Bu da kisinin kents dzgl iglerle geciminl sagliyor duruma
gelmesidir. Sosyal bakimdan kentlilesme ise, kir kikenli
nidfusun cesitli konutlardse kentlere dzgid tavivy ve davranis

bicimlerini, sosval ve tinsel deger yargilarin: benimsemesi

§' l

ile gerceklesmekitediv. (Hartal, kK., 1939



Gecekondu bidlgelerinin gecivdigi bu diéndgim onlari baslangigta
potansiyel olarak tasidiklar: kente albernatif olma
drelliklerinden, édzellikle de yvar: kirsal "banlivi—-suburb-
althent" dedgerlerinden uzaklastirmig, altkentlesme sireci verins
kentlegsme sireci igine cekmigtir. Sanavilesme sireci icinde
kentlesme sivecinin hep kacilmak istensn degerleriyls
bulusturmustur. Yesilin azalmasil, yodunlasma, sanayi Uretimi
mekansal olarak karisma, kentsel yapilasma formlarimin hakimiyelb
kazanmasi evrensel olarak kacilmak istesnen dedgerlerin plansiz
degisim icinde kagimilmaz sonusy olmustur. Hizli yasallasma,
kentsel rant dedisimlervinden pay alma dzelligi baslangicta bas
sokulacak bir barinak olanm gecskonduyw ilerisi igin potansivel
bir vatirim araci halinge de dindstirmisdir.

Bazlangioinda kentsel kidltiyr acisindan, kiltirsl degerlers
alternatif dedgerler lreten gecekondu, kendi dedisim sidreci
igerisinde kiiltirel dedsrlerini kents btasivarak kentssl
bitinlesme sireci icinde toplumbilimsel olarak etkili bir

kentsel olgu olmustur.

i

2.3.1. HISSELD ALANLAR

Z.2.1.1. HISSELD ALANLARIN SECEHONDL OLUSUMLARINDSKI YERI
Geoskondw alanlarinin gegici biv olouw olarak gidrvidldisgd

baslangis déneminin izelliklerinden dogan tamamen bireysel
iretim bigimi, zamanla geocskondunun kent dlosdginde geri déndlmes
birv olgu haline gelmeyve baslamas: ile var: drglbld bivr asamaya

dénidsilyr. (Tekeli, ., 19821,
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Bu drgiitlenme dnoce arsa alaminda olmustur. Gecekonducu yva hazine
arsalarin: denstleven sivasal kubtuplasmanin varattigi aracilara
hir pay ddemeve baslamis vada kent kiyvisindaki ucuz arsay: satin
alan smlakcy vada spskillatir arsza sahibine hisssli tapu
kargi1ligl arsa degeri fdder hale gelmistiv. Hisseli parsel, gig,
kentlesme ve sanayilesme olusumlarina kosut olarak orftaya Cikan
topragl, dzerinde konutu olan kisilere paylastivan birv olgudur.
Gecekondu alanlarinin, kentin biv parcasi halini almasi, formel
vapi sahipliliginin getirmis ocldugu finansal gigliklerle
karsilastivildiginda daha tercih edilir olusu talebin artmasina
yol acmigtir. Gecekondu yerlesmeleri yasallastivrma silrecinin
ethisivle, kendi iclerinde kentsel dinlsimil yasarken, yeni
verlesenler, gecekondu yerine "Hissesli Parsel", "Uzel Farsel”
vada "Yar: Gecekondu" olarvak tanimlanan biv baska yapilasma
bicimi ile konut intivaclarini giderme yolung ssomislerdiv. Biz
komusy by vapillasma bicimi btoprakita hisseli balintd ils olusan
vEe amaci uour arsa elde etmek olan bir vontemdir.

Hrailikle 1970-1920 villar:i arasinda sagliksiz kentlesmeds
gecekondulagmanin yvanisira hisseli bdlintinidn biyik payi
olmustur.

drnedin 197% vilinda hisseli parsel sayisi 150-200 bin iken 1930
vilinda 2 milyon dolayindadivr. (DIE Werileril.

2805 zayili yasava gire yapilan saptamalarvda Istanbul’un bat:
vakasinda 3,538 Ha, dogue yvakasinda 3,700 Ha, toplam 9,288 Ha.
arazisinin hisseli olarak bolindigldl ortava cikmigtivr. CA. Aktan

1983, Bu komuda dikkat gekici bir baska Srnek, glinimilzde



10 milyon nidfusu barindirvdigr kestirvilen 100 bin Ha.
bidyiklidgindeki Istanbul®un 73 bin Ha.': informel gelismis
alanlar olup, yariva vabkin bdlimil hisseli bilantdlidl alanlavdir.
Hisseli bélinme dogrultusunda bir Szel parsslin yvasallasmasi,
hisse olarak satisa gikarilan araziden her hissedarin fiilen
balirli bir bBdlimind almasiyla baslar. Tzel parsel kroki veya
numaralary ile belirlenen arazi bélintileri hissedarlara tek tsk
va da kura yolu ile satiliv. Bu islem, dzel parsel krokisins
imza atilarak va da noter giézetiminde belgelenir.

Sonus olarak: hisseli arsa olgusu toprak midllkiyetl agisindan

vazal, ancak bina vapim: yéninden yvasa disidir.

ili

CEGrgiilid, Z., 19921,
2.30.1.2. HISSELD IFRAZIN BOLONME SORECT VE GELISIMI

Hizseli bilintidld alanlarin bhilinme sirecinin ilk asamasi,
bentin gelisim, s8ilim ve yinlerini dodru gizlemlsyven oarganize
grup vada kisilerce, henilz: herhangi bir uygulama imar plan:
kapsaminda bulunmayan, ancak bu yindeki egilimlerin dnceden
haber alinmasi veya sszinlenmesiyle baslar.

Genellikle arazi spekilasyonu yvapan bu spekiilatdvier arazileri
hukuk digy ivelik sdinme yinbtemleri veyva satin alma yollar: ile

2le gecirirler.

i

Thinci asamad ziler genellikle 171000 dlcesdinds

il

3

s Brazi veva ar
Balintid (ifraz? krokileri vine spekidlatirvlerce highir tsknik
Eomu ve kurala bagli kalinmaksizin belirleniv. Burada temsl

amas, araziden olabildigince fazla parssl saglavabilmektir.
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Bu baliimlenme sirecinde, parsellere cephe vermeyi amaclavan ve
kesitleri 2 m. ile 10 m. arasinda dedgissn yol aginin disinda
herhangi bir sosyal ve tewxnihk alt yap: alani disindlmemskisedir.

(Edvginlin, 2., 139

L

Ortalama parssl biydkliginin vanisira yap: adalarimin birbivleri
ile baglantilari ve aralarindaki gecisgsizlik, devamsizlik,
yallarda bademeglenmelerin clusturulmamasi: planlama icin olumsus
zinirlamalar getirmekisdir.

Bilinme sirecinin dgidncid asamasi, bilintid krokileri hazivlanmis
arazilerin pazarlanmasidir.

Gecekondu dinidsimil sonucy olusan ve ivelikie yvasallik bulan
Hisseli B&1ANtdld alamnlardaki vapilasma, arazi parcas: sahibinin
kendi belirvledigi sartlarda (gok katli ve apartman seklinde?

sahip oldusgu maddi gice gire olusur. Bu nedenles binalar

tamamlanamaz wve imkanlar gelistikees kat adedi artar. Flanl:i alan
dizi gelissn hisssli bAluntild alanlar, kentin santiye sshir

ghriinidme bilriinmesine neden olmaktadir.

2.3.7. GECEEONDUNUN YASALLASMA SORECI

Tirkive’ds gecekondu ile ilgili ilk yasa 1248 yilinda cikarilan
5218 sayili vasadir. Bu yvasa ile geceskondu sorunu § sosyal,
gkornomilk ve vasal bovutu ile Tirkive’nin glindeminde yer almaya

218 =savily vasa ile, Ankara Bsledivetsinin

x4
L

baszlamz 17 =

il
41

ginirlar: icindeki gecskondularin durumonun ivilestivilmesi ve

veniden gecekondu yvapacak olanlara arsa saglayvarak gecekondu

vapillmasinin dnlenmesi amaclanmaktadivr.



Belediyve, Ankara’ya yerlesme taribhi sski olan, sirekli biv ige
sahip, buna radmen maddi durumy devietten yardim gdrmelsrinid
gerektirecelk dlglde zavif olan ailelere, karsilidgr 10 yi1l icinde
ddenmel gart: ile arsalar verilmistir. Ayny yi1l cikarilan bir

diger vasa (9288 savili vasa) arsa yarvrdimi alanlarin konut

iy

kredisinden de yvararlandirilabilmelerini amaclamistir. Bu
amacla, Emlak Kredi Bankasi gereksinme sahiplerine, vap:
baedzlinin % 65'ine kadar ¥ 5 faizle kredi vermskle
vetkilendirilmigtivr. Arsa alan silelers, bu arsalar dzerinde
vapl yvapma sidresi en fazla 2 yi1l ile simirlandirilmigtiv.

SE18 ve TSI savili vasalavdan biv vil sonra gikan 3431 =avila
vasa ile gescekondulasmanin dnlenmesi icin yaptirimlarin
uygulamaya konmas: gerebktigl givisid glindeme gelmistir.

Famy tilzel kigileri ile gercek kisilerin iyslik haklavinino

cidnendigl disidncesi ile gecel~ndu yapmanin dnlenmesi,

vapilanlarin vikilmas: dngédridlmis, ancak basar:i saglanamamighiv.
1983 yvilinda gikarilan Bina Yapiminy Tesvik Yasasi izej
belediveler slindski veyva Lidrlid yollarla belediyvelsrin
gdinecekleri arsalari, konut vaptirmak amacy ile, gersksinme

duvan ailelere tahsisz ederek konut sorununa cdzim getivmeyl

wnas lam

e

LIl

tir. 188 sayvili sdz konusy yvasa 1933 vilina dek
vapilmis gecekondular: arsa tapularinin kendilerine verilmesi
yoluyla yazallastirmistir. Bu yasa, Tirkiye tarihinde belirli
dinemlerde glindems gelen ve cizidmden ok sorunu pekistiven
gecekondy aflarinio baslangicin: oclushurmusiur.

5188 sayili vasa her ne kadar yivirlige girdigi farihten sonrva



gecekondu yapimini yasaklamissa da yiridrlikte kaldig: 135 val
hovunca ne konut sunumunun ardirvilmasinag, ne de gecskondu
vapiminin dnlenmesinds biyik biv basari saglavamamisbir.

19679 vilinda cikarilan 7367 sayili vasa, hazine arsalarindan
beledive sinivlary icinde kalanlarvin, imar plani bulunsun va da
bulunmasin, karsiliksiz olarak belsdiyelere gecmesini dngdrmils,
bu arsalari gecekondu yvapimini dnleme amacina ayvirmissa da
clumlu sonuclar alinamamistirv.

Flanl: dineme kadar izlenen vasalarda bu uygulamalarin baslica
amaclari, belediyelerin kendi olanaklari ile yvada hazinesden
tahzsis sttikleri arsalarda gecekondu dnleme bilgeleri
clusturmalaridivy. Burada hedef, imarli alanlarda ucuz arsa
dzerinde konut gereksinimi olan halka kendi caba ve

imkanlar: ile, plan dodrulitusunda wouz konud yapiminl

aglamaktir. Gecekondu sorvrunu salt konut sorunu olarak gividllmils,

i

A

gecekondulunun ve gecekondulasmanin tarih iginde izledisgi evrim,

cabalarla giderilmeys

masum hirv bkonut ihtivacinin kisisel
calizsilmasl eylemi olarak giérdlmils, devlstin bu konudaki
yvatersizlik ve imbkansizlibklarainin bir dlgide oplansiz ve yasa
digsi da olsa gecskonduluca telafi edilmesi olarak konu =2le
alinmigtiv. Ovsa, gecskondularin ilk etapta konut ihtivacinin
giderilmesi amacini tasimasi, zamanla gelir dizeyinin artmas:
ile gelir getivici midlk olarak yiksek katl: apértmaﬁlara
diniismesi giz ard: edilmigtir. Belediyvecse tahsis sdilen

arsalarda imar plan: dogrultusunds TAKS ve EAKE ile sinmiv

getirilmesi olumlu sonuclar alinmasinl giglestirmisiiv.



Avrica, arsa tahsisinde dngdriilen sabit bir isin olmas: sart:,
pnecekondulasmayr doduran kitlenin bilyidk bdlidmind uygulamanin
diginda bivakmistiv. Hente gicenlerin baslangicta is sahibi
omlmamalari, buna radgmen barinma ihtivaclarinin olmasi, yeni
atcenlerle beraber yvenl gecekondularin hicbir bedel ddemekszizin,
bedelsiz arsalarda ginbagin insasini beraberinde getirmektedir.
Eu dinesmde izlenen uvgulamalarin diger bir boyutu da, gecehkandua
yapiminin yasalarla yasaklanmasidir. Oglncid dzellik ise, daha
drce yapilmis olan kondularvin yasallastirvilmasidirv. Bu bir
uygulamalarin belirli dénemlerds "son" olma sart: ile glindeme
getirilmesi yeni gelenler igin wumut kaynag: olnustur.

FeZ.Z.1. HALKINMA FLANLARINDA GECEROMDU
Tirkive'des planl:i dinems gecildiginde, gecekondu sorununu daha
geEnis cercevedsn izlsmeye olanak saglamistiv.

I. Planda dmevilen politika, biv kural olarak gecebkondularing,
icinde vasavanlavin konut gereksinimleri karsilandiktan sonra
yvikimini hedeflemistiv. Bivlece, o tarihe kadar yvapilmis olan
gecekondularin ivelik sorunlarinin cdsiimlenmssi kamu
hizmetlerinin karsilanmas: yolu ile islahinin saglanmas:
amaclanmistir. Bunun vanmisira, yveniden gecekondu yvapiminin
fnlenmesi ve ook BEED durumds olanlavinin orbadan kaldivilmas:

igin tasfiye dnervilmistiv. I. Flanda yeniden gecekondu yvapiminin

4]

drilenmesi igin iki sscenek dnerilmistirv. Bivincisi; kentlere
oalan gicin kentlerde yvaratilacak is olanaklarv: ile orantila

almasini saglavacak skonomik ve toplumsal dnlemlerin alinmas:,
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ikincisl ise; toplumsal konut arzin: cogaltarak yvenl gecekondu
sisteminin dogmasiny dolavly olarak dnlesmekiir.

IT. Plarmin gecekondu konusundaki amaglar: hemen hemen bivinci
plandakinin aymisiydy., II. Flamin amaclariyy gecekonduyn dnlemsyve
yanelik, kendi evinl yapmaya calisanlarin emeginden
vararlanmas:, gecekondunun arsa sahipliligi sorunlarinin,
kentlerin gelecekteki gelismesini zorlastivmasin: ve kendi
vapisal niteligini kent imar planina entegrasycnunu dnlemsk
bigiminde dzetlenebhilir. FPlamli kalkinma dineminin baslarinda
biv sidre, Imar ve Iskan Bakanligi, gecekond: zorunlarini yverel
yoinetimlerin biv sorvunu olarak girmids bu konuda sorumluluk

vilklenmahk istemsmistir.

i

1k plan dineminin sonunae dodru, gecekondu soruanunun valnizoa
heledivelere birvakilamivacad:, devietinde, versel yvinstimlerin
vaninda veralmasi gerektigi gdrisid glc kazanmistir. Flanda,

gecskondu sorunun odzimidnds amaclar bhelirlenmis, ancak sonuca

gitilrilcil araclardan sdz edilmemistir. Urnegin, kent konutlar:

gésteren konub

it

vapiminda gicenlearin, t@kn@lmji‘yagun hiv gelism
gektiériininds birevsel olarak kendi evinl vapma gicinden ne
dersce vada nasil vararlanilacadg:y belirtilmemistir.

ITI. Bes Yillik Ealkinma dineminde isej; gecskondu konusunda dzel
biv 2gilim izlsmmemistiv. Yalnizoa meveoud gecskondu sayisina
iligkin kestivimley ve yvenilenmesi gereken gecgkondulsarla ilgili
rakamsal saptamalar vapilmistivr. Sonug olarak, gecekonda
sorununun varlisgl benimsenmis, ancak sovunun cdzimine agiklaik
getirilememig, gecskondusal gelismeyl izlsyen biv kalkinma plan:

clusturulmustur.
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IV. Bes Yillik Kalkinma Flanmi Dinemi’nde ise; gecekaondu
sovununa, gecskonduyd kabullenen bir bakis agis: ile
yvaklagilmis, gecskondu bilgelerinin yol, su, elskirik ve
kanalizasyon gibi alt yap: hizmetlerinin hizlandirilmasi,
gecekondy ivilestirme bhilgelevindeki kamu arsalari dzerinde
gecskondusy bulunan aillelere "uzun sirell kalkinma hakhki
taninmas: dncelikle hedeflenmigtiv. IV. Kalkinma Flan:
Dinemindes, gecekondulasmava alternatif dnlemler, konui sorununa
ait incelemeler karar ve hedef drstme asamasinda ikinci planda
kalmistiv. Uncelikle mevout durumun dizenlenmesil amaclanmistir.
Buy tily bir vaklasim gecekondulasma s85ilimind durdurmab verine,
gécen halk igin venl biv umut kaynadl olmus, ne olursa olsun

grntin hizmetlerinden vararlanabilecekleri, zamanla avazinin

T
¥ l

imar 2dilmis hall ve ar rant ile birvlikite kendi
millkivetlerine gecescedl digincesi vavginlasmistir.
V. Beg Yillik Ealkinma FPlaninda; gecskondu sorunug yeniden els

Ry

ey cdzltmlenmesi

]

alinmis ve sorunun Topla Eomuh Fonu ile bers

Medeflenmigtiv. Gecskondu mahallelevinin kent dzedl ve yakin

cevresi ile toplumsal, kiltdrel ve fl“l‘ 2l yvinlerdsn
hiltiinlaesmelerini saglayan etkinliklerin ~2riivrilmas: amaclanmis,

izlah Imar Flanlarina agivlik verilerek gecebkondue alanlarina

-5
3

kentsel alan nifteligi kazandivilmas: hedeflenmisti
Geoekondulasmay: durdurmak icin yvasal caydirvic: dnlemler yines by
diénemde de alinmaya caligsilmis, ancak belediyvelsr sorunla
basbaga birakilmiz, deviet politikalar: verel yvinetimleri bu

bopuda veterinoe btesvik sdememis, desteklemsmistir.

"



2.3.2.2. 773 SAYILI GECERKDNDU

3
Tiarkive’ds gecekaondu

1966 vailinda cikarilimistir. I.

benimsedigl ilkeler
hatlari ile gecekondu

ve anlems olusturmakibadir.

gecekondu alanlarinin devistin,

biélgesinde vasavan biveylerin

normlara uygun hale getivilme

adiny tasivan

Yasanin ana
alanlarin:

Ivilestirme;

YASAST
ilk yasa olan 773 savili yasa
va II. Kalkinma Flanlarinin

cizgilerini clusturmaktadir. Ana

iyilestivrme, ortadan kaldivma
durumu dilzeltilebilecek
varal vinstimlerin ve gecekondu
girev dagilimi ile, kentsel

cabasidir., Ortadan kaldivrma,

kentsel nitelidge déndsimidl ook gils, carpik kentlesme 281ilimi
iginde olan, sosyal, kiltirel ve shkornomik yvapis: ils kenitsesl
nitelide kavusmasi glcolan gecekondu ve gecehkondu hilgelsrinin,
tarihssl dederi olan yvapirtlar: gevrelsyen ve bu vapitlarin
degerini azaltan bilgelerin tamamivia temizlenmesidir. Yasa,
gecskonduda yvasayvanlarain barvinma gevsksimi karsilanmadan,
bondunun yvikilamayacaging siylese de, birden fazla gecekondusy

azlanlay yalnizca bivi igin yik
Buradan cikan sonugg
kargilanabilmesi ve uy
clusum olmaktan cok, boyut de

karandigidir. dnleme iss,

bicgimde ele alinmakitadir.

asamasinda vada sonrasinda

gecekondunun artik
roun alternatif
gistirdigi ve
uzun ve kisa
Fisa sireli

bl Tk

timama karari: alabilmskbtedir.

hir barinma ihtivacinin

vetersizliginden dogan

ticari boyut

dinemds <lmak drere iki

grnlems; kondunun yvapllma

gidgleri ile viktirilmasidir.

retecekleri

Yersl yvinetimlerin ve devietin farkl: niteliklerds
konutlarla her kesime hitap sdebilecsk dedisik alternatiflerin
sunulmasidiv. Usun slvell dnleme isze; gecekondulasmayl ve gioil

LE%

clusturan nedenlerin kirda ve

kenthte cdzillmesi olayidiv.



Gecekondu vasasi, kisa sireli dnlemevi gerceklestirmek lzere

beledivelarin alindeki arsalarin, pokansiyel oooekondu

Wt

ahiplerine verilmesinl dngdrasktedirv. Verilecek arsalarin

’

sinivrli sayida olmasi, buna karsilik arzin fazla olusu arsa

saglamada édncelikler zaptamayi: zovrunlua kilmistir. Arsa saglama

da

ilk dneceligi, gecekondusuy ivilestirme ve ftasfiyes edilen konutsus

kalan gecekondulular, ardindan konuidsuz balk almaktadir.
Gecakondu vazasi, gecshondy bilgelerinin, kamua hizmstlerinin,
helediveler ile Imar ve Iskan Bakanlig: slindeki oclanaklarla

tamamlanmas: igin kolavliklar gistermekte, buna karsilik,

gecekonduy hilgslerinde vasavanlavin, arsa, arazi ve yapi

sahinlerinin, bu bédlgelere getirvilecsk, yol, kanalizasyon, su;

s2lekirik, haberlesme gibi hizmetlerin giderlerinin tliming para

alarak katilmalariny dngdrmskiedir. By kabtilim paylarina

gevebkondy sahipleri ve dzerinde yvap: bulunmayan diger arv

lH
th

sahipleri kabtilmak zorundadir.

775 mavili gecskondu yvasasi, sorvund s=alt bavinma ve konut sorug

[B1%]

mlarak ele aldigindan sorunun odzimindse yetersiz kalmistir. Olks

Gloiziinde konut sorununa yinelik biv yvazamn var olmamas:
gecghkondy vasasinin uygulanabilirlik agsamasinda basarisina

simnirlamaktadiy. Yazsamin verel vinstimlere, sorunun oizimil

131

asamasinda kaynak saglamay:
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11k ker gecebondunun tanimini yaoan
rasaksl biv tavir verine gecskonduyu btoplumsal ve skonomibk bire

rlendivrme benimssmis ve WIun

l'[l

sorun olarak kavvayan biv de

vadedse alinacak kalicy gizimler ils sonuca varilabilscedind

maclamis olmas:i olumlu vinlerindsn
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vurgulamigstir. Bununla arsa ve finans kurumlarinin oclustuwrulmas:

ot

v ethinlsstirilmesi icin adimlar atilmas: gevekliligine dikkat
cekmistiv.

1969 vilinda kurulan ve bebklenen etkinligl gisteremeyen Arsa
Ofizi bu vasanin dzantis: olmustur. Bilbin bu genis kapsaml:
cergevesivle konut pivasasindaki ikili vapinin varligini ve

kaliciligin kabullenmesine radgmen bu vasa da yilridrlige givdigi

tarihten itibaren vapimi tamamlanmamis gecekondulara af

i

getirmiz, 197&87da cikarilan 1990 savili: vasa da 775 =ayil:

i
i

anin a2fla 1ilgili zaman sinmniriniy genislstmistirv.

0
i
hn

s

192832 tarihinds askeri yvinetimin 2805 savi ile gibardig: af

yazasindan sonrak. 1984 tarihli ve 2981 =savili yasa iss, dahs
dnce Islah Imar Plan: ile verlesme dlosdinds yvasallastivrma
siirecing katilmis bulunan tebknik elemsnlary, "Yeminli Uzel

Birolar" aracilidgs ile bu kez de tek yvap: dlosdinds devreyve

sobmnushur.
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2.3.2.2. 2921 SAYILI SECEKONDU YASAEI

Lu

g2 Mart 1

amarci; gecekondy meviIdatinds wygulanacak islsmleri

b izlemlsre ait basvuru, tespit, desderlendirme,
duyuru ssaslariny ve mevzuata aykiri insa sdilmis

halindeki vapilar hakkinda hidtkimleri belirtmektir,

Yasa kapsamina, imar ve gecekondy mevzuabtina aykiyv

adilen;

84 tarihinde onavlianan ve yirirlidge given

gulama ve

vada insa

1 wlarak insa

- Belediye ve milcavivy alan simivlariy icindeki alanlar,

- Belediye ve micavir alan disindaki alanlar,

-~ Orerinde biv verlessme alani yvada vap: toplulusSe nitselisgi

1 o yvapilar bulumnan

s
-

imar mevzuabina avh

d

Zanm

b
L

vaya araziler,

fiszell arsa

- istanbul ve Danakkale bodazlary ile ZBEZ sayil: Eildltidr ve
Tabiat Varliklarim: Eoruma Kanunw wyarinca belirlenmis
rarlery, asberi vazak Biloaslevi ve givenlik bilaslevi di

kalan alanlar, girmskisdir.
1S e

Yasaya gire, imar mevzuatinag avkiri olarak inza sd

wdilecsek vapilarla gecsbkondulary korunacak, islah

Lorunacak wve kanun hilkmll disindas kalacak sekilde g ayri sinift

gle alimmaktadir. Kanuna gire, muhafaza edilsosk

dilmis va da

modilerek

vada islah

rnda kalan

gdilerelk muhafaza sdilecek vapilar kapsamina given alanlavda
vagsallagtirma islemi uygulanabilecelk, bunlarin dis:

vapl va da alanlarda ruhsat ve kullanma izni verilmeyecekiir.

zinda

=t
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YASA KARSAMINDA YER ALAM TANIMLAR
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YAFI 3 Marada ve suda, daimi, muvakkat, resmi
ve yeridstild, sualtil insaat: ile bunlarin ilavelerini,
degisiklikleri ve ftamirlerini kapsar.

EOMUT: Biv kigi veya ailenin mistakil vasamasina elverisli
bagimsiz baldmdidr.

IMAaR MEVZIUATIMA AYRIRI YAFI @ Ruhsatsiz vapilar, ruhsat ve
aklerine Imar Flanlarinda kamu hizmet ve tesisleri igin ayvrilmis
alanlara, komgu parsele tasan, kesin insast iz=ni olmayan
alanlarda ingsa 2dilen ve imar mevzuatinda belirlensn kalt nizam:,

dn cephe hatti, bina devinligi, TARE, KAKE gibi degerlere

HISBELL ARSA VEYA ARAIILER OZERIMDEED YARPI ¢ Migilerin hizssedar
olduklary arsa veya arazinin herhangl biv verini isgal sdersk

imar mevzuatina avkivi insa esdilen yvapilar.

MUIMHAFAZA EDRILECER YAPID @ Hanunda belirtilen tehlike durumlar:
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Bulunmayan, dullanilan weyvs kull
ile temsl ingat:y tamamlanmis vapilar

ISLAH EDILEREE MUHAFSZA EDILECEE YAFI @ Ranun ve yingtmelikie
helirtilen tehlikeleri giderilersk muhafaza sdilecek vap:.
EANUNDAN YaRARLANAMAYAN YAFT : Fanun kapsaminda olupta, gershk

girillen hallerde belediveslerce veya micavivr alan disinda

valilikes kamtlastirma alany icinde ver alan yapillar.

PELAH IMAR PLAMI @ Dilzensiz ve sagliksiz bigimds oclusmus yao:l
topluluklarinin veya verlesme alanlavinin sinivlarvy belivlenmek

Logsulu ils mevould duruamuda gézdnine alinarabk dengelil, dizenli vs

N L B =
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aglikly hale getirilmesi amac: ile, halihazir harifalar dzerine

[
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vapilan va vapilanma gart tlarimida bslirlesven yvapirlardir.

YEMINLI TERNMIE DZEL BOROLARE @ Farmunla kurwlmasi dngdrilen

14 Mart 1984 tarih ve 128341 sayi1l: RE.G.7'de vayinlanarak
yvidrirlige giren vinetmelik uyarinca bakanlik veya valilikge bu
kanunun uygulanmas: ile ilgili olarak belge verilen yeminli dzesl

tebknik bidrolardiv.

!11
T
ot

3194 sayili yaza ile genisletilen 2281 sayili yasada kagak ya

millkiveti vap: sahibine ait arsada inga edildigl durumlarda yap:
korunacak durumda isze tapu verilir ve plana dahil sdiliv. Daha

Grce imar msviuabtina avkirvi da olsa rubhsat alip bu rubsata girs

ingas: tamamlanan vada devam sden vapilar igin, tehlinz

'.U

arzedaenlsry disinda kalanlar vuhsakly ve iskanli yap: kapsamina
givrer.

Kamu, kurum ve kuruwluslarvrina ait arsa veya araziler lzevine
vapilmig gecskondylar, arsa bedelini sédz konusu kuram ve
Euruluslara arza bedelini pesin veyva divrt vil iginde 12 esit
taksitle ddemek kosuluy ile tapu alabilirler,

Goecebkonduy, Szl milkiveti ait arsa veya avazl dzevine vapilmis
ize millkiyet sahibi ile gecekondu sahibi arasinda karsilikla

anlasma saglandigr durumlarda, gevekli silre icinds Belediyve'ye

il

asvurdldusn takdirde varsa Islah Imar Plan: yoksa bhinanin

i

bomuml dikkate alinarvak bapu weriliv.

Arcalk osrekll givilesn hallsrde, ldzsrvinds geoshondu v

]
'hf:

azcebondy bopluluguy olan alanlar belediyvecs, micavir alan

dizimda iz valilikge kamulastiralabilir.

f
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vinl acan diger yasalar gibi 2981 no.lu vasada

gan kacak vapirlasmay:r oriadan kaldirmak vads

g&r konusu olmaksizin? wzun vadede

drlemler almay: hedeflemsk yerine, plansiz

veni planlarv kanal: ile planl: alanlara

adir. Yasa bhir &lgide planciyvi wve planlama

sayvarak kanun dis: sylemlerin vasallastirilmass

cikmiztiv.

lar: arasinda kavram ve ilgerik vénindsn orkava

i farklilasma, Z803 zayil: vasa ils bu yasamin
imds olan 2981 =savili wvasa wve 3290 sayili wasa
maebtedir. Z2E05 savili vyasads 1lk kez hisssli arsa
arindeki vapilar da kovuma va da af kapzamina

v ovapilar igin yime ilk kez lelah Imar Flan:
iroilik litervabtivinds ver almistirv. Yivirlige
slagik 1 vil soanva Z2B05 savill vasa kaldirilmus,
sa yiridrlige girmistir. Bu vasa ile af kapsam

Migseli araziler idzervindeki yvapilar ve Islah Imar

iginds de yevlerinl korumuslary, a8k olaralk

knik BEivalar (Y. 0.T.B.:" "Tapuw Tahsis

miar: gindeme gelmistir. Y.0.T.B. bslediye 3
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Flanlariny hazirlamakla yetkilendirvilmiglerdir.

Biylece, bkacak vap: sahiplerinin bu birolara basvurmalar:
o ? E

zovunluy kilinmistiv. Tapu tahsis belgesi ise, kamu kuwruluslarinas

it araziler dzervinde vapilmis kacak vapilara fapu Sncessi

4t

varilen ve tapu alinmana dek gegici tapu nitsliginds bir
helogedir. Kacak vapilara, vasa kapsaminda tapu verilecegl
aivencesinl doduran yasal dayanaktir. Yerlesime uygun hals
getirilebiscek avsalarvazilerin, deviet kanaliyla hichir gerive
dinen kaynak saglanmaksizin, toplumun belli kesimlerine hibe
gdilmesi olayidir. Yasanin cikis noktas: ne olursa olsun
barzilazsilan sonug olan dig: ve hatta mevoud plan kararlarin:g

Mice sayvarak oclusan by tily verlesmelsril btebknik ve sosyval vapida

cikmazlara yol acmak pahasina kentin gelisimine yvin vermekiedir

Femt vapizinin gelisme yvinid, hizmet ve donat: alanlarinin plan
Medeflering wlagsamamas: 29821 sayili yasanin ve dnossi gikan

diger af vasalavinin dodal sonuglar: olmuslardir.

2.3.2.4, 3194 SAYILID IMAR YABAESI

I Mayis 1985 gind Fesmil Sazste’de yvayvimlanan 3124 sayili Imar
Yasasi, £725 sayili Imar Yasas:®ni 0% Kasim 1285 tarihinde
vilriir litkten kaldivrmistiv. Imar Yasa ve Mevruatlarinmin tarihsel

z2lisimini inceleyecek olursak, 1982711 yillarda kent

-
lU

gelisiminin Ebniyve Yasasi cergevesinde imay plani yapiml yapl
ruhzat: almak igin proje onayi gibl 8n kosullavin olmadigs,

dolavis: ile teknik slemanlarin bu thr planlama eviemlevinds

ja

vianlendirici ve karvar koyucu nitsliklerinden uzak olduklar:

givriilmektaedir.



1922 vilinda yirirlige giren 2230 sayil: Yap: ve Yollar Yasasi,

lkemizde ilk kez beledivelsre Imar Flan: vapma ve vapiirma

zovrunlulosy getivrmighiv. 2290 savili: yvasas il hazivianan Imar

Flanlari codu kez sadecs biv formaliftsnin verine gehirilmesi

anlamini tasimakta iss de bazi verlerde parklar, caddeler, ana

yxllar acilmas: bu dinemde gerceklesmistir. Yine bu diéinemde,
ntlesmenin henids hizlanmamis clmasi, yYasanin

tersizliklerinin ve aksayan noktalarimn yeterince artaya

ﬁ]

¥
kommamasina neden oclmustur.

Flanli kentlesme acisindan dnemli gelisme, Cumhuriyvstin ilk

+

villarinda sadece veni kurulmakta ve hizla gelismekie olan
Ankara igin sdz konusu olmustur. 19827%de cikarilan 1351 sayila

raza 1le Ankara Fenti Imarv Madirldgd bBuvuleus, kentin havitasins

'~<

ve tmar Flanini hazivlamakla gireviendivilmis; plan: onayvlama

vetkisi de Bakanlar kurulu’na wvevilmistiv., 19857%e debk yirirlikte

2194 savili vasa 1l 09 Mayis 1985 tarihinds

i
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kaldivailmigtuir.

Tilrkiye’de Imar Flanlarinin ocnaylanmas:
gelizim gidstermis, baslangicta 1381 savyili vasa ils kurulan

Ankara Imar Midirligi’ne baskent planlamas: disinda, Steki kent

ot

planlarin: da onama yeithkisi verilmistirv., Belediyvslerin imar
planlarina iligkin kararlar: 1257 viline dek en biyik yerel
yvanaticinin onayindan sonva son onaya sumdlurksn, 8733 savila

imary Yaszezi yintemi kaldivmiz ve Bakanlidin onamasini yebterli

girmilstily . Bakanliga, plani onama sirasinda "dedistivers

oot
L

ocraylama' vebtkisi fanimakla, bakanliga, belediyve meclisinin

izstegl yerine kendi hikmidnd koyma olanady sadlamigshiv.
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Bu vetkinin beledivelsrin dzerkligini sarsicr sakincalar
dosyrdusy giéridlmisbir.

dlkemizde &78% zayili imar vasasindan dnceski dinemlerde oldusu
gibi, 19596 vilindan sanra da belediyeler yeterli izlenceler
vapamamislar ve uwygulayamamisladiv. Maddi yetersizliklerin
vanisira tsknik kadronun da clusturulamamis olmas: planl:

gelismayi sngellamistir. Planli falisma yintemlerinin

haeledivelerce benimsenmesi amaci ils E785 sayili: yasa

degistirilerek beledivelerin imar uygulama izlencelerinin
hakanlikga onaylammas: ilkesi getirvilmis, ancak digsr kosullar

safglanamadis igin basarvil: oclunamamisbiv.

31 zayvily Imar Yasasi®nain "amag" basglikly birincl maddesindss
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"Dilzenli verlesme verlevinin tesbiti ile bu verl
avra gartlarina wygun btesekbilind saglamak amacin:

! e

gidder.", Yasamin ikinci maddesindes iszse "Belesdiye micavirvr alan

I
it

noa edi celk resmi

zimivlar: icinds ve diginda kalan yerlerds i
ve dzel Lotin yvapilar bu banun hidkmiing btabidiv." denilmsktedir.
Bu madde ile sski vasada yer almayvan birv alan belirvlenmesi siz
bomusudur . Ancak by madde, birvinci maddede yer alan amacin

psamimn: da bir anlamda darvaltmistir. Yasanin 8. maddesinds

i

s
ige: DPFTInin birv st kamw kurulusu olavak stkin biv bigimde
devreye sokuldusu giviilmektedir. Bu, Imar Iskan Bakanlgi®nin
verine yveni bir bilrokratik Srgilitin yver almasi anlamina
gelmekiedir. Burada DPFT'nin sosyal ve ekonomik

virlendirmelarinin mekana hangi karvar mekarnizmalari ile

vansitilacad: konusy gindems gelmshkisdir,



DFET? rin skonomik ve socsyal acidan yinlendirmelerdeki etkinligl

giderak azalirksn vasa ils Srgite mekan dizsnlems honusunds

agtkin bir girey viklenmesi amaca wlasmak bakimindan hikimst

£t

politikas: ils btutarliligy ftarvibisiliv biv konudur.

Yaza, ayrica plan onama yvetkisinl, merkezi vinebtimden alip verel
vinetimlers vermsekte, bivliece fizikssl planlamay: merkezi karar
arganlarinin yanlislarindan agiv isleven dizeninden kurbarmak
istemekiedir. Ayni maddenin (2. madded (b)) fikvasinda gevrs
dilzeni ve sshir imar planlarinin elde edilmesine iliskin

getirilen dizenlsmeye gives, incelsme ve onama vilayelh v

HU

helediyve ikilisi igin zamani hizlandirmak yvinlinde veniden

4

dilzenlemel istenmistir. Ovsa, yeni bir dicsnlems ile zaman:

r

-

1y,

Fizlandirmak yerine planlamanin dinamizminl sadlamak, uvgulama

ilkelerin getirilmesi olasi, hatta zovrunlu idi. Bu madde eski

R Sz vin@btimin onay ve
o~ 3 o o PR W s -~ el o ¥ =g U, o . ™ 1 o,
denehind disinda tubmustur. 783 sayvili: vasanin, bakanlidas
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gecikmelere yol acilmasi gibl sonuglarla karsilasilmaistir. Onay

siirecinl hizlandiricy, stkinlestivicl yintemler,

getirmek yveving, fdzekss]l yinetimin timden gevrimdan
cikarilmas: gesitll sakincalar dodgurmustur. Belediyveflerin
tebknilk insan glcd durumlarinin yst

hiveysel cikar kimelervinin baskis:

gecilsbilmesi amac: ils donrs we bilg
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pnlanlamas: arasinda baglanti kurulmasi, es gidim sadglanmas:
gevrekmektedir. Beledive’llarin imkanlarini: asan durumlarda plan
uyoulamas: icin devlistin her tlrlid akcal ve teknik yvardimina
gareksinim duyulmaktadir ve kentsel bopraklarin boplum yvararina
kullanilmasing amaclayan imar planlarvinin dretilmesinde,
onaylanmasinda, uygulanmasinda Szedin yinetssl, teknik denstim
ve destesdine gereksinim duyulmaktadir.

Buna karsililk; bakanliga imar plani yapma, yvaptirma, degistirms,
anaylavarak yirirlige koyma konusunda genis yvetkiler faninmasi,
detererer belediyelerin verine

bakanligin gesitli gerekosler

i

ii

geomesing, kendl istegine gire kavar alinmasina, planlama
ghiravini belediveyvi diglavarak yiklemmesins yol acabilecesk
vetkilere sahip bulunmas: bu yasamin gz ardl edilemsyecek

iskisidir.
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Yazanin getirdigi en dnemli konw, bugine dedin hemen her yerde
Biv kamu givevi olarak bilinen yvapir izni yebtkisind dzel kizi v
Birclara hanimasidir. Yap: izni ve denetim! konusunda gebivilean
drnemli hiv wygulama da Riv bodrum ile iki kat: asmavan, foplam
* 1 1,000 mZ%ve kadar olanm yvapirlar yapr izni alma
ovunlulugy disindas bivakilmasidir. Tzellikle biélge plany ve
imar plani bulunmayan yverlerde her tirld sanayi kurulusuna
valilikce verilecsk &n izine gire yapr izni verilebilmesi imar
plan: dncesi izlenszn sakincalil denetimsizlidgin sirmesinden dts

iy durum varatmamis,; yvarar gebirmemistir.
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3.0, ISTANBUL FIKIRTERPE GECERKONDU BUOLGESI CORNESI
3.1, GECERONDU OLUSUMLARINDAM CNCE ISTANBULTUNM GELISIMINMNDE
FIMIRTEFETMIN YERI
1k imar harebketi, Qsmanlilar tarafindan Istanbul’un fethindsn
sonra olmustur. Bu dinemde, surlar ocrnarilmis, kentteki nitfusun
fetih dineminde azalmas: nedeni ils Anadoluw’dan ve REumeli’den
gelen nilfusla kent iskan edilmistir.

tstanbul, Osm. Imparatorluosu’nun baskenti oldugunda niifusu kent

giclaerle 300 bins ulasmig, verlesms sur disina dodgru
gelismistir. COsmanlilar batakliklarla gevrill bir bhilgse oclan

Fadikiy yvering, stratejik Snemi olan Oskidar®: lwar shtmigler,
Para vinindeki kentsel gelisme Beyvosdlu ve Bogazigl yirelerine
dogru devam etmishir

Madikiy?de ilk Tirk mahallelsri bugin Dsmanadga Camiisinin
bulundugu cevrede kurulmuastur. Yapilan her camii ve mescit kicik

hiv verlesim cekirvdesyi clustururbken, Fadibkdvyideki Tirvrk wve Rum

makallelelesri birvhivi ile iliski igindes gelismelsrini silrdirdd.
18. vilzyvila degin Kadikdy gensllikle zengin rumliarvrin yverlestigl

hiv sayfive veridir. Daha sonra Altiyol, Bahariyve, Modsa,
Yosurtou, Sidztepes, Erenkidy ve Bostanci gibi semtlerdeli

kigklerde Levantenler ve gesitli devlet katlarindaki pasalar

octurmaya haslamigtivr. (Brittanics 922
182, ¥Y.Y.%da Istanbul®da iz hologesindeki (Emindnd? hanlardas bekar

ghicerlerin vasamasi 1le ilk altverlesimler olusmus, Eminidnd
disinda, Hasimpaza, Eyip ve Oskidar®da gesocskondularin ilk

belirtileri baslamistiv. Bu dinemds sur ici Istanbul funda



i
i

Pl
e

ghrillen yvanginlardan kacan halk Bogazigl kivlerine vervlegmis
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de modern kislalarin vapilmas: Istanbul’da

i1

hanlivilesmelerin ilk hareketleridirvr. (Besrkiz, T., 138431,

Baskentin Ankara’va tagsinmas: sonucu ekonomide girvillen

durgunluk, Istanbulfun nidfus artis hizinin dlke ortalamasinin
o~ 1

altina digmesine neden olmustur. 1924 vilainda 1.212.000 olan

nilfus 1927 yvilinda £30.000%= dismistir., (D.I.E. Verileril.

n
£L

19, Y.¥'da tstarnbulunda dis stmenlerl pdigen sosyo-akanomik
vapinin songcu olarak ikl blr vap: ortayse gikmistivg sshvin

vapisindaki temel dedismelerle gecebkondulsasma, banlivilerin

it

domust, sinifsal vapinin ayraintilar: ils mekana yvansimasi, i4

mslar ve kavmalar sonucy Sift merkezlesme

igtivr. Bu Y.Y. da

=4

Pandik gibi semtler kentin parcas: haline gela
Dodu vakeoonda gelenskssl vasam silrerken Galata ve Baeyoglu
desisen ticari vapiya cevap veren lsmerkezl haline gelmistir.
Dedisme dinamigl imalat sektdrid yverine, bticaret ve hizmet

zekitidrd tarafindan beliviesnmis, fizt—crta tabakanin yer lesmns

formlar: orbtava cikmistiv. st gel gurubu yverlesme ve konut

birvimi formu oclarvak alt kentlerin olusmasindaki en blyik ethken,

bant igi o we yvakin cevrs ulasimindaki gelismesiyle Bodgaz Fiyleri,

e e o
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1970 lerde demivyolu tasimacailisginin baslamas: ile de Rumeli

Yakasinda Bakirkdy ve Yesilkdy, Anadolu Yakasinda iss Gizteps,

Erenkiy, Bostanci gibi semtler prestijli konut verlesmelerine

diénfismistily. Sshrin merkezineg &z

iﬁ

i biv diger prestijli kout ¥

de, 19. Y.Y.%'1n sonunda Istanbul-Beyodlu®nda gelismeye baslayip,

ardindan Cihangir, Tesvikiye ve NMisantasi’na dodru izlenen

u:t

apartmanlasmadir. (Teksli, T., 19839,

Frdilstrilesmis Olkelerin 172. Y.Y.'da vasamaya bkasladig: kikli
7 3

vaygin ve toplumun bitindne bivden nidfuz eden dinidsim sireci,

1
Jd

it

,ll

Tirkive icin gsas olarak 2. Dinyva Savasi ndan sonrvaki dinemds

gecarli olmustur. (Bilgin, I., 199321,

1950811 villar idlkemizde ve fda bentlegme harskshtinin

belirgin hals gelmesinin baslangio villar: olmusitur.

C

Cumhurivebin 11k villarinda Bostanc:®dan Hadiki

kivi seridi bostamlarlas kaplidirv. 1947 Prost Flanina girvs

Kadikiy, Acibadem®den Bostanci®ya kadar uzaniyorda. SBonraki

~F ¥

villarda Hurtkiy — FPendik - Hartal yirvesinin sanayi alan: alas

oo
ot
o

benimssnmesi, dlkenin gesit kpsimlerinden Istanbul’a gig

pdenler icin Hadikdy ile cevresinl gekici biv verlesme markez

durumuna getirmistirv. Hisa siresde Ankara asfaltinin iki yam
cekondularla dolmustur. Ute vandan 1365° de gikartilan Hat

Millkiveti Fanunu da imarl: alanlarda aparimanlasmay: dzesndirmi

vz biyvlece Istanbul’un dteki kesimleri gibi Hadikdy'de kikli

vapisal didndsidm igine girmistir.
Hadikiy, ading Ziverbsy caddesi dedigimiz ve bkendisind bir

1,

hashan hir basza vatay olarak ikiyvs aviran dogal birv 29ldnma

icindedivr., Bu caddenin st kismi, Wadikdy®iln vaklagik %X 35 7ind

4
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bavindirmabktadiv. 12807 lerden buyana sidven hizli ve cavpillk
kentlesme de bu bilgelervds olmakiadir. Bu bidlgelerin planlar:
yvimkbury .

1972%de onaylanan Bositanci — Erenkiy Bilgelems Bilyidk Imar &
ve 1973%de acilan Bogaz Képrisid, Fadikiy?in yapisini timiyles
degistirdi. Kipri, kentin iki yakaszi arasindaki 1lishkiyi
gilclendirerek niifus dengesinde Hadikdy'in agirlik karanmasina
vl acarkan, planinm wyoulamnmss: da Kizilioprak ile Bostanc:

raptlasmanin 10 yvil iginde 2.9 katina Cikmasina neden

[d
i
f
fad
3
i
i

Fian bBir Baliumind de

icime almabbadiv. Fentbtebki drmemli kuruluslarin Sofunun

Hadibkdyide biver subssi wvardir. Istanbul’ou, dnadolu’vys ve bu
vakadaki bhanlivilere hadlavan demiryalunun baslangic noktas:
o - 'l =

Havdarpasa GHari'da Hadikidyidedir. Sar, kivden kente gidcin

acilan kapilarindan bivi durumundadivy. Banayillesms

,..1.
it
Pyl
w
]
o
i
i
i

dineminden sonvra avtava gikan

sitesinin, dogurdusEy konud

Deviet imkanlari ve yasalaviyla yetersiz kalmigtir. Maddi

imkansizliklar bu insanlarin hagine arvasilerinl isgal sderek

ey ol

iloesi toprabklarindan gecen B Harvayolu cevresi geceskon o luinum

R . . . 1. . N - 3o s [ P U -
varinds hizli ve carpik gelismenin gebtivdigi altvapisiz ve
o~ o oo, - s 1. ol ) . 1. g 1. PR S . [ o 3 -
mesbornonik eksikliklerivie hipik biv geosbondo alanidiv.
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Yeminli Uzel Tesknik Biroclar ile her vapinin planlar: ve

vapilacak olanlarvin Beledive onayina sunulmas: gershkmist

m

. belge

!."l

4
EY

kEatilanlara gegici tapu tah

3194 zayili: imar kanunu, yvapil izni yeitkisinin dzel kisi
Bilrolara tanimasy ils iki kabiy asmayan $m vapilara yap:
izni vermig ve bu bilgsdes son dervrece hizli: bir vapilasma
faaliyvetini ortaya gikarmistir.

1984 ten ginlmnilze kadar olan sivects bhelediyelsr kendi

o

s 1
i

i
i ﬂ
i

imkanliar:

oY

a hilge liyap: hizmstleri gdtirmis bu da

b

Fikirtepe®yil Hadibkiy®in bhir parcasz: haline getirmistir.

Bugiln biélgeds pskook mbtays didzenll obobis ssferleri van
Elekitrik, yaol, su hizmetleri helediye imbkanlari el werdd

vapllmakiadivy. Bu bilgenin kents entegre olmas: ile her

v kat sahibing tapu dagitma hizmetleri kolaylastirilmis

i
I
ﬂ'i
1.!.1

Risseli Lilintidyles ilgill plridzler gidevilmeys Mmis

4]
fde
i

Bugiln, her konut bivimine verilen gecici tapu tahs

helogelerinin dizenlenesrsl tapu haline getirilmesin

rayinde Mandiva Caddesi, ginevinde ise Mur

1_; i

]
sadttn ok

:"

larmara Universi

vaklagik 2% ha., alanli 2.000 nifusludur.

Glgedeki yapilanma konut agivlikly olup, atilye ve depola

adet de camii mevoubtur. Ayrica Mandiva Caddesi ve bilgs;

yverni

17

W

Yapma

rodly .
S nle

VAo

4

17 .

poof o
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doggt bati dofrultusunda bélen Hizivbey Caddesi lzeri ticarst
alani olarak gelismistir. Bu iki cadde Fadikdy®id Merdivenkiy's

baglamakitadir. (Bakimiz 8f. €2 1/10.000 dlgekli harita.).

1}
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ot
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Fikirteps Bilgesi tabii olduyu 292132903268 ve 3194

ﬁ]
et
ot
i
L
m
i

barnunlara give imar uygulamasindan tescil edilmis pars

&

s

clusan hir ada ilken; imara geciszi sirvrasinda cesitli sorunlar

(n R
e

higsesi kadar toprak parcazina

food
i
!

agan bdloge halki, ken

=
1]
s
H]

ST

i
L]

1
Bivilk parselli komsudan hisse satin alaralk kendi arazisini

1i tapu

it

slusturmugtur. Bélgeden Hadastro gecinceve kadar hisse

(1l olarak

-~

zeklinde sahip olunan by arazi, bugldn artik ftek fap
karsimiza oikmaktadir. Bilgedes yosun yvapl yverlesimi vardir.
Izlah Imar Flanlar: hisssli parssllerde mevout yaprliar: mlmkidn
cldugunca koruyarak midstakil tapuya dinidgtirmeye yinelil
sldugundan mevoud yollar gensllikle korummustur. Ancak,
kuzeydeki Mandira Caddesi 20.00 m, Hizivbey Caddeside 13.00 m
alarak dilsindldigindsn, Girgikmaz: ve gineyindshki gikmaz yolun

meEvoul bins

1y
=
5]
"t
[
o
-
i
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iseg devamliliginin saglanmass

desigiklik vapilmistir. Meveoub iki camiinin
bulundugy alan plama camii olavak iglenmigtir.

Cevre yolunun dofusunda bulunan 21.487 mI alanl: 194 Fafia,

i

m

74 fda, £6 Farzeldeski hizse sahiplervinin ayni zamanda yolun
matizinds bulunan E0.720 o alanl: &4 Parvseldes de hisssli

meveouttur. Imar Planlarimin Yapilmas: ve Dedisikliklerine

Tligkin Yéarmstmelik®te tip saglik evi igin bespilt edilen alan
olan 1080 mZ, Hizirbey Caddesindes bos olan 1158 Ada, 26327

Farsellsr drevine avrilmistir. ki ada da imar wygdlamasinin



beraber yapilacag: disinilecedinden milkiyet acisindan sorun
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i1 ayirvmak mimkin

azlanda, genel de bitisik nizam olarak olusmus vapilasmanin yvine

=0

bitigik nizam olmasi H: 2.30 m. ile kisitlanmasi uygun giridlmig,

i

buna give dizenlemsler vapilmighiv.
Ravizyon Imar Planinda iss 171000 Sloskli 20.02.1976 anayla

planla 20.00 m olan yol avni genislibkite kovunmushur.

ot

171000 dlgekli Imar Planina givre bilgede wyulmas: gersken
dloiitler asagidaki gibidiv.
22 Ingaat nizam: bitisik olup, K.ALK.E 2,07 dir,

By Flamla belirvlenmis imar istikametleri icinds (konut

alanlarvindal) kalan 2981-3290-3268 sayili Imar ATT1 Yazalar:

ey

bomslmustur. Tabi
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bahge olarvak bivalkiliv. Bu mesafe, 1.00 m.den az olamaz.

. o 3 -y poa o i - - - -
di anda H:g. ima yiksekligl dnevilmis adalar, kigidk
— . - - bwi . [T S S
toto sanayi? alanidivy. Bu zdalarvda min kat
‘_:} ¥ wd 5 “:"‘ ol n

=) Flanda ticavet olarak beslirvlenmis alanlarvds (Mandirva

arsallerds? remin katin tamaminda
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SOMNUCTLAR

1. Tirkive'ds 12345 sonras: sehivissme hareketil oriava kendine

Gzgil konut dretim bigimlerini gikarmigtiv. Zehirdeki hizl:
nflfus yvogunlasmalar: bu konutlarin yvetersiz kalmssina neden
slmus ve alt gelirv gruplar: icin gecskondy drebtiminin orbtava
cikmasina neden olmustur.

2. Gacekondu dretimi 1245%den itibarsen dedistirvilemeyen
kentlegsme sirvecinin biv sonucw olarak hep varolmus, ancab

villar igerisinde vapisal degisimler gdstermistir.

(ol

. Bu vapisal dedisimler, her zaman gecekondunun sshre entsgre

olmasy yvaninds olmustur. Dikarilan aflar ve daha sonra

i

Wi

4

]
i

¥

vasalar gecekondu dretimini desteklemis, zamanl osal

iminin Bir parcasi haline dindstidrmistir.

=
i
33

4, Bu dinidsim, Tirkive’de sehirvlerin planlanmadan gsliszmesine

neden olmushur.

. Fikivteps adekl dedisimds, genel olarvak Tirkive deki
-snirvlerds gecskonduy alanlarinin dogmasina ve yillar doinds

bp]

Fikirtepe bilgesi, Z9B1-3290-3286 ve 2194 sayil: kanunlarlas

iy

vasallagmis ve bu vasalar, Fikirteosde gedskondunun
slusumuna katkida bulummus ve gecskonduluanun lshine
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Gecekondulardaki bu degigsim, yvap-szat mekanizmalarinin ve

i
3

arazi spekillatirlevinin gecekondy Bilgelerine glirme
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Islahbh Imar Flan: gegtikten sonra, uygulanan vanlais
palitikalar gecskondu sahiplerinin ve spekilatirlerin yvaninda

olmustur. Bdlgenin arazi kullaniminda ve binalarin kat

{
i

3]

yidksskliklerinde baz: ssaslar getirilmis ve bunlar Fikirteps

gecshondy bBilgesinin Eadikéy ilgesinin gensl girviintisinde
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