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Tablo 4.1

ICSC’ye gore aligveris merkezi tanimlari
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ONSOZ

Ug senedir biinyesinde ¢alismakta oldugum Multi Turkmall Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret
Sirketi sayesinde, gayrimenkul ve yatirim sektoriinde, aligveris merkezleri gelistirme
konusunda degerli deneyimler edindim. Is hayatinda yogunlastigim bu konular iizerine
akademik ¢aligma yapmak, vizyonumun genislemesine ve konu iizerinde daha da
uzmanlagmama yardimci oldu.

Tarihsel siirecte ticaret-aligveris fonksiyonlarini inceledigimiz ve acik alan kurgulu aligveris-
yasam merkezlerini aragtirdigimiz tez c¢alismasi boyunca, yapici elestrileri ile bana yol
gosteren, danigmanim ve degerli hocam Prof. Dr. Biilent Tarim’a sonsuz minnetlerimi
sunarim.

Ayni bilim dalinda gdrev yapan Saymn Dog. Dr. Tiilin Gorgiilii, yorumlar1 ve destegiyle tezin
ilerlemesi gereken yonii tayin etmem konusunda bana c¢ok destek olmustur. Mimarlik
konusunda her tiirlii yardimlar1 ve yiiksek lisans egitiminin énemini anlatarak bu calismaya
baslamam konusunda tesvikleri icin, ebeveynlerim ve meslektaglarim Dr. Nihal Uluengin ve
Dr. Biilent Uluengin’e, akademik tez yazim konusunda yardim eden agabeyim ve gene
meslektasim Dr. Bengii Uluengin ve esi Mercan Yurdakuler Uluengin’e ¢ok tesekkiir ederim.
En zor zamanlarda bile destegini esirgemeyen, degerli bilgi ve deneyimleriyle hep yanimda
olan, bana bastan sona yardim eden ¢ok sevgili esim ve meslektasim Yiiksek Mimar Oze
Uluengin’e de ayrica siikranlarimi sunarim.
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OZET

Insanlik tarihinin ilk sosyal eylemlerinden olan ticaret ve alisveris kavramlarinim, ekonomik
ve sosyal etkenlere bagli olarak tarihsel siire¢ igerisindeki degisimi, kentlerin ve ticaret
mekanlarinin kurgusunu etkilemistir. Baslangigta, toplanma yeri olarak basit bir kavram olan
ve genellikle kent merkezinde konumlanan ticaret mekanlari, glinlimiizde aligverisin yanisira
baska bir¢cok fonksiyonu da igeren karmasik ve kapali yapilar halini almis, otomobilin ulasim
araci olarak egemen hale gelmesine paralel olarak da, kent digina tasinmistir. Ancak diinyada
son yirmi, lilkemizde son bes yilda yasanan bir gelisme, ac¢ik alan kurgulu ahisveris ve
yasam merkezlerinin karsimiza ¢ikmasidir.

Bu ¢aligmanin amaci, s6z konusu acik alan kurgulu alisveris merkezlerinin ticaret ve aligveris
olgularinin kent ile iligkisi baglaminda, kent merkezinde konumlanmis geleneksel aligveris
mekanlari ile benzerliklerini ve bu aligveris merkezlerinin, ticaret ve aligverisin tarihsel siireci
igerisinde bir geriye doniis teskil ettigini ortaya koymaktir.

Acik alan kurgulu aligveris ve yasam merkezlerinin kurgusu, kent merkezinde konumlanmis
agora, forum, agik hava carsisini andiran ortak alanlar, meydanlar, agik oturma alanli restoran
ve kafeleri ile, kent merkezinin hareketli, dinamik yapisina benzemektedir. Plan kurgulari,
kapali aligveris merkezlerinin (mall) rasyonel plan semasina oranla, geleneksel ticaret
mekanlarinin organik dokusunu O6rnek alarak, insanlarda daha “tanidik” bir izlenim
uyandirmaktadir. Bu yeni yasam merkezleri, sik sik karma fonksiyonlu yapilar olarak
karsimiza ¢ikmakta, magaza katlarmin tizerinde konut bloklari, ofis birimleriyle beraber
tasarlanmaktadirlar.

Ozetle, 1950 sonrasi gelisen kapali alisveris merkezlerinin saghkli toplanma mekanlari
sunamadig1 goriilmiis, tespit edilen eksiklikler iizerinden gidilerek “miikemmel kent merkezi”
imgelemli aligveris ve yasam merkezleri kurulmaya caligilmistir. Bu egilimin temelinde, kent
merkezlerinin gercekte nasil oldugunu biiyiik 6l¢iide kapali aligveris merkezleri yiiziinden
unutan insanlarin, kent yasaminin hareketli ve dinamik yasantisina duyduklar1 6zlemin
yattigin1 sOylemek yanlis olmayacaktir. Kent merkezinin yeniden kesfinin, merkez ancak
Onemini kaybettikten sonra ger¢eklesmis olmasi ise oldukca ironiktir.

Anahtar Kelimeler: Ticaret, Aligveris, Alisveris merkezi, Alisveris ve yasam merkezi.
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A HISTORIC SURVEY of COMMERCE-TRADE FUNCTIONS,
OPEN-AIR MALLS and LIFESTYLE CENTERS

ABSTRACT

Trade and commerce are some of the first social acts of humankind. The way these have
evolved over the centuries based on economic and social forces has, in turn, affected the
physical form of cities and commercial spaces. Commercial spaces were, at first, simple
gathering spaces. They were usually located in city centers. Today, however, the typical
shopping mall incorporates many different functions beside commerce; and, as the automobile
has become the dominant mode of transport, malls have left the city center, and migrated to
the city’s periphery. Yet over the last twenty years globally, and the last five years in Turkey,
a new type of commercial space has emerged. This is the open-air mall and lifestyle center.

The purpose of this study is to investigate the similarities between these open-air malls and
traditional commercial spaces located in the city center, and to demonstrate that commercial
spaces have gone full-circle in that they are trending back to their historic archetypes.

With their gathering spaces, squares, open-air restaurants and cafes, these new open-air malls
and lifestyle centers resemble historic agoras, forums or bazaars which were typically located
in city centers and where patronized by a vibrant, dynamic body of shoppers. Plan-wise, open-
air malls depart from the rational, often rectilinear plan type of the typical mall, and emulate
the organic morphology of traditional shopping spaces, thus creating a “familiar” feel. Open-
air malls are often planned as mixed-use buildings, incorporating residential or office blocks
above the shopping levels.

In short, with the perception that the post-1950s shopping mall did not provide for a healthy
gathering space, a new “perfect city center” was sought. The result of this endeavor is the
open-air mall and lifestyle center. It would not be erroneous to state that at the root of this
endeavor lies the yearning felt by society for a vibrant and lively city center—the very center
which they had forgotten and become alienated to because of the shopping mall. It is ironic
that this “re-discovery” of the city center should occur mainly after the city center has lost its
character as a commercial space.

Keywords: Trade, Commerce, Shopping, Mall, Lifestyle center.



1. GIRIS
Kiiresellesen diinyada degisim, ka¢inilmaz olarak mimarlik alanini etkilemekte; farkli
anlamlarin ve tanimlarin olusmasina neden olmaktadir. Bu ortamda degisimin, mimarlik

alanina yansiyan en ¢arpici drneklerinden biri alisveris mekanlaridir.

Insanhigin ilk sosyal eylemlerinden olan ticaret ve aligveris, birbiriyle siki1 sikiya ilintilidir.
Takas yoluyla baglayan “aligveris” eylemi, tarihsel siire¢ igerisinde, dnce ticaret yollarinin
olusmasina; ardindan kentlerin bu akslar tizerinde kurulmalarina neden olarak, kentlerin

mimari kurgusunu dogrudan etkilemistir.

Endiistri Devrimi ve modern ¢agin beraberinde getirdigi “gelisim” ve “degisim” ile, aligveris
kavrami ve eyleminde de§isim yasanmistir. Yeni kosullarin hazirladigi ortamda, ortaya ¢ikan
alisveris merkezleri, “gerceklik” kavramini yeni boyutlara tasimstir. Thtiya¢ olmaktan ¢ikip
bir kosullanma haline gelen aligveris, bireyleri tiiketime yoneltmistir. Farkli temalarla, kendi
gercekligini kuran aligveris merkezleri, yeniden yorumlayarak modern ¢agin kamusal mekan
islevini  {istlenmis, eglence, dinlence fonksiyonlarin1 barindiran dev komplekslere

doniismiistiir.

Sayilar1 biiyiik bir ivmeyle artan aligveris merkezleri, temalari, farkli donem ve kiiltiirlerden
toplanmis stilleri ile birbirlerinden ayrigsmakla beraber, mekansal olarak benzerlik
gostermistir. Bu noktada acik alan kurgulu aligveris ve yasam merkezleri, 21. yiizyilin
aligveris mekanlarina yonelik yeni bir konsept olarak ortaya ¢ikmis; tarihsel siirecte, kent
merkezinde konumlanmis, spontan ticaret mekanlarinin semasi, kent ¢eperlerinde veya bir
doniis yasayarak icinde, modern tekniklerle tekrar insa edilmeye baglamistir. Kapali aligveris
merkezlerine gore belirli bir serbestlik, spontanlik, dogallik ve siirpriz potansiyeli tasiyan bu
“yeni” tip aligveris merkezleri, cagimizin aligveris kiiltiiriindeki “tiiketici” kavraminin

agirligini hafifleten bir ortam sunmaktadir.

1.1 Arastirmanin Amag¢ ve Kapsami

Glinlimiiz sartlarinda anlami, sekli ve kapsami siirekli degisen aligveris merkezlerinin
tasariminda da Oonemli degisimler yasanmakta, belirli periyodlarda, farkli aligveris merkezi

tipleri ortaya ¢ikmaktadir.



Calismanin amaci, diinyada son yirmi, ililkemizde son bes yilda karsimiza ¢ikan agik alan
kurgulu alisveris merkezlerinin, ticaret ve aligverisin tarihsel siireci igerisinde bir geriye doniis

yasadigini ortaya koymaktir.

Arastirma, ticaret ve aligveris mekanlarinin, acik alan kurgulu ahsveris merkezleri odakl
kronolojik bir incelemesidir. Calismanin ikinci boliimiinde, ticaret ve aligveris kavramlarinin
tarihsel gelisimi ve ticaret yollari ile iligkisi irdelenmistir. Ugiincii béliimde, ticaret yapilarinin
kentsel mekanin bigimlenmesindeki etkisinin; kronolojik ve mekansal olusumlar: baglaminda
incelemesi yapilmistir. Dordiincii béliimde, Endiistri Devrimi’nin ardindan giiniimiize uzanan
siiregte ortaya ¢ikan aligveris mekan tipleri anlatilmistir. Besinci boliimde, acik alan kurgulu
aligveris ve yasam merkezleri ile ilgili secgilen Ornekler tanitilmig; kente gére konumlari,
mekansal kurgulari analiz edilmistir. Altincit boliimde ise, elde edilen veriler 1s1ginda,
arastirma kapsaminda incelenen aligveris mekanlarinin konumsal ve mekéansal agidan

karsilastirmasi yapilmistir.

1.2 Arastirmanin Yontemi

Ticaret ve aligveris tarihi géz Onilinde bulunduruldugunda, heniiz gelisme doneminde
oldugunu sdyleyebilecegimiz agik alan kurgulu alisveris merkezlerini, konumsal ve mekansal
acidan irdeleyebilmek amaci ile, Oncelikle s6z konusu kavramlarin kent ile iligkisi
arastirtlmistir. Ticaret mekanlarinin kentsel mekani bi¢cimlendirmesi ilizerinde durularak, kent
ile 1iligkisi vurgulanmistir. Ardindan, farkli kiiltiirlerde ticaret-alisveris mekanlarinin

olusumlari -siniflanarak incelenmistir.

Endiistri Devrimi’nin ticaret ve aligveris kavramlarinda yarattig1 degisim ve boylelikle ortaya
cikan aligveris mekanlar1 hakkinda bilgi verilerek olusturulan altyapr ardindan, agik alan
kurgulu aligveris merkezleri, drnekler tizerinden irdelenmistir. Elde edilen veriler sayesinde,
acik alan kurgulu aligveris merkezlerinin, ticaret-aligveris tarihindeki 6rneklerle, konumsal ve

mekansal karsilastirmasi yapilmistir.



2. TiCARET-ALISVERIS FONKSiYONLARI ve TICARET MEKANLARININ
KENTLE ILISKiSI

2.1 Ticaret - Alisveris Kavramlari ve Tarihsel Gelisimleri

Tiirk¢e’de tecim, alimsatim ve alisveris deyimleriyle dile getirilen ticaret, ucuz mal alip
pahaliya satarak aradaki farktan para kazanmak olarak tanimlanmaktadir (Hangerlioglu,
1972). Sozlik anlami itibariyle, alim-satim isi, degisim, miibadele gibi karsiliklar1 olan
aligveris kavrami ise; insanlarin fizyolojik temel ihtiyaglarindan, ikincil, hatta liiks
ihtiyaclarina kadar her tiirlii mali veya hizmeti; mal, hizmet veya para ile degistirmesi verilen
addir. Bagka bir ifadeye gore de aligveris, ticari bir esya veya mala bakmak, incelemek, fiyat
ogrenmek, satin almak gibi fiili durumlarn bileskesidir (Hornbeck, 1962). insanlhigin ilk
sosyal eylemlerinden biri olan aligveris eyleminin gergeklesmesi i¢in alici, satici, mal (iiriin
veya herhangi bir hizmet) ve bir deger 6l¢iisiiniin olmasi gereklidir. Toplumsal yasamin
vazgecilmez unsurlarindan olan bu eylem, ‘para’ kavrami olusuncaya kadar degis-tokus
(takas) yoluyla varlik gostermis, paranin bulunmasiyla da daha degisik boyutlar kazanarak bir

stire sonra organize mekan ve yapilara gereksinim duyulmustur. (Sayili, 1992).

flkel kabileler, magaralarda ve bozkirlarda, iiretim iliskileri bakimindan kendi kendilerine
yetmeye ¢abalayarak yasamiglardir. Reisleri, yiyecek ve gerecleri aileler arasinda boliistiirerek
dagitimi saglamis, arada sirada patlak veren catigmalar disinda, kabileler arasinda herhangi bir
iliski s6z konusu olmamustir. Savaslar, kabilelere gercekten ilk temas olanaklarini vermistir;
bu ayn1 zamanda daha fazla zenginlesme olanagi da sunmustur, zira ganimet almak, bir cesit,

zorla mal trampasi anlamina gelmistir (Sédillot, 1983).

Uygarligin ilerlemesiyle birlikte artan kisisel-toplumsal iligkiler ile isteklerin, temel
gereksinimlerin disina ¢ikmasi, 6nce {iriin ¢esitlerinin, ardindan alim-satimin artmasina neden
olmustur. Boylelikle bu eylem, daha diizenli ve belirli kurallara gore gergeklesmeye baslamas;

her iki taraf da ihtiyaclarini karsilarken, kurulan iletisimin devamliligi saglanmustir.

Takas yoluyla baslayan aligveris eylemi, onemli ticaret yollarinin olusmasina, &nemli
kentlerin bu yollar lizerinde kurulmalarina neden olmus, kentler bu aktivitelerin yogun oldugu
akslar boyunca geligmistir. Ticaret, zamanla kentlerin kimliklerini ortaya koyan ve kenti
simgeleyen bir eylem niteligi kazanmistir. Kentlerin sahip oldugu politik, kiiltiirel ve dinsel

islevleriyle bir tutulmustur. Ortacag’da kent, pazarlarin kuruldugu meydanlar etrafinda



gelismeye baglamig, aligveris eyleminin yogun bulundugu bdlgeler, kentlerin merkezleri
haline gelmislerdir. Ticaretin ayni tiirii ile ilgilenen insanlar, rakip olmalarina ragmen, ortak
cikarlar1 nedeniyle biraraya gelmis ve meslek orgiitlerini kurmuslardir. Ortagag’da lonca adi
verilen bu birliklere aslinda MO. 200 yillarinda Roma’da collegium adini tastyan meslek
orgiitiinde rastlanmaktadir. Bu orgiitlerde, ayn1 meslekten tiyeler bir araya gelerek, kardeslik

ve dayanisma gelenegini yasatmislardir (Say Ozer, 1996).

Bugiinkii anlamiyla alisveris kavraminin olusumu incelendiginde, en énemli etkinin modern
cag ve Endiistri Devrimi oldugu gorilmektedir. Modern ¢agi simgeleyen gelisim kavrami
degisim kavramin1 da beraberinde getirmistir (Bozdogan, 2002). 19. yiizyilda baslayarak
giiniimiize kadar gelen degisim siireci gittik¢e artan ivmesiyle tiim hayati etkiledigi gibi

aligveris kavram ve eyleminde de farklilasmalara neden olmustur.

Endiistri Devrimi’ni hazirlayan siirecte, Ronesans, Reform hareketleri ve Fransiz ihtilali gibi
Oonemli olaylara taniklik eden Avrupalilar, Endiistri Devrimi ile sosyokiiltiirel anlamda oldugu

gibi ticaret ve aligveris alanlarinda da kokli degisiklikler yasamiglardir.

Teknolojik gelismeler sayesinde bu donemde fabrikalar kurulmus, hizli bir kentlesme siireci
baslamistir. Fabrikalarda ¢alisan kalabaliklara; is¢ilere ihtiyag duyulmasi nedeniyle bir is¢i
smifi dogmustur. Ayrica, liretici ile tiiketici eskiden karsi karsiya iken, Sanayi Devrimi’nden
sonra tretici ile tiiketici arasina aracilar girmistir (Cetinel, 1999). Endiistri Devrimi sonucunda
yasanan niifus artis1 ve insanlarin daha ¢ok para kazanmasi, ulasim imkanlarinin artmasi,
O0deme sekillerinin ¢esitlenmesi, gelisen ve tliketime Ozendiren reklam sektorii nedeniyle
sosyal hayat hareketlenmis, bu durum da aligveris eyleminin ve mekanlarinin gelismesine

neden olmustur.

Endiistri Devrimi ile meydana gelen degisimlerden bir digeri, farkl tiiketici gruplarinin ortaya
ctkmasidir. Bu doneme kadar erkeklerin egemenliginde olan aligveris eylemine, tliketici
olarak gengler ve kadimlarin katildigi goriilmiistiir. Oyle ki zamanla tiiketim kurgusu, zellikle

genglere ve kadinlara yonelik diizenlenmeye baslanmistir.
2.2 Kentlerin Olusumunun Ekonomik A¢idan Degerlendirilmesi

2.2.1 19. Yiizy1l Oncesi Ticaret Yollarimin Kentlerin Olusumuna Etkisi

Eski ¢aglarda kurulmus ve bir kismi giiniimiize dek varligini siirdiirebilmis pek ¢ok kent,

ticaret yollar1 tizerinde yer almaktadir. Bunun nedenlerinden en Onemlisi, kentlerin



olusumunu ve siirekliligini saglayan faktorlerden ticaretin siirekliligi ve ticaretin de ancak

ulagim agina bagli olarak yapilabilmesidir.

Onceleri yalnizca deniz kiyilar1 ve akarsu boylarinda ortaya ¢ikan kentlerin sayisi, ticari
aktivitelerin artmasi ve merkezleri baglayan bagka yerlesimler kurulmasi sayesinde artmistir.
Boylelikle, deniz kiyilari, akarsu {istleri ve agizlar1 kadar kervan yollar1 ve ozellikle bu

yollarin kesisim noktalar1 kentlerin olusumu i¢in ideal yerler halini almistir.

2.2.1.1 Su Ticaret Yollar:

Eski caglarda, kara tasimacilifinda heniiz ileri teknikler gelistirilmedigi ve daha az maliyetli
oldugu i¢in genellikle su tasimacilig1 tercih edilmistir. Roma Imparatorlugu’nda ve Misir

Medeniyeti’nde iiriinlerin taginmasi i¢in sadece akarsu ve denizlerden faydalanilmastir.

Kentlerin kurulusu ile ticaret yollar1 birbirleriyle dogrudan iligkili oldugundan ve ticaret ilk
olarak su {lizerinde yapildigindan, bilinen ilk kentlerin su kenarlarinda kurulmus olmasi
dogaldir. Hammadde edinmek ve firetilen mallara yeni pazarlar bulmak amacyla yeni
yerlesimler arayisina giren medeniyetler ¢ogunlukla deniz kenarinda, bir ya da birden fazla
dogal liman1 olan yerler se¢mis, varsa orada yasayan yerlilerin insa etmis olduklar1 surlari
degistirmeden kullanmuslar, yoksa ilk is olarak yeni surlar insa etmislerdir (Say Ozer, 1996)
(Sekil 2.1).

B :
.

Sekil 2.1 MO. 1400-550 yillar1 arasinda Akdeniz ve Karadeniz’de kurulan kentler (Say
Ozer’den yararlanilarak ¢izilmistir, 1996)
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Bat1 Anadolu’nun kiy1 cografyasinin ticarete elverisli olmasinmn yanisira, On Asya’dan gelen
kara ticaret yollarmin son duraklarinin Bati Anadolu’nun i¢ kisimlarinda yer almasi,
dolayisiyla kara ile deniz arasinda bir koprii gorevi gérmeleri bu bolgedeki ticaret trafigini

yogun kilan nedenlerin basinda gelmistir.

MO. 7. yiizy1lda Marmara Denizi kiyisinda kurulan Byzantion kurulus amaci tamamen ticaret
olan, kervan yollar1 ile limanlarin burada kesigsmesi nedeniyle kisa siirede 6énem kazanmis bir

kenttir.

3. yiizyilda Akdeniz ¢evresine yerlesmis kavimler toplulugundan meydana gelen Roma
Imparatorlugu, Akdeniz’in 6nemli bir ticaret bolgesi oldugunun farkinda olarak bu i¢ denizi
yogun bir sekilde kullanmistir (Sekil 2.2). Ozellikle Venedik, Cenova, Piza gibi kentler

Konstantinapolis ile ticaret yapmuislardir.
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Sekil 2.2 17. ylizyilda Akdeniz ticaret yollar1 [1]

Dogal bir limanin arkasinda gelismis Rodos, Knidos, Halikarnassos, Samos, Priene (Sekil
2.3), Myndos gibi kentlerde genellikle limanin arkasinda topografya yiikselmektedir. Bu tip
yerlesimlerde ticaret bdlgesi limanin hemen arkasinda, topografyanin heniiz diiz oldugu

kisimlarda gelismistir.

Yarimada iizerinde kurulmus Milet (Sekil 2.4), lasos, Izmir, Faselis, Side gibi kentlerde ise,

doganin sundugu fazla sayidaki limanlarin her biri farkli islevler i¢in kullanilmigtir. Ticaret



bolgesi bu tiir kentlerde de ticéri limana yakin diiz bir bolgede konumlanmistir. Bati Anadolu
kiyilarinda kurulup gelisim gosteren kentlerin ¢ogu da biiylik akarsu vadilerinin sonunda
konumlanmis kentlerdir. Efes ve Milet, Dogu’dan gelen mallarin Bati’ya gonderildigi

konumlari nedeniyle ¢ok degerli liman kentleridir.

Sekil 2.4 MO. 470’lerde Milet [2]



Ticaretin yogun yasandig1 Ortagag Avrupasi’nda ise akarsularin lizerinde ticaret amaciyla pek
cok kent kurulmustur. Tuna, Ren ve Sen nehirleri ticaret tagimaciliginin yapildigr baslica
akarsular oldugu icin, Prag (Cek Cumbhuriyeti) (Sekil 2.5), Viyana (Avusturya) (Sekil 2.5),
Venedik (italya), Budapeste (Macaristan), Londra (Birlesik Krallik) (Sekil 2.6), Paris (Fransa)
(Sekil 2.7) gibi gilinlimiizde varliklarini siirdiiren ¢ogu Avrupa kentinin bu nehirler iizerinde

kuruldugu goriilmektedir.

Sekil 2.6 Thames Nehri ve Londra (1750) [3]

Antik caglardan itibaren, Ozellikle kara tasimacilifina gore maliyetinin diisiik olmasi
sebebiyle tercih edilen ve liman kentlerinin gozde ticari merkezler olmasini saglamig deniz

ulasimi, Endiistri Devrimi sayesinde asama kaydetmistir.



Sekil 2.7 Sen Nehri ve Paris (1760) [3]

Teknolojik ilerlemeler sayesinde agilan Siiveys ve Panama Kanallar iilkelerin ekonomik ve
politik duruslarim etkiledigi gibi, 6nceden kullanilmakta olan deniz gilizergahlarini gegersiz
kilarak, yeni olusan aks iizerindeki kentlerin gelismesine neden olmustur. Misir’da bulunan
Stiveys Kanali (1869) (Sekil 2.8), Avrupa ile Asya arasindaki deniz tasimaciliginin, Afrika
Kitasi’nin etrafin1 dolagmaksizin yapilmasini, daha Onceden denizyoluyla Akdeniz’in
giineyine getirilip karaya ¢ikarilip Kizildeniz kiyisinda tekrar gemilere yiiklenen mallarin ¢ok

daha az bir maliyetle ve az siirede nakledilmesine imkan vermistir.

Sekil 2.8 Siiveys Kanali [4]
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2.2.1.2 Kara Ticaret Yollar

Deniz tasimaciliginin maliyet acisindan avantajlarina karsin, agik denizdeki zor kosullar ve
MO. 3. yiizyilda bas gosteren korsan tehlikesi, daha sonralari kara yollarinin tercih edilmesine
sebep olmustur. Onceleri baz1 tiiccarlar tarafindan kullanilan yollar, zamanla biiyiik tiiccar
gruplarinin gectigi yollar haline gelmis, bu giizergahi izleyen kervanlar nedeniyle bu yollara

kervan yolu ad1 verilmistir.

Ipek Yolu, Dogu ile Bat1’y1 baglayan ilk ticaret yollarindan biridir (Sekil 2.9). Bu ticaret aksi
sayesinde teknoloji seyahat etmis, fikir aligverisinde bulunulmus, Dogu-Bati arasindaki

kiiltiirel yaklasim ilk defa olarak boylesine biiyiik boyutlar kazanmustir [5].

TP

EUROPA S

Sekil 2.10 14. yiizyi1lda Anadolu’da ticaret yollar1 (Ceylan, 1989)
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Kervan Yollar iizerinde bulunan ve bu sayede ticaret kenti niteligi kazanan yerlesimlerin
genel Ozelligi giivenlik nedeniyle kentin yiiksek noktasina inga edilmis bir kaleye sahip
olmalaridir. Kervan Yollari’ndaki trafik neticesinde 6nce kalenin ¢evresinde ticari merkezler

kurulmus, yerlesimler bu merkez cevresinde gelismislerdir.

Anadolu, kara ticaret yollarinin olusmaya basladigi ve kullanildigi donemde, Dogu ile Bati
arasinda koprii olusturan konumu nedeniyle ticaret yollarinin gectigi, kesistigi bir bolge
olmustur (Sekil 2.10). Oyle ki, Anadolu’da kurulan medeniyetlerin gelismis kentleri hep

ticaret akslarinin lizerinde veya kesisim noktalarinda yer almistir.

Sekil 2.12 Tokat kent merkezi ve ticaret bolgesi (Ozdes, 1998)
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Anadolu’da 15-16. yiizyillarda liman kenti Izmir ile kurdugu ticari iliski nedeniyle gelisim
gosteren kentlerden biri Tokat’tir (Sekil 2.12). Cars1 bolgesi bedestenin g¢evresinde, kentin
merkezinde konumlanmistir. Bursa’nin ticaret bolgesi, kalenin dogusunda diiz bir alan {izerine
kurulmustur (Sekil 2.13). Onemli ticaret yapilarinin bulundugu garsi, dogu-bat1 dogrultusunda

gelisim gostermistir.

~ EDIRNE
TICARET BOLCELER

Sekil 2.14 Edirne ticaret bolgeleri: 2. ylizyilda yapilmig Edirne Kalesi, o donemdeki kenti
saran bir niteliktedir ve ticaret merkezi de kalenin iginde yer almistir. (Ozdes, 1998)

Kara ticaret yollarinin limanlara baglandig1 noktalar, yani ticaret akslarin kesisimi, ticari

hareketliligin en yogun oldugu, dolayisiyla ticaret kentlerinin kuruldugu bdlgeler olmustur.
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Istanbul ve Izmir, iiretimin fazla yapilmadigi, fakat tiiketim ve dagitimin merkezi, kervan
yollarinin su yollaryla kesistigi kentler olduklar1 igin, tarih boyunca ticari Onemlerini

korumuslardir (Sekil 2.15, 2.16).

Sekil 2.15 Osmanli Imparatorlugu’nun son dénemlerinde Istanbul ticaret bolgesi (Ozdes’ten
yararlanilarak cizilmistir, 1998)

[stanbul’da ticaretin, Hali¢’in Istanbul Bogazi ile birlestigi noktada her iki yakasinda gelistigi,
iki koprti ile ulagimin desteklendigi goriilmektedir.

[zmir antik ¢aglardan itibaren énemli bir ticaret kenti olmustur. 16-17. yiizyillarda Ipek Yolu

glizergahinin degiserek Anadolu’ya kaymasi sonucunda ise bu kentin ticari Gnemi artmustir.

8
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Sekil 2.16 1zmir ticaret merkezi (Ozdes, 1998)
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Yapilan arastirmalar, modern tiiketim kiiltiiriniin ana hatlarinin 19. yiizyilin ikinci yarisinda
bigimlendigini ortaya koymaktadir. 19. yilizyilin basinda, demografik etkenler, iiretimdeki
gelismeler, sehirde gelirin yiikselmesi, ulagimin kolaylasmasi, seri Uretim iirlinlerinin
pazarlariin degismesini saglamistir. Kisa bir siire sonra da, aligveris kiiltiirii ve tiiketim hizla
gelismistir  (Dokmeci, 1995). Ticaret ve aligveris hayatindaki tiim bu degisimlerin

yasanmasini saglayan gelismeler ise Endiistri Devrimi ile ger¢eklesmistir.

Endiistri Devrimi sonucunda, hayatin pek ¢ok alaninda yasanan gelismelerle beraber ticaret ve
aligveris kavramlar1 da degisime ugramis, bunun dogal bir sonucu olarak ticaretin yapilis sekli
ve yollar1 degisim gostermistir. Teknolojinin sagladigi imkanlar, ticaret merkezlerinin
konumlarim1 degistirirken, ¢evresine, 6zellikle merkezi oldugu kente yenilikler katmistir. Bu

degisim, aligveris mekanlarina da yansimis, bir anlamda zincirleme bir degisim yasanmustir.

Ticaret hayatinda yasanan degisimin en biiyiik nedenlerinden biri, teknolojinin getirisi yeni
ulagim imkanlar1 olmustur: Modern gemilerle deniz, modern yollarda kara tagimaciligi ve

demiryolu ile ticaret anlayisi biiyiik 6l¢iide degismistir.

Demiryollar:

Endiistri Devrimi ile beraber demir ve celigin etkin bi¢imde kullanilmasi sonucu,
tagimaciligin 6nceden belirlenmis yollar tizerinde yapilmasi fikri, demiryolu aglar1 kurularak
hayata gecirilmistir ve demiryollar1 {izerinde hareket edebilen vagonlar, 6nce atlar, daha sonra
buharla calisan makineler yani lokomotifler tarafindan c¢ekilerek ulagima yeni bir anlayig
getirilmistir (Aslinda, ulasimin 6nceden belirlenmis yollar lizerinde yapilmasi fikri tarih
oncesi caglara dayanmaktadir. MO. 6. yiizyilda Yunanistan’da tas yollar iizerinde atlarin
cektigi vagonlar oldugu bilinmektedir. 14. yilizyilda ise Avrupa’da ahsap raylar {izerinde
maden tagimacilig1 yapilmistir) (Sekil 2.17).

Sekil 2.17 Atlarla vagon tasimaciligi (The Little Eaton Gangway) [5]
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1844’te Britanya’da her giin yapilan tren seferleri sayesinde kent merkezinde yasayan halk
uzak mesafelere gidebilir hale gelmistir. Bdylelikle, fabrikalarda calisan isgiler biiytlik
topluluklar halinde iiretim merkezlerine tasinabilmis, bir anlamda isgiicliniin hizli ve ucuz
nakliyesi miimkiin olmustur. Endiistri Devrimi Oncesinde, iiretim ve ticaretin yapildigi
bolgede yasamaya mahk(im olan insanlar i¢in bu durum gecerliligini yitirmistir. Bu sekilde
gelisen diizen, banliydlerin kurulmasina, yani kentlerin disa dogru biiylimesine neden

olmustur.

Demiryolu tagimaciligi, komiir, kimyasal madde gibi biiyiikk miktarlarda malin, uzak
mesafelere nakliyesini miimkiin kilmis; iriinlerin konteynerlerde depolanmasi ve

taginabilmesi tren tagimaciliginin daha gecerli olmasini saglamistir [5].

05 -11 km auf 100 glm

Fig. 168. Didyte bed euvopiijdhen Eifenbahnneses 1896.
Sekil 2.18 Avrupa’da, iilkelere gore demiryolu ag1 yogunluklari (1896) [6]

Osmanli Imparatorlugu’nda ilk demiryolu, 1860°da bir Ingiliz sirketi tarafindan izmir-Aydin
arasinda kurulmustur. Bunu izmir-Kasaba (1865), Sark Demiryollar1 (Rumeli Hatti, 1869-
1877), Anadolu-Bagdat ve Cenup (1872), Mudanya-Bursa (1892), Horasan-Sarikamis (1899)

hatlar1 izlemistir.

Cevresindeki diger kentlere gore kalabalik, ticAri potansiyeli yiiksek, Ingiliz pazar1 olmaya
elverisli etnik unsurlarin yasadigi, Ingiliz endiistrisinin gereksinim duydugu hammaddeye

kolay ulasilabilecek bir yore olan Izmir-Aydim bolgesi o tarihte ayn1 zamanda, Ortadogu’nun
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kontrol altina alinmasini ve Hindistan yollariin denetimini kolaylastirmasi sebebiyle stratejik

bir 6neme sahip olmustur.

Sekil 2.19 sol: Soke, Istasyon Mahallesi ve Numune Caddesi, sag: Soke, belediye ve garst
(Aru, 1948)
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3. TiCARET YAPILARININ KENTSEL MEKANLARI BiCIMLENDIRMESI

Kent kavramini tanimlayan en eski simge, eski bir Misir hiyeroglifinde goriilmektedir. Bu bir
cember ve i¢indeki odakta kesisen birbirine dik iki dogrudan olusmaktadir. “+” halkin
kudretinin toplandig1 merkez, “O” ise, bir dig sinir ve bu kudretin ¢gevrelenmesi, korunmasi
olarak tanimlanmistir. Yiizyillar boyunca kentleri ¢evreleyen duvarlar, bu ¢emberin belirttigi
gibi, kentleri ve halkin1 distan gelecek olas1 tehlikelerden korumak amaciyla yapilmislardir.
“+” ise hemen her kentin, belli bash o6zelligi olan, ana yollarinin kesistigi noktalar
simgelemektedir. Bu kesigsmeler salt iki ana yoldan 6te, bir meydan1 veya birka¢ ana yolu

beraberindeki yollarla birlikte, bir merkez biitiinli tanimlamaktadir (Kunt, 1979).

3.1 Merkezi Kent Mekaninin Bicimlenmesinde Ticaretin Etkisi

Cevresi yapilarla belirlenmis kentsel agik alan olarak tanimlanan meydanlar, kentin biitiiniine
hizmet verirken, kentliye ait bir¢ok paylasimin yasandigi bir sahne gorevi de yiiklenmislerdir.
Cografi ve sosyo-Kkiiltiirel 6zelliklerine gore farkli kimlikler yiiklenen ve zaman ig¢inde ¢ok
kimlikli mekanlara donlisen meydanlar, tarihsel siire¢ icerisinde farkli uygarliklarda cesitli
ticaret eylemlerinin gerceklestigi mekanlar olmuslardir. Meydanlarda yaganan ticari canlilik

ve hareket, insanlar1 buralara ¢eken nedenlerin basinda gelmistir.

Aligveris ve ticaretin gerceklesmesinin bir kosulu olarak “saticilar” mallarinin olabildigince
cok kisinin bulundugu alanlarda sergilemis, boylelikle daha fazla insana ulasabilme imkani
bulmuslardir. Bu nedenle ticari aktiviteler, ana yaya ulasiminin yogun akslarmin kesisim

noktalarindaki merkezlerde gerceklesmistir.

3.1.1 Antik Donemde Ticaret Merkezi

Antik Yunan kentinde, kentin yiiksek bir kismina kurulan, yonetici smifinin oturdugu
korunakli bolim akropol, kentin asagi boliimiiniin merkezi ise agora olarak adlandirilmstir.
Agoralar, kentin tam merkezinde ya da liman ile iligkili bir yerinde konumlanmus, birkag¢ blok
biiylikliigiinde acik meydanlardir. Kentin tim ogeleri ve yasam merkezleriyle bir biitiin
olusturan, yogun kent dokusunun nefes alinabilecek en 6nemli yeri olan agoralar, bir ¢ekirdek
gbrevi gormiigler; siyasi, ticari ve toplumsal konularin goriisiilmesi amaciyla bu mekanlarda

toplanilmustir.

“Agora”, Grek dilinde “toplanma” anlamina gelmektedir. Eski Yunan kentlerinde, ticari ve

politik hayatin temel unsuru olan agora, ayn1 zamanda kentin merkezidir. Genellikle, ana kap1
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ile akropolisin girisi arasinda merkezi bir konumda yer almiglardir (Sekil 3.1, 3.2). Agoralar
cogunlukla, bir tarafi kentin ana caddelerinden biri ile sinirl, ii¢ tarafi ise dogrusal planl, iki
katli ve arkadli, stoa adi verilen ticari mekanlarla gevrili, kare ve dikdortgen biciminde,

geometrik formlara sahip kentsel mekanlar olmuslardir (Yilmaz, 2002).

“Onceleri siyasal ve sosyal yani agir basan agoralar, ticaretin gelismesiyle beraber ticdri
yant agwrlik kazanan mekdnlar haline gelmislerdir. Agora, eski Yunan kentlerinde, biiyiik

olasilikla ticaretin yapildigu ilk kentsel mekdandir” (Say Ozer, 1996).

p \ ATHENS

THE ACORA AND TS ERVIRONS 755

0 Th JECOND CINTURY AQ #

Sekil 3.2 2. yiizyi1lda Atina Agorasi (Bacon’dan yararlanilarak ¢izilmistir, 1968)
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Meydanlar, zaman i¢inde anitlar, heykeller ve politikacilarin konustugu kaideler ile dolmugsa
da, ticari mekan Ozelliklerini korumuslardir (Y1lmaz, 2002). Bu diizen Eski Roma ve Bizans
Donemleri’nde devam etmistir. Eski Yunan Medeniyeti’nden farkli olarak, Roma’da agoralar
forum olarak adlandirilmistir. Roth’a (2000) gore, stoa ve ¢esitli kamu yapilariyla ¢evrili
kamusal acik mekanlar olan forumlar, kentin merkezinde konumlanmistir. Dikdortgen
biciminde ve cevresi yapilarla c¢evrili olan bu meydanlar, baslarda ticari agirlikli bir islev
tistlenmisler, fakat gelisen devlet olgusuyla birlikte, tapinaklar ve resmi yapilar ile dolmaya

baglamiglardir.

Tim kentin, kamusal agik alani olan forumlar, kamusal ve ticari kullanima hizmet
vermislerdir. Oncelikle pazar yeri olarak kullanilmislar, aym1 zamanda adaklarm adandis,
gladyatorlerin savastiklari, dini ve politik toplantilarin diizenlendigi dini ve sosyal merkezler

olmusglardir (Y1ilmaz, 2002) (Sekil 3.3).

Eski Roma kentlerinde cars1 ve pazar yerleri, aym tipte kiiglik diikkénlarin siralanmasiyla
olusmustur. Bu donemde agoralarin dort tarafi stoalarla kaplanmistir. Boylelikle, agoradaki
diikkanlarin 6niinde bulunan arkadli kisimlar gezinti alan1 olarak ayrilmig, ortada kalan bog

kisimlarda seyyar saticilarin ¢alismasina izin verilmistir.

Yunan mimar Apollodorus, MS. 110 yilinda Imparator Trojan i¢in, Roma Forumu’na bitisik
bir aligveris iinitesi yapmustir. iki katli, cevresi kapali ve dogal havalandirmali olan bu iinitede
satig birimleri, glinimiizdeki aligveris merkezlerinde oldugu gibi, miisterilerin dolastig1 agik

mekana bakan, yalnizca bir cepheleri olan diikkanlardir.

Sekil 3.3 sol: Forum Romanum’un ii¢ boyutlu modeli [7], sag: Roma kentinin
iliistrasyonunda Forum Romanum’un kent i¢indeki konumu (Goscinny vd., 1979)
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Roma’nin tipik ticari mekanlarina iyi bir 6rnek olan “Forum Romanum” (Sekil 3.4), kamusal,
siyasi ve ticari kullanimlart birlikte karsilayan bir mekan olmustur. Meydanda bulunan
meyhane ve pazar tezgahlarinin olusturdugu aligveris atmosferinin zarar gérmemesi igin,

alana arag girisinin yasak oldugu bilinmektedir (Birol, 2003).

Sekil 3.4 Forum Romanum, Samuel Ball Plattner's The Topography and Monuments of
Ancient Rome, 1904 [8]

3.1.2 Bati Kentlerinde Ticaret Merkezi

Roma Imparatorlugu’nun yikihisindan sonra, Avrupa’da 3. ve 4. yiizyillar arasinda ticaret
gerilemis, Roma kentlerinin pek ¢ogunda, barbar saldirilar1 sonucunda refah ve niifusta diisiis

gorilmiistir.

Karanlik cag olarak adlandirilan bu dénemden sonra, Ortagag kentleri dort farkli sekilde

gelisim gostermislerdir:
1. Mevcut Roma kentlerinin plan semasinin korundugu kentler

2. Mevcut kaleler, manastirlar veya bagimsiz kilise yapilarinin ¢ekirdegini olusturdugu

kentler

3. Yollarin kesisim noktalarinda, akarsular iizerinde veya liman ve koylarda olusan

kentler

4. Yeni orgiitlenen topluluklarin olusturdugu kentler (Ozdemir, 1991).
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Ortagag kentlerinin belirgin bir 06zelligi, tim kentin dretim ve ticaret fonksiyonlarini
icermesidir. Bu her iki fonksiyon, kentin tiim agik ve kapali alanlarinda; kamusal ve 6zel
mekanlarinda gergeklestirilmistir.  Bunun sonucunda, dar ve diizensiz sokaklar, kent
merkezinden kent kapisina dogrusal bir sekilde ulasan akslar, kentlerin dokusunu belirleyen

ana unsurlar olmustur (Birol, 2003).

Her dort kosula gore olusmus tiim kentlerde, merkezi “pazar yeri” olusturmustur ve kent bu
olusumun c¢evresinde gelisim gostermistir. Ortagag’da, “gezici panayirlar” ekonomik ve
sosyal hayatin 6nemli bir parcasi olmustur. Panayir ve yerel pazarlar sayesinde, iireticinin

{iriinlerinin miisteriye ulasmasi kolaylasmistir (Ozdemir, 1991).

Ortagag’da, Avrupa kentlerinde haftanin bir ya da birkag¢ giinii pazarlarin kuruldugu; kentin
ortasindaki meydanda, kilisenin yakinlarinda kurulan pazara, ¢evre koyliilerin ve kentteki
esnafin geldigi bilinmektedir. Kent merkezinde yer alan pazar meydanlari, Ortagcag kent

kiiltiiriinde 6nemli bir yere sahiptir (Say Ozer, 1996).

Sekil 3.5 Niirnberg’deki pazar yeri (Ozdemir, 1991)

Ortagag Avrupa’siin ticaret kasabasi (market towns) olarak adlandirilan ve yerlesik tacirlerin
bulundugu ticaret kentleri, genellikle, ana bir aks etrafinda siralanmis konut dizisinden ve
bunlarin arasinda kalan agik bir alandan meydana gelmislerdir. Fransa’da Bourg, Almanya’da
Flecken veya Marktstadt olarak adlandirilmis bu kasabalarda, bina dizilerinin bulundugu ana

akslara dik, ikinci derecede 6nemli sokaklar a¢ilmistir (Kostof, 2005).
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1. Carhedral of Norre Dame. 58, Fish market. 72, Waterhalle,

12. Chuech of 5¢ Sauveur. 6o, Grain marker, 75. Prison,

18. Chapel of St Christopher. 6z, Leuther marker, 76, Prince’s Hall,

20, Chapel of St Juhn. 63. Bourse, 77. Mint,

z1. Chapel of St Amanda. 70. Castle, with the Town Hall and 88, So-called "Castle of the Scven
22, Chapel of S¢ Peter. Chancellery. Turrers’,

26, Chapel of the Paineers, 7i. Halle,

Sekil 3.6 Ortacag ticaret kentlerinden Bruges’iin kent plani (Ozdemir, 1991)

Liibeck’te oldugu gibi, baz1 kentlerde pazar yerine gelen tiiccarlarin sayisinin artmasi ile
beraber kalict striiktiirler kurulmaya baslamistir. Zamanla bu yapilar giris katlarinda

magazalarin bulundugu ev goriiniimiine kavusmustur (Ozdemir, 1991) (Sekil 3.7).

Sekil 3.7 Ticaret kasabalarinin ortasinda yer alan pazar meydanlari (Kostof, 2005)
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Ozdemir’in (1991) belirttigine gére, Zucker (Zucker, P., Town and Square: From the Agora to

the Village Green) pazar meydanlarinin bes farkli kdkeni olabilecegini one siirmektedir:

1. Kentin ana akslarindan birinin, planl bir sekilde genisletilmesiyle meydana gelen
pazar meydanlar (Sekil 3.8)

Kentin ana akslarindan birinin yanal genislemesiyle meydana gelen Pazar meydanlari
Kent kapisinda yer alan meydanlar

Kent merkezi olarak olusum gosteren meydanlar

wok wD

Kiime meydanlar

Sekil 3.8 Bir sokagin genisletilmesi ile olugsmus tipik bir meydan semas1 (Ozdemir, 1991)

Meydanlarin tasidiklar1 6nem nedeniyle, genellikle tiim bitigik arsalar meydana dogru
yonlenmistir. Ozellikle, belediye binasi, meydanin en gériinen noktasinda yer almistir. Pazar
meydani ile kilise meydan1 arasindaki sinir “Kiime meydanlar”in (grouped squares) gelisimini
saglamistir. Pazar meydanlari, “bu diinya ile 6biir diinya arasindaki ayrimin” vurgulanmasi
amaciyla, genellikle kilise yapilart c¢evresindeki kutsal bolgeden uzak noktalarda

konumlanmislardir (Ozdemir, 1991) (Sekil 3.9).

Teag gras

Moyl

Sekil 3.9 Pazar ve katedral meydanlar1, Rostock (Ozdemir, 1991)
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3.1.3 Geleneksel Tiirk Mimarisinde Ticaret Merkezi

Antik donemde agora ve forumlar, Ortacag’da Avrupa kentlerindeki meydanlar, genellikle
kentin merkezinde, ulasim akslarinin kesisim noktalarinda yer alan, ticaretin yogun olarak
yapildig1 mekanlar olmuslardir. Ticari niteliklerinin disinda, sosyal ve siyasi 6zelliklere sahip

bu mekanlar, kent hayati i¢in bliylik 6nem tagimustir.

Islam kiiltiiriinde, bu anlamda meydanlara pek rastlanmamaktadir. Kentin farkli akslarinm
kesistigi ve insanlar1 biraraya topladigi meydan fikrine karsi miisliiman kentlerinde, avlular
etrafinda yer alan birimlerden olusan, disa kapali, kervansaray ve han gibi ticaret yapi tipleri

gelisim gostermistir. Bu i¢e doniikliigiin bir nemli sebebi, giivenliktir (Say Ozer, 1996).

Anadolu Selguklular doneminde, 6nemli ticaret merkezlerini baglayan, Kuzey-Giiney ve
Dogu Bat1 yoniinde gelisen yollar, bu bolgelerdeki Konya, Aksaray, Kayseri, Sivas, Erzurum,
Diyarbakir, Harput, Malatya, Kirsehir ve Ankara gibi baz1 sehirlerin 6nemli ticaret merkezleri
haline gelmesini saglamistir. Biiylikk meydan pazarlarinda, ticaret hanlarinda ve miistakil
diikkanlarda yapilan ticaret nedeniyle, kalabalik kervan kafileleri araliksiz ticari esya
tasimiglardir. Giivenlik ve konaklama ihtiyacinin giderilmesi amaciyla, menzil olmaya

elverisli yerlerde hanlar, kervansaraylar insa edilmistir (Ceylan, 1989).

Sozciik anlami olarak giivenlik ve konaklama eylemlerini iceren kervansaraym (kervan:
seyahat eden tiiccarlardan olusmus, diizenli grup; korunmak anlamina gelen yeni Persce srada
sOzcligiinden tliremis, saray (Cezar, 1985)), plan semasi bu Ozellikleri yansitmaktadir.
Geometrik ve genellikle dik agili plan kurgularina sahip kervansaraylarin avlularina agilan tek
bir biiylik kap1 olmasi bu fikri desteklemektedir. Kervansaraylarda alt kattaki odalar, depo ve
hayvan barmagi olarak; iist katlar ise tiiccarlarin konaklamasi amaciyla kullanilmistir (Say

Ozer, 1996).

Kervanlarin konakladiklar1 kervansaraylarin g¢evresi, zaman igerisinde kiigiik bir ticaret
merkezi haline; giderek yerlesim birimi haline gelmistir. iki ticaret kenti arasinda kurulan bazi
kervansaraylarin ¢evresine zaman igerisinde cami, mescit, hamam ve okul ile konutlara insa

edilmis, boylece s6z konusu bolge kentlesmistir (Ceylan, 1989).

Kervansaraylara benzer bir plan semasina sahip, fakat kent icinde konumlanmis yapilara ise
“han” adi1 verilmektedir. Ortagagdan itibaren 20. yiizyilin baslarina kadar, yerli ve yabanci
tiiccarlarin, toptancilarin yiiklerini depoladiklari, atdlyeler ve satis birimleri bulunan mekanlar

olan hanlar, cogunlukla ticaret kentlerinde varliklarmni siirdiirmiislerdir (Say Ozer, 1996).
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Satig, iiretim ve barimma gibi iglevleri olan hanlar genellikle, bir avlu c¢evresinde iki kath
revak ve yanyana dizilmis odalardan olusmus ige doniik bir plan semasina sahiptir (Sekil
3.10). Osmanli déneminde Bursa’da ve Istanbul’da insa edilen hanlarin sayis1 oldukca
fazladir. Kentin ticaret bolgesinde insa edilen hanlar, dnceleri ¢ars1 dokusunun ¢evresinde yer
almakta iken, carst dokusunun zaman icinde genislemesi sonucunda, dokunun icinde

kalmislardir (Say Ozer, 1996; Ceylan, 1989) (Sekil 3.11).
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Sekil 3.10 Valide Han, Istanbul, 1651 (Ceylan, 1989)

Sekil 3.11 Bursa’nin tarihi cars1 bolgesi ve baslica hanlar1 (Cezar, 1985°ten yararlanilarak
cizilmistir)
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3.2 Dogrusal Kent Mekaninin Bicimlenmesinde Ticaretin Etkisi

Dogrusal kent mekani tanimi, toplanma ¢agrisimi yapan meydanlarin aksine, bir yerden baska
bir yere gitme eyleminin ve bu eylem sirasinda bagka aktivitelerin gergeklestirildigi, kentin

gecis mekanlart i¢in kullanilmistir.

Eski Yunan ve Roma kentlerindeki siitunlu alisveris mekanlarinin yani sira, daha sonraki
donemlerde Bati mimarisinde “sokak” kavrami aligveris ve ticaret kiiltiiriinde onemli yer
oynamustir. Sokak, her kesimden insanin paylastigi kamusal bir ara elemandir. Insanlik tarihi
kadar eski olan yapilagsmis ¢evrenin bir bileseni olan sokak, uygarligin gerektirdirdigi pek
cok hayati aktiviteyi barindirmaktadir. Sokagin, insan hayatinda oynadigi roliin 6nemi,
tizerinde yer alan karakterlerin sayisiyla dogru orantilidir [5]. Tarihsel siirecte sokaklarin,
meydanlar gibi, arabalarin ve yayalarin “gecis” eylemini gergeklestirmesi, pazarlarin
kurulmasi, toplanti ve kutlamalarin yapilmasi gibi islevleri olmustur ve devam etmektedir

(Say Ozer, 1996).

Cogu zaman bir, bazen daha fazla malin iiretimin yapildigi hanlar, donemin lonca kurallarina
gore isletilmis ve genellikle iiretimi ve satis1 yapilan malin adiyla anilmistir (Bakirci Han,

Kiirk¢li Han, Koza Han gibi) (Cezar, 1985).

Hanlar ve kervansaraylar, orta avlularinin etrafinda disa kapali bir isleyise sahip olmuslardir.
Bu noktada, agora, forum ve ozellikle Avrupa kentlerinde rastlanan meydan olgusundan
ayrilmakta, bir ticari kompleksin, carst dokusunun bagimsiz parcasi olarak karsimiza

cikmaktadirlar.

3.2.1 Antik Donemde Dogrusal Ticaret Mekani

Eski Yunan kentlerinde agoralarda yer alana stoalar, yagmurdan, riizgardan ve gilinesten
korunmay1 saglayan Iki sira kolonun tasidigi bir gati ve bir tarafinda yer alan duvardan
olusmuslardir [9] (Sekil 3.12). Duvarlar, kent tarihi ile ilgili olaylarin anlatildig1 biiyiik
boyutlu resimlerle bezeli stoalar, meclisin ya da mahkemenin yer aldigi, resmi belgelerin
saklandigi, ayn1 zamanda kentin yoneticileri tarafindan biiro olarak kullanilan mekanlar
olmustur. Stoanin arkasinda yer alan odalar ise tiiccarlar tarafindan, isyeri, diikkkan veya depo
olarak kullanilmistir. Zaman i¢inde ticaretin agoralarda yogunlagmasi, bu mekanlarin ticari

onemini artirmistir (Tarcan Cabukgil, 2001).
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Sekil 3.12 sol: Miletos Liman Agora Stoasi (Say Ozer, 1996), sag: Stoa semas1 [10]
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Sekil 3.13 Symrna Kent Plan1 (Tanag, 2000)

Sekil 3.14 Bizans Donemi’nde Mese; siitunlu cadde (Say Ozer, 1996)

Helenistik déonemden sonra Roma doneminde stoalar, cadde kenarlarinda karsilikli yer

almiglardir. Zamanla, stoalarin arkasina ticari amagli birimler eklenmis ve bir siire sonra bu
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caddeler “siitunlu aligveris caddeleri” olarak anilmaya baslamistir. Bu caddelerin ilk
orneklerine Roma doneminde rastlanmakla beraber, Side, Efes gibi Yunan sOmiirge

kentlerinde de siitunlu aligveris caddeleri bulunmaktadir (Say Ozer, 1996).

3.2.2 Bati Mimarisinde Dogrusal Ticaret Mekam

Kentlerde, yiizyillar boyunca ticaretin barindig1 ve kentin sekillenmesinde rol oynayan, agik
pazar yerleri, galeriler ve kapali ¢arsilar gibi mekanlar, kendiliginden ve ihtiyaca bagl olarak
gelisim gostermistir (Gocer, 1984). Bu mekanlarin disinda, mallarin ¢esitlenmesi ve kesintisiz
bir yiirliylis mekan1 olusturma, vitrin izleme ve ticari trilinleri sergileme kaygisi, diikkanlar
biraraya getirmis ve arkadli aligveris mekanlarini olusmustur (Diilgeroglu Yiiksel, 1995).
Pasaj adi verilen kapali yaya carsilarinin ilk 6rnekleri, 20. yiizyilin ortalarinda, iist ve orta

sinifin “vitrin bakma” eylemini gerceklestirdikleri ilk mekanlar olmustur (Verdil, 2006).

Biiyiik Roma kentlerinde MS 1. yiizyildan itibaren “aligveris sokaklar1” ortaya c¢ikmustir.
Sokagin her iki yaninda da siitunlar ve siitunlarin arkalarinda tiiccarlarin biirolar1 yer almistir.
Ticaretin yogun oldugu kentlerin ¢ogunda, bir ucu kentin meydanina agilan ana cadde
boyunca, diikkanlar ve diger ticaret yapilarinin siralandigi goriilmektedir. Bu sayede olusan
alisveris aks1 1950’lerde ortaya ¢ikan kent planlama c¢alismalarinda 6énemli bir yere sahip
olmustur. Bircok Avrupa kentinde, aligveris aksi lizerindeki tasit trafigi kaldirilmis, bu
bolgeler tamamen yayalara ayrilmistir (Say Ozer, 1996) (Sekil 3.15, 3.16). Yayalastirma
caligsmalar1 hizli bir sekilde siirerken, mekanlarin tekdiizelikten kurtulmalarini saglamak igin,
yaya akslar1 giizellestirilmeye ve yesil bantlarla ayrilmis bolgelerde kafe, pastane gibi
mekanlar tasarlanarak fonksiyon cesitliligi yaratilmaya calisilmistir (Dokmeci, 1990; Say

Ozer, 1996).

Sekil 3.15 Miinih yaya ticaret yolu (Goger, 1984)
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Sekil 3.16 Batida, cesitli kentlerdeki yaya ticaret yollar1 (Goger, 1984)

fresno

Sekil 3.17 Amsterdam yaya ticaret aksi1 Kalverstraat’in kent i¢indeki konumu [11]
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Sekil 3.18 Amsterdam, Kalverstraat [12]

3.2.3 Geleneksel Tiirk Mimarisinde Dogrusal Ticaret Mekam

Anadolu yasantisinin Selguklular doneminde baslayan i¢e doniik karakteri, kentsel mekana da
yansimistir. Gerek konutlarin avlulu diizeni, gerekse sokagin bir i¢ mekana doniiserek ¢ikmaz
sokaklar ile saglanmaya c¢alisan mahremiyet, bu ice doniikliigiin gostergelerindendir.
Boylelikle; cami, sosyo-kiiltiirel yoniiyle, diikkkan dizileri ise ticari etkinlikleriyle birbirini
tamamlayan, destekleyen ve kent merkezinin sabit gostergeleri olan iki 6nemli unsur haline
gelmistir. Ozellikle IslAm kenti, ortasinda kentin en biiyiikk camisi, yakiinda meydan ve
carsist ile sehri boydan boya kateden ve merkezde kesigen iki biiyiik aks ile bu aksin merkeze
yakin boliimlerinde ticari eylemlerin yogunluk gosterdigi, merkezden uzaklastik¢a konutlarin

yayildig1 bir doku 6zelligi gostermistir (Ceylan, 1989).

Satis eyleminin yanisira, liretim eyleminin de yapilabildigi ¢cok sayidaki mekanin sokaklar
lizerinde biraraya gelmesiyle carsilar olusmustur. Carst dokusunun ana motifi sayilabilecek
sokaklar, diikkkanlarin dogrudan acildig, istii agik veya kapali dolagim alanlaridir (Ceylan,
1989) (Sekil 3.19).

Sekil 3.19 Geleneksel Tirk Mimarisinde sokaga 6rnek: Ressam Basmacilar Kazaslar Sokak
(Istanbul Kapaligarsisi) (Ceylan, 1989)
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Diikkanlarin tek tarafta siralandigi ve oOniinde, iizeri agik veya kapali yaya mekaninin
bulundugu carsilar oldugu gibi, her iki tarafta diikkan dizisinin yer aldigi ornekler de
mevcuttur ki, bunlardan bir kiilliye i¢inde veya bagimsiz olarak, ama bir seferde insa edilmis
olanlar1 Osmanli mimarisinde “arasta” olarak adlandirilmistir. Arasta, iistii acik ya da kapali,
bir eksen lizerine dizilmis, ayni yiikseklikte ve boyutta diikkin siralarindan olusan ticaret
yapisina verilen isimdir. Arastalarda yer alan diikkanlarin boyutlar1 ve yiikseklikleri benzerlik
gostermektedir. Diikkan dizilerinin arasinda yer alan sokak bdliimiiniin tizeri agik veya kapali

arasta ornekleri vardir (Ceylan, 1989) (Sekil 3.20, 3.21).

T )

[T

Sekil 3.21 Selimiye Camisi Kiilliyesi i¢inde yer alan Selimiye Arastasi, Edirne
(Ozdes, 1998)

Kokeni Farsca, cahar (dort) ve su (taraf) sdzciiklerine dayanan ¢arsilar ise, Ceylan’in (1989)
tanimina gore, bir kentte aligveris yapmaya elverisli islek bir yerde veya kentin merkezinde,

iki tarafi diikkanlarla g¢evrili, tstii oOrtiilii veya acik olan sokaklar ve meydanlar biitliniidiir.
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Satilan esyalarin cinsine gore, diikkanlarin bir arada bulunmasi, ¢arsilarin satilan iriinlere

gore isim almasina neden olmustur (kavaflar ¢arsisi, kuyumcular ¢arsisi gibi).

Stirekli aligveris yerleri olan carsilarda, diikkanlarin Oniindeki sokaklarin ortiilmesi
geleneginin dogmasinda, yakici sicaktan korunma ihtiyact dnemli bir role sahiptir. Bu nedenle
tarihi siirecte, sicak iklimli iilkelerde iistii Ortiilii ¢arsilar yapma gereksinimi ortaya ¢ikmis ve
bu ihtiya¢ “kapaligars1” olgusunun olusmasina neden olmustur. Kapaligarsilarin baslangici,
tek seferde iistii Ortiilii bir carst mahallesinin ortaya konmasi seklinde degil, dnce kiiglik
iinitelerin meydana gelerek zamanla bu {initenin bir ¢ars1t topluluguna doniismesiyle

olugmustur. (Cezar, 1985) (Sekil 3.22).

Sekil 3.22 Kapaligarsi plan1 [13]

33 Istanbul’da Kent Mekanlarmin Olusumunda Ticaretin Etkisi

Bizans Imparatorlugu’nda Constantin doneminde Balkanlar’dan kente getirilen gdgmenler,
niifusun hizla artmasina ve Konstantinapolis’in yonetim merkezi olmasinin etkisiyle kentin

bilyiik bir pazara doniismesine neden olmuslardir. Onemli ticaret yollarinin kesisiminde
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konumlanmig kent, kurulusunun ardindan yiizyil gibi kisa bir siirede ¢evre kentlere oranla

oldukea etkin ve genis bir sanayi liretimine, ticari etkinlige kavusmustur (Kuban, 1996).

Bizans’in kurulus yillarinda, kent pagan donemdeki (Hristiyanlik 6ncesi ¢ok tanrili donem)
ozelliklerini heniiz kaybetmemistir. Bu nedenle kentte, sosyal yasamin 6nemli bir yer tuttugu,
hamamlarin, tiyatrolarin ve hipodromun en 6nemli merkezler oldugu bir hayat siiriildiigi
belirtilmektedir. Ancak, hristiyanligin etkisinin artmasi ile birlikte bir Ortagag kentine
doniisen Konstantinapolis’te, kliselerle carsi ve pazarlarin 6nemi artmistir (Bildik, 1998). Bu
donemde, Ayasofya ve c¢evresinde bakircilar, balmumcular ve mumcularin; Artapolia
bolgesinde ekmekgilerin, bugiinkii Kapalicarsi’nin bulundugu bdlgede ise, kumasegilar,
dericiler ve kiirk¢iilerin bulundugu bilinmektedir. Kentin limanlarinin ¢evresinde depolama ve
satig amacl diikkanlarin varligi, liman bolgelerinde yogun bir ticaret hayatinin varligina

isarettir (Anonim, 1994).

Limanlar, Marmara kiyis1 ve Hali¢ ile Bogaz kiyilarinda oldukc¢a genis bir kiy1 seridini
kaplamaktaydi. Koklerin Bizantion kentine kadar uzanan bu limanlar, Akdeniz ve
Karadeniz’den gelen gemiler icin dnemli bir ugrak yeri olmustur. Ozellikle Halig teki
limanlar korunakli bir dogaya sahip olmalar1 nedeniyle Marmara kiyilarindakilere oranla

varliklarinin daha uzun siireler devam ettirebilmislerdir.

Sekil 3.23 Konstantinapolis plani, 450-1453 (Kuban, 1996)
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Hali¢ kiyisindaki Prosforion ve Nerion limanlarinin yani sira, kiy1 boyunca pek ¢ok iskeleye
gelen mallar, ya kentin diger bolgelerine aktarilmakta ya da bu bdlgelerde kurulan pazarlarda
satilmaktaydi. Balik ve baharat pazarlari, o donemde de bugiin bulunduklar1 bolgede

konumlanmaktaydi (Kuban, 1996).

Portikli ve arkadli yollar, ticari agidan Konstantinapolis i¢in limanlar1 kadar 6nem tagimstir.
Mese (Divanyolu) ve onu dik kesen Makron Embelon (Mese’yi Hali¢ limanlarina baglayan
aks), kentin ticaret merkezi islevini iistlenmis iki dnemli akstir. Agora, bugiinkii Ayasofya
Meydani’na denk gelen bdlgede yer konumlanmistir. Kentin o donemdeki merkezi hipodrom
cevresidir. Hipodrom’dan Cemberlitas’a kadar uzanan Mese Caddesi ¢evresinde sarraflar,
kasaplar ve balik¢ilar yer almig, sebze, yag, peynir ve un gibi maddelerin satis1 bu aks
tizerinde yapilmistir. Mese’nin diger portikli yollardan farki, kenti bir ugtan 6biir uca dolasan
bir boyutta olusu ve iizerinde odaklar olusturan Forum Augustaion, Forum Constantin, Forum

Thedosi gibi forumlarin yer almasidir (Bildik, 1998).

Fetihten sonra Osmanlilar, kendi kiiltiirel ogelerini Istanbul genelinde yayarak kente
damgalarin1 vurmaya ¢alismislar, yalnizca ticaret konusunda Bizans’tan gelen gelenegi devam
ettirmislerdir (Cezar, 1985). Osmanli Istanbul’'unda Marmara kiyilarindaki limanlar
etkinligini kaybetmis ve Hali¢ kiyisindaki limanlarin kullaniimi artmistir. Mese ile Halig
Limanlar arasindaki bolgenin ticari 6neminin artmasi ile birlikte, merkez carsinin (kapali
cars1) yapilacagi yer olarak bu bolge tayin edilmistir. Kapaligarsi’nin kurulmasinin ardindan,
bu bolge kentin en yogun ticaret bolgesi olma 6zelligini devam ettirmistir. Fatih Kiilliyesi
cevresindeki carsilar ise ikincil dneme sahip olarak fonksiyonlarini devam ettirmislerdir.
(Kuban, 1996). Balkanlar ile yapilan ticaretin gelismesi sonucunda, Edirnekap1’ya bir glimriik
yapilmistir. Gelen mallarin Edirnekapi-Beyazit aksindan kente dagilmasi, bu aks {izerinde
cesitli pazarlarin olusmasi ve Fatih Kiilliyesi ¢arsilarinin daha yogunlagsmasina neden

olmustur (Sekil 3.24).

Osmanli Imparatorlugu’nun ilerleyen dénemlerde, Akdeniz’e hakim olma istegi, deniz
ticaretinin, dolayisiyla tersane ve limanlarin 6dneminin artmasina sebep olmustur (Kuban,
1996). 16. yiizy1l sonlarinda, ticari gelisme hizinin artmasi, Istanbul’un ticaret bolgelerinin,
Divan Yolu aksi iizerinde Beyazit’tan Aksaray’a dogru, Hali¢ limanlarinda kiy1 boyunca

Halig i¢lerine dogru yayilmasini saglamustir.

18. ylizy1l baslarinda liman, kentin farkli birka¢ noktasini birlestiren odak vazifesi gérmeye;

kent, sur disina tasma egilimi gosterdigi icin Uskiidar ve Bogaz’da yerlesmeler olusmaya
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baslamistir. Avrupali devletler ile yapilan antlagmalar sonucunda kentin para merkezlerinde
degisimler meydana gelmis, merkez ¢arsinin elindeki gii¢, bankalarin kuruldugu bolgelere
kaymustir. 19. yiizyilda, saraylarin bulundugu kiyilara sanayi yapilar1 yapilmaya baslamais,
Hali¢’te dokuma ve gida endiistrileri kurulmustur. Tersaneler cevresinde imalathaneler

acilmistir (Kuban, 1996).
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Sekil 3.24 Fetihten sonra Istanbul, 1453-1520 (Kuban, 1996)

Hali¢ kiyilarinin 6nce Galata, ardindan Unkapan1 Kopriisii ile birbirine baglanmasi, gelisen
kara ulagiminin ticaret hayatinda daha etkin bir rol oynadigmin gostergesidir. 1850’li
yillardan 1900’lere kadar olan donemde, deniz ulasimi imkanlarmin artmasi, Sirket-i
Hayriye’nin kurulmasi, demiryolu aginin yayilmasi kentin ticaret odaklarini, dolayisiyla kenti

farklilagtirmistir (Bildik, 1998).

Kentin ticaret ve tiikketim bdlgelerindeki degisim, kentin sosyal ve ekonomik yapisinin
degisimine neden olmustur. Galata ve Pera, bati tiikketim aligkanliklarinin hakim oldugu
bolgelerken, Tarihi Yarimada, geleneksel tiiketim aligkanliklarini devam ettirmistir. Bu
donemde, biiylik magazalar ticaret mekanlari olarak sekillenmeye baslamis; Pera’daki Cadde-
i Kebir, Bon Marché gibi bilyilk magazalara evsahipligi yaparak, Istanbul’un alisveris
aligkanliklarinin degisiminde onemli rol oynamistir. Ayni donemde, Pera’da insa edilen
pasajlar, ticaret ve aligverisin sosyal yoniinii kuvvetlendiren mekanlar olarak karsimiza

cikmaktadir.
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4.  CAGDAS ALISVERIS MEKANLARI

4.1 Endiistri Devrimi Sonrasinda Ticaret ve Alisveris Mekanlarinmin Gelisimi

Endiistri Devrimi’ni 16. ve 17. yiizyildaki dinsel, siyasal, bilimsel ve felsefi diisiinceler
hazirlamigtir. 17. yiizyilda ‘Aydinlanma Cagr’ filozoflarinin bilimsel yontemi ve rasyonel
diistinme ilkelerini gelistirmeleri, bu diisiincelerin ‘Fransiz Devrimi’ ile Avrupa’ya yayilmasi,
Endiistri Devrimi’nin ve teknolojinin gelisebilecegi bir ortam hazirlamistir. 18. yiizyilda

basladig1 kabul edilen devrimin ana hatlariyla nedenleri sdyle siralanabilir:
e 16. yiizyildan itibaren niifusun hizla artmasi

e Tarimdaki gelismeler sonucunda bu sektdrdeki isgiicli ihtiyacinin azalmasi sonucu
niifusun kentlere go¢ etmesi ve boylelikle kentlerde, sanayide kullanilmak tizere hazir

isglicii bulunmast
e Avrupalilar tarafindan gergeklestirilen yagmalar

e SoOmiirgecilik; bu sayede yeni hammaddeler elde edilmesi, islenerek satilabilecegi

pazarin yine somiirge devletleri olmast
e Kiiglik burjuvazinin gelismesi sonucu orta sinifin zenginlesmesi
e Orta sinifin zenginlesmesi sonucunda ‘kapital” olusmasi

Makinalagma ¢agi; 18. yiizyilda baslayip 19. ylizyilin ortalarina dek siiren, demir ve komiiriin
asil enerji kaynagi ve hammaddeyi olusturdugu donemdir. Makina kullaniminin
yayginlagsmasi sonucu biiyiik fabrikalar yapilmig, Avrupa bir tarim toplumu olmaktan ¢ikmis,
cogunlugunu iscilerin olusturdugu bir niifusa sahip olmustur. Buhar, komiir ve demirin

birlesimi sonucunda ‘demiryolu ¢agi’ agilmistir.
1870’lerden sonra, demir ve komiiriin yaninda ¢elik, elektrik, petrol ve kimyasal maddeler de
tiretim siirecine sokulmustur. Bu donemde c¢elik, tiretimde her alana egemen bir hale gelmistir.

Endistri Devrimi sonucunda:

Bati’min toplumsal simif yapisinda degismeler meydana gelmis, bu donem yeni bir is¢i
smifinin dogmasina neden olmustur. Devrim Oncesinde de varolan bu sif artik

bilin¢lenmistir.
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Kentlesme ve niifus artis1 gériilmiis, sanayilesme sayesinde tarim makinelesmis, boylece ayni
miktar toprak daha fazla insan1 besler hale gelmistir. Ayrica kentteki is imkanlar1 ¢ogalmustir.

Tiptaki gelismelerin 6liim oranlar diisiirmesinin de niifus artigina etkisi olmustur.

‘Kitle toplumu’ kavrami ortaya ¢ikmig, isgiiclinlin kentlere taginmasi sonucunda kentler
giderek kirsal alanlar1 yutmus, fabrikalarda toplanan is¢iler yeni bir ‘toplum’

olusturmuslardir.

Emperyalizm artmis, hammadde ihtiyac1 kadar, islenmis {iriinlerin satilacagi pazar ihtiyaci,

devletleri daha yogun sémiirgeci politikalar izlemeye yoneltmistir.

Endiistri Devrimi sirasinda ve sonrasinda yasanan teknolojik gelismeler sayesinde, 6zellikle
Bati toplumlarinda iiretimin siirekliligi ve yogunlugu saglanmistir. Demiryolu tagimaciliginin
giderek artmasi ile perakendecilik hizla gelismis, eskiye gore kolaylasan ulasim sayesinde
kentlerdeki yogunluk artmis, “alici” Ogesi aligveriste yakin c¢evre bagimliligindan

kurtulmustur (Kunt, 1979).

Denizlere kiyis1 olan ve nehir olanaklarina sahip bazi {ilkelerde, suyolu tasimacilig
yayginlasmig, dagitim sistemlerinde kaydedilen asamalarla {lkeler arast alim-satim
kolaylasmistir. Bu sayede; kentlerdeki dagitim merkezleri, liman, demiryolu gibi ulasim
noktalarinin ¢evresinde konumlanmistir. Ayrica ulasimin gelismesi, genis halk kitlelerinin

kent merkezlerine gelmesini kolaylastirmigtir.

Cabuk bozulan gidalarin 6nce cam kavanozlarda korunarak satiga sunulmasi, 1830’larda cam
kavanozlarin yerini teneke kutularin almasi ve nihayet 1874’te basingli buhar sistemi ile
1905’te konservenin yaygin olarak kullanilmaya baslamasi, gida maddelerinin satig
birimlerine belirli kalite, agirlik, boyut ve fiyatlarla ulagmasina olanak tanimistir. Bu

gelismeler alicinin degisik tiriinler arasindan se¢im yapmast segenegini dogurmustur.

1851°de Londra Sergisi i¢in, demir ve cam kullanilarak insa edilen “Crystal Palace” 19.
ylizy1ilin yap1 teknolojisi anlaminda en bilinen 6rnegidir. Bu donemde, dokme demir, aligveris
binalarinda da sik¢a kullanilan bir malzeme olmustur (market hall, 1824; hungerford balik
pazar1, 1835). Ayrica; asansor, yiiriiyen merdiven, buhar ve sicak su ile calisan 1sitma

sistemleri, elektrikli 1s1klandirma gibi buluslarin aligveris yapilarina katkisi olmustur.

19. yiizyilda artan aligveris faaliyetleri ile birlikte depolama ve siparis verme gibi
gereksinimler ortaya ¢ikmistir. Bu eksiklerin giderilmesi i¢in orgiitlenilmis ve bdylelikle

giiniimiizdeki anlamiyla “toptanci tiiccar”lar dogmustur. Toptancilarin kullandiklar1 depolar,
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demir ve cam malzemeleri kullanilarak yapilmistir (Jamaica Street Antreposu, 1856; Glasgow
Limani, 1856; Waterhouse’s Fryer and Bunyon Antreposu, 1856; Wellington Williams
Antreposu, 1858) (Kunt, 1979).

Aligveris merkezi olgusunun gelisimi, Endiistri Devrimi sonrasinda yasanan modernlesme
stireci ile dogrudan ilgilidir. Gelisen teknoloji, sayilar1 hizla artan fabrikalar, kentlesme ve
niifus artis1 beraberinde pek ¢ok yeniligi getirmistir. Insanlarin zaman harcamadan pek ¢ok
mal1 bulabilecegi, ayni1 zamanda is¢ilerin ekonomik durumuna uygun, ucuz aligveris imkani
saglayan merkezler olusmaya baglamistir. Toplu ve ucuz aligveris ihtiyacina cevap verecek
yapilar planlanmigtir. Ciinkii artik insanlar fabrikalarda ¢alismakta ve licretlerini aldiklari
zaman bu merkezlerden aylik gereksinimlerini karsilamaktadir. Insanlar fabrikadaki toplu
tiretimin bir pargasi gibi hareket etmek zorunda kalmislardir (Cetinel, 1999). Bu degisimle

beraber; pasaj, bliylik magaza ve alisveris merkezi gibi kavramlar ortaya ¢ikmustir.

4.1.1 Pasajlar ve Arkadlar

Endiistri Devrimi’nin yaratti§i degisimlerle ortaya c¢ikan aligveris mekanlarindan biri
pasajlardir. Diilgeroglu Yiiksel’e (1995) gore, tekil diikkanlarin bir araya toplanmasi ile
olusan arkadlar, kesintisiz ylriiyiis imkani tanimalar1 ve ¢esitli mallarin bir arada satilmasi

yoniinden aligveris hayatina farklilik getirmislerdir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1 Burlington Arcade, 1819, Londra; kent i¢indeki konumu (Birol, 2003) ve giris
cephesi (Vural, 2005)
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Sekil 4.2 Galleria Vittorio Emanuele II, 1856, Milano; kent icindeki konumu (Birol, 2003),
giris cephelerinden biri ve i¢ mekandan bir gériiniim (Vural, 2005)

Demir isleme tekniklerinin gelismesi ile birlikte, binalarin arasindaki bosluklarin {izerinin
demir konstriiksiyon ve camla ortiilmesi miimkiin olmustur. Boylelikle, birer ticaret mekani
olmanin Gtesinde, modern kent yasaminin filizlendigi, tarif edildigi pasajlar ortaya ¢ikmistir

(Vural, 2005) (Sekil 4.2).

Pasaj, iki yogun sokagi veya caddeyi birbirine baglayan ve her iki tarafinda diikkan dizisinin
yer aldig1, cam ¢ati ile ortiilii bir koridor olarak tanimlanmaktadir. Pasajlarin iist katlarinda,
depo, ofis, atdlye ve konut birimlerinin yer almasi miimkiindiir. Pasajlar cam catilar
sayesinde, yagmur ve riizgar gibi olumsuz iklim kosullarina kars1 korunakli; islek sokaklar

arasinda yayalar i¢in bir kisayol imkani taniyan kamusal mekanlar olmuglardir (Birol, 2003).

Kentlerin yaya dolasim oOrgiisiine yeni bir anlayis getiren, olumsuz hava kosullarindan
etkilenmeksizin bir noktadan bagka bir noktaya ulagimi imkanlh kilan pasajlar, 18. ylizyilin
sonundan 20. yiizyilin bagsina kadarki dénemde, tiim Avrupa kentlerinin gelisimini
etkilemistir. Aligveris ve ticaret hayatindaki bu gelisme, sosyal nitelikli alisveris mekani

olusum siirecini hizlandirmistir (Birol, 2003).

4.1.2 Biiyiikk Magazalar (Department Store)

Yirticr’ya (2003) gore, Endiistri Devrimi ve kapitalizmin toplumsal yapiy1 doniistiirmeye
basladigi ilk yillardan itibaren, piyasadaki iirlinlerin tiiketilme bigimleri ve buna ait mekansal
diizenlemeler, geleneksel iliskilerden (takas, sinirli sayida ihtiyaglarin kargilanmasi vb.) ve

bicimlerden (pazar yeri vb.) ayrilmaya baslamistir. Bu kapitalist anlayisin tiiketim mekan1
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olarak ilk modern 6rnegi olan magazanin Paris’te 1852’de agilan “Bon Marché” isimli satig

magazasi oldugu sdylenmektedir (Bastug, 2005) (Sekil 4.3).

Sekil 4.3 Bon Marché, Paris [5]

Aligveris kiiltiirtiniin degisiminde rol oynayan biiylik magazalar, perakende ticarette biiyiik bir
devrim olarak gosterilmektedir. Bilyiik magazalar, satis yontemlerinin modernlesmesinde ve
tilketimin tesvik edilmesinde Onciidiir (Dokmeci, 1995). Parca basina kar orani diisiik
tutulurken, satis hacminin yiiksek, fiyatlarin sabit olmasi ve agikga belirtilmeleri, isteyen
herkesin satin alma zorunlulugu olmaksizin magazalara girebilmesi, bu tiir aligveris

mekanlarinin beraberinde getirdigi temel degisimler olmustur.

4.1.3 Siipermarketler

Stipermarketler 1930’larda ABD’deki ekonomik bunalim nedeniyle biiyiik ticari kuruluglarin
ortadan kalkmasiyla yasama sansi bulan tek birimlik ticari kuruluslarin ¢ogalarak tekrar
biliytik kuruluslar halini almasiyla olugmustur. Bu gelisim, yalnmiz gida maddeleri satan
siipermarketlerde degil, ayn1 zamanda ticari esya satan diger diikkkan ve magazalarda da

olmustur.

Stipermarketler kentin 6zellikle konut alanlar igerisinde yer alan, mahalle 6l¢eginde hizmet
veren aligveris birimleridir. Mahalle bakkal ve manavina oranla daha ucuz ve zengin mal
cesidiyle alt ve iist gelir gruplariin ihtiyaglarina cevap veren siipermarketler, igerdikleri
sebze meyve reyonuyla da ¢arsi-pazar kullaniminin bir alternatifi olarak gosterilebilirler. En
az 400 m? olmak tizere, genellikle 2,000-3,000 m? dolaylarinda briit alan1 olan ve self service

yontemiyle cok ¢esitli gida maddeleri satan perakende yapilaridir.
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Isleyis yontemi agisindan bir siipermarket, cesitli mallar1 ucuz fiyatla alip satis miktarindan
kar etmeyi amaclayan, degisik mallarin serbest sekilde sergilendigi, miisteriler tarafindan
kolaylikla incelenebildigi, sergilenen mallarin kiigiik iiniteler halinde ve diisiik fiyatla satildig1

yer olarak tanimlanmaktadir.

Stipermarketler bir aligveris merkezinin i¢inde olabilecegi gibi biiylik bir magazanin yan
binasi ve ona bagli bir yap1 veya tamamen ayri, tek basina calisan bir yap1 da olabilmektedir.
Bir siipermarketin toplam maliyetinin yarisi soguk hava depolarina, buzdolaplarina, et, siit ve
benzeri iirlinlerin, dondurulmus gidalarin saklandigi ve sergilendigi soguk hava tesisli raf ve
teshir vitrinlerinin kurulmasina harcanir. Toplam maliyetin diger yaris1 ise bakkaliye
maddeleri ve friinlerinin, dayanikli tiiketim mallarinin satildigi alanin diizeni ig¢in

harcanmaktadir (Cetinel, 1999).

Tiirkiye siipermarket kiiltiiriiyle ilk zincir magaza olan Isvigre Migros Kooperatifler
Federasyonu tarafindan 1954°te Istanbul’da kurulan Migros marketleriyle tanismistir. Migros-
Tiirk, Istanbul’daki iireticileri yeni ve gelismis mal temin kanallar1 bulmaya tesvik etmis,
tilketiciyi paketlenmis mamul, aligveris posetleri, markette aligveris sepetiyle istedigi kadar
dolasabilme, kasiyer ve yazar kasa fisi ile tanmistirmistir. Kurulan Tiiketici Kooperatifleri,
tanzim satiy magazalar1 ve zincir slipermarketler aligveris yapma gelenegini degistirmis,
aligveriste ylizyiize iliski, yerini pek ¢ok alternatifin sunuldugu (fiyat, miktar, kalite), bireysel
tercihlerin kullanildig1, haftalik, aylik araliklarla yapilan bir aligveris sistemine birakmaya

baslamistir (Berkmen Yakar, 1999).

4.1.4 Hipermarketler

1960’1 yillarin basinda Amerika Birlesik Devletleri’ndeki bolgesel aligveris merkezleri
orneklerinden esinlenerek olusturulan kentdisi aligveris merkezleri, Avrupa kitasinda hizla
geliserek yeni bir yapi tiirliniin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Sadece dayanikli tiikketim
mallarinin her ¢esidinin en uygun sekilde temin edilmesi amaciyla tasarlanmis olan bu

merkezler, Hipermarket olarak isimlendirilmislerdir (Cetinel, 1999).

Bu tip aligveris merkezlerinin ana kriteri fiyat olup, servis ve ¢esitlilik gibi bolgesel aligveris
merkezlerinde goriilen karakteristikler ikinci planda kalir. Hipermarket adi, Fransizcadaki
“Hypermarché” kelimesinden gelmekte olup ¢ikisi siipermarket {initelerinin biiyiimesinden,
form ve diizenlerinin yine silipermarket ana isleyis semasmin gelismesinden olusmustur.

Stipermarketlerin ana isleyis felsefesi olan miisterinin satin alacagi mali kendisi se¢mesi (self
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service), Ureticiden tiiketiciye kadar olan mal akisimin araya bagka aracilar girmeden

olusturulmasi, Hipermarketlerin ana ilkesini olusturmustur (Cetinel, 1999).

Bu ilke ilk kez Marsilya’da Carrefour Hipermarketi’nde uygulanmistir. Bu tip aligveris
sisteminde merkezi bir depo bulunur ve biitiin tiiketim maddeleri iireticiden dogrudan satisin
yapilacag aligveris merkezine teslim edilir ve bekletilmeden satisa sunulur. Bu uygulama,
depolama ve tagima masraflarin1 azaltmaktadir. Hipermarketlerin igindeki biiylik depo alani
satig alanmiyla siki bir iliski i¢inde oldugundan ilke olarak hemen yaninda diizenlenir. Bu
diizen, gelen mallarin teslimini hizlandirmak ve gerekli satis raflarina ulastirmak i¢in mekanik
araclarin kullanimini, mal bosaltma, tasnif, etiketleyerek satisa sunma gibi eylemlerin kolay

ve siiratli bir bicimde yapilmasi gerekliligini 6n plana ¢ikarmaktadir.

Hipermarketlerin yer se¢iminde ¢evre halkinin sosyo-ekonomik durumu, ekonomik faktorler,
kolay ulasim ve genis otopark alanlarinin temini kurulusu etkileyen faktorlerdir (Yilmaz,

2002).

“Briit toplam alanlar1 10,000 m? ile 50,000 m? olan bu hipermarketler, bolgesel aligveris
merkezlerine oranla daha az bir 6n yatirimla kurulan ve daha basit bir isletme sistemi ile
bliyiik miktarlardaki malin tiiketiciye en ucuz sekilde arzini saglayan aligveris birimleridir. Bu
tip merkezlerde tiiketiciye sunulan mal cesidinin sayist 25,000 ile 35,000 {iiriin arasinda

degisir.” (Cetinel, 1999).

Genellikle bir biiyiikk magaza bu tip aligveris merkezlerinin ¢ekirdegini olusturur. Bu magaza
daha ¢ok dayanikli tiiketim malzemeleri satan bir magazadir. Bu magaza ile beraber birkag
servis binasi, Ornegin bir banka subesi, restoran ve benzin istasyonu tasarim iginde yer
alabilmektedir. Olusturulan yapilar daha ¢ok endiistri yapilari tipinde ve formunda olurlar. Bu

anlamda stipermarket mekan kurgusundan farklilik gosterirler.

4.1.5 Grosmarketler (Pesin Ode Géotiir Magazalar1 — Cash and Carry)

Grosmarketler hipermarket 6zelligi tasiyan, ancak toptan aligverisin amaglandigi, her tiir
tilketim maddesinin tek bir iinite igcerisinde satildigi, genis otopark imkanlar1 bulunan aligveris

mekanlaridir.

Bu sekilde tiiketici, fabrikadan ambalajlar icerisinde teslim edilen mallar1 toptan satin

alabilme imkani bulmaktadir. Bir self service satig metodu olan bu yontemde, satis iireticinin
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gonderdigi ambalaj parcalanmadan yapilmaktadir. Ambalaj ve personel yoniinden pazarlama

masraflart asgariye indiginden daha ucuza satig yapma imkani olabilmektedir.

Ancak Tiirkiye’de bulunan Metro Grosmarket’ler toptan ticaretin yaninda perakende ticaretin

de yapildig1 aligveris mekanlari olarak hipermarketler gibi islemektedir (Eren, 2000) .

4.2 Alsveris Merkezlerinin (Shopping Mall) Ortaya Cikisi

20. ylizyilin ikinci yarist ile birlikte Avrupa sehirlerinde diinya savaglarinin agtigi yaralar
kapanmaya baslamis; yeniden yapilanma siirecine giren sehirlerde yalnizca fiziksel striiktiir
degil, kiiltiirel striiktiir de degisim siirecine girmistir. Ayn1 donemde ABD’de erkeklerin 2.
Diinya Savasi’ndan donmesiyle, kadmnlar isgiiclinii ¢ocuk biiyiitme, ev isi ve tiiketim gibi
alanlarda harcamak durumunda kalmistir. Savas sonrasinda bilingli bir sekilde giindemde
birakilan atom bombas1 saldirist korkusu, insanlarin gsehir merkezlerinden banliyolere
taginmasini kolaylastirmig, boylelikle {ilke genelinde genis Olgekli bir desantralizasyon
yasanmistir  (Baldauf, 2006). Motorlu tasitlarin yaygmn kullanimi ile desteklenen
banliydlesme, biinyesinde barindirdig1 diizen, temizlik ve giivenlik degerleri sayesinde ¢abuk
benimsenmistir. Yeni hayat tarzinin tek sorunu, kent merkezindeki ticari, sosyal ve kiiltiirel

aktivitelere katilimin ulasim problemi nedeniyle giinden giine zorlagmasidir.

1943’te Architectural Forum’un “New Buildings for 194X (194X icin yeni yapilar) adli,
savasin sona erdigi herhangi bir 1940’11 yilda model bir sehir tasarlanmasini 6ngdren
yarigmaya ilk aligveris merkezinin yaraticist olarak kabul edilen Victor Gruen, banliydlerde
yasayan insanlara yonelik ¢oziim getirmek amaciyla, sehrin sinirlarinda yer alacak bir
aligveris merkezi tasarimi ile katilmistir (Sekil 4.4). Sehrin endiistriyel, yerlesim ve ticaret
bolgeleri ile trafik akslarinin belirtildigi haritada, aligveris merkezinin, iki 6nemli trafik

aksinin kesisiminde ve sehrin dis ¢eperinde konumlandigi goriilmektedir.

Onerilerinin yarigma jiirisi tarafindan uygun bulunmamasi sonucunda, Gruen ve ekibi ikinci
bir tasarim gelistirmistir. Bahgeli restoran, siit barlari, miizik standlari, kiitiiphane, postane,
tiyatro, seminer salonlari, kuliip, anaokulu, oyun odas1 gibi fonksiyonlar igeren ve genis bir
yesil alanin etrafinda konumlanan bu aligveris merkezi Onerisi, daha kisith bir aligveris
merkezi tasarimi istegi ile editorler tarafindan yine geri g¢evrilmistir. Aldiklar1 elestiriler
dogrultusunda, ortadaki yesil avluya bakan ve onu saran, ana malzeme olarak ‘cam’in

kullanildig1 kapali bir aligveris merkezi tasarlamislardir (Sekil 4.5). Ortadaki “bos” alanin,
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oturma ve gezinti mekani olarak kullanilmasi dogru bulunmamis, 6neri bir kez daha geri

cevrilmistir.
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Sekil 4.4 Gruen ve ekibi tarafindan “New Buildings for 194X” yarigsmasi i¢in hazirlanan
projenin vaziyet plan1 (Hardwick, 2004)
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Sekil 4.5 Gruen ve ekibinin “New Buildings for 194X adl1 yarigsmaya gonderdigi ilk ve
ikinci tasarim

Sekil 4.6 Gruen ve ekibinin alisveris merkezine dair 6ngordiikleri plan semast
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Son ve editorlerce kabul edilen tasarim ise, ortada yer alan yesil avlunun etrafini saran “U”
seklinde kapal1 bir kitle olmustur (Sekil 4.6). Boylelikle, otomobillerle ulagilan, ama trafikten,
sokak saticilarindan, hayvanlardan ve diger rahatsizlik verici potansiyel faktorlerden (donem
ABD’si i¢in zencilerden) arinmis bir ortamda aligveris imkan1 tantyan i¢ge doniik, korunakli ve
kapal1 “aligveris merkezi” (shopping mall) kavrami ortaya ¢ikmistir. S6z konusu merkezlerde,
banliyd hayatinda sosyallesme zorlugu yasayan kadinlara bdylelikle, hem aligveris
edebilecekleri, hem de bos zamanlarini gecirebilecekleri, kolaylikla ulasabilecekleri ve
sosyallesebilecekleri giivenli bir ortam sunulmustur. Gruen’iin ilk aligveris merkezi
tasarimlarinin  dordiiniin de, Chrysler, Ford ve General Motors gibi biiyliikk otomobil
tireticilerinin bulundugu Detroit’de bulunmasi tesadif degildir. Merkezin diginda yer alan bu
mekanlara ancak otomobillerle ulasimin saglanabilecegi ortadadir. Victor Gruen,
banliyolerdeki komiin yasamin kristalizasyon noktalar1 olarak, Detroit’in diginda dort noktada
regional mall Onerisi getirmistir (Sekil 4.7). Denebilir ki; shopping mall fikri, soguk savas
politikast ve savas sonrasi kapitalizmin kesisim kiimesinden meydana gelmistir (Baldauf,

2006).

-
ket simirlar

Sekil 4.7 Gruen’e gore, kent merkezi, sinirlar1 ve aligveris merkezlerinin konumlanmasi
gereken alanlar

Yeni kurguya uygun olarak insa edilen ilk aligveris merkezi Northland Center (1952, Detroit)
olmustur (Sekil 4.8). Bu kompleks tek katl insa edilmis, farkli bina kitlelerinin birbirlerine

acik alanlar ile baglanmasindan meydana gelmistir (Gruen, 1973).

Gruen’iin uygulamaya gecirilen ikinci projesi ise, Minnesota’daki Southdale Aligveris
Merkezi olmustur (Sekil 4.9). Detroit’e gore daha sert ve karasal iklime sahip Minnesota’da
insa edilen aligveris merkezi, iklim kosullar1 g6z oniinde bulundurularak tamamen kapali
olarak kurgulanmistir. Boylelikle, ilk kez yatayda tek katli olarak yayilan degil de; diiseyde
iki katli olarak genisleyen bir aligveris merkezi ortaya c¢ikmustir. Bu iki kathi aligveris
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merkezinin ortasindaki alan da Gruen’iin beklentilerine uygun olarak, sosyal bir toplanma
mekan1 haline gelmis; pek ¢cok onemli sanat ve kiiltiir olayma ev sahipligi yapmistir (Vural,

2005).

Sekil 4.8 Northland Center, Detroit, kusbakisi goriiniim, Northland Center otoparkindan bir
gorliniim (Baldauf, 2006)

Sekil 4.9 sol: Southdale Alisveris Merkezi’nin 1956’da insaat sirasindaki goriiniimii; sag:
giiniimiizde i¢ mekandan bir goriiniim [14]

“Minnesota’da bulunan Southdale Aligveris Merkezi giiniimiizde modern mimarligin bir aniti
olmayabilir, fakat mimarhk tarihi, perakendecilik ve magazaciligin gelisimi bakimindan

Louvre Sarayr veya Guggenheim Miizesi kadar onemli sayilir.” (Economist, 2007).

Gruen, ilk sefer i¢in sasilacak kadar ¢ok tasarim ilkesini dogru uygulamistir. Aligveris
merkezinin etrafin1 ¢epecevre egimli bir yolla ¢evirerek gilinlimiizde de bir¢cok ornekte
uygulanan sistemle, kot farkindan yararlanarak bazi1 miisterileri giris katindan, digerlerini de
birinci kattan igeri almustir. Aligveris merkezlerinde genellikle bodrum kat yapmaktan
kacinilmaktadir, ¢ilinkii normal sirkiilasyon dongiisii igerisinde bu kat 6l kalmaktadir. Girig
katindan giren misteriler girdikleri kat1 gezip iist katlarda dolasip, sonra tekrar geldikleri girig

kattan ¢ikmaktadirlar. Bunu engellemek i¢in bodrum kata ya ¢ok popiiler, “hedef magaza”
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olacak bir veya birden ¢ok kiraci yerlestirilir, ya da eger aligveris merkezi zemin alt1 otopark
katlartyla tasarlanmigsa diisey sirkiilasyonun miisteri saglayacagi disiiniiliir. Gruen, iki ayri
giris kati yaparak bu sorunu ¢ozmiis ve ileride yapilacak bir ¢ok aligveris merkezinin
tasarimina Ornek olmustur. Gruen, galeri bosluklarini ve kiipesteleri katlar arasinda goriisii
kesmeyecek sekilde tasarlamis, zemin katta bulunan bir miisterinin birinci kattaki bir
magazay1 rahatlikla gorebilmesini, bir iist kata ¢ikmaya karar verip tuzaga diigmesini
saglanmustir. Insanlarin, park ettikleri araclarini kolaylikla bulabilmeleri amaciyla otoparki

bolgelere ayirip her birini ayr ayri tabelalandirmistir (Economist, 2007).

1950’lerde ABD’de, toplumun tiiketime 6zendirilmesi ve olas1 bir atom bombas1 saldirisinda,
sehir disinda yer alan aligveris merkezlerinin giivenli birer siginak olacaklar1 diislincesinin

desteklenmesi ile pek ¢ok aligveris merkezi acilmistir (Baldauf, 2006).

Gruen, Alman isgalindeki Viyana’dan kacarak ABD’ye sigman sosyalist bir gd¢mendir [5].
Avusturya’daki mimari hayatinda, magaza ve vitrin tasarimlart yapan Musevi mimarin
caligsmalari, 1930’lar i¢in etkileyici sayilacak kadar sade ve moderndir. Vitrin tasarimlar1 ve
1siklandirmalar sayesinde insanlar, adeta bilingdisi davranig sergileyerek, donemin bir
elestirmenin de yazdig1 gibi fare kapanina yakalanivermisgesine magazalara girmis ve

aligveris yapmislardir (Economist, 2007).

Gruen’iin diisiincesinin 6ziinde yatan, Southdale’de gerceklestirmeye c¢abaladigi; Amerikan
banliyélerine tasman halkin 6zlemini duydugu, konutlar, okul, hastane, park ve goletten
olusan bir toplanma ve sosyallesme mekani1 yani “yasam kompleksi” olusturma fikri, daha

sonraki uygulamalarda gecerliligini kaybetmistir.

Sonraki donemlerde Gruen’iin temellerini attigi aligveris mekdnm1 ABD’de oldugu gibi
Avrupa’nin ¢esitli kentlerinde ve diinyanin pek c¢ok yerinde farkli sekillerde uygulanmustir.
Ancak her ne kadar felsefi kokleri unutulmus olsa da Gruen’iin baslangi¢ta ortaya koydugu,
aligveris haricinde giindelik hayata dair pek cok aktiviteyi ve mekani i¢cinde barindiran bir

kent mekan1 yaratma fikri genellikle degismeden kalmistir (Vural, 2005).

Aligveris merkezlerinin plan semasinda, dogrusal diizenlenmis bir dolasim alani bulunmakta
ve bu alanin her iki ucunda, biiyilk magaza, eglence merkezi, yemek yeme alanlar1 (food
court) gibi ¢ekim noktalar1 veya referans noktast olusturacak mekanlara yer verilmektedir.
Genellikle tek dogrultulu olan ulasim alaninin iki yaninda yer alan magazalarin bitisik diizeni

kullanicinin hareketini yonlendirerek kontrol etmektedir (Birol, 2005) (Sekil 4.10).
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MUSTERI DOLASIM ALANI

Sekil 4.10 Kapali aligveris merkezi tipik plan semasi (Birol, 2005)

Istanbul’da 1980’lerin sonunda, diinyadaki gelismeleri izleyen biiyiikk carsilar; alisveris
merkezleri acilmaya baslamistir. Bunlardan ilki, Atakody’deki Galleria’dir (1988). 80 bin
metrekarelik kapali alana sahip kompleksin, 2 bin araglik otoparki, biiyiik eglence merkezi,
yeme-i¢gme mekanlari, magazalar ve orta avlusunda kiigiik bir buz pateni pisti yer almaktadir.
1993°te acilan Capitol, Istanbul’'un Anadolu Yakasi’nin ilk kapali alisveris merkezi olma
Ozelligine sahiptir. Ayni sene hizmete acilan Akmerkez ise, ofis ve rezidans bloklar ile,

Istanbul’un karma fonksiyonlu ilk alisveris merkezidir (Dékmeci, 1995) (Sekil 4.11).
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Sekil 4.11 Akmerkez’in giris kat1 plan1 (Dokmeci, 1995)

Aligveris merkezi tipi bir ¢arsinin tanimi i¢in denebilir ki; bunlar planlanmis bir sehir plani

icindei ticaret bolge arsasi iizerinde, bir yatirimct kurulus ve tek bir yonetim tarafindan ele



49

alan, ¢ok sayda aligveris isletmesini barindiran, ticari amacl biiyiikk yatirimlardir. Yapilari
da i¢lerindeki aligveris iinitelerine en kolay, rahat ve verimli bi¢imde is gérme olanaklarini ve
glivenligini saglayan, miisterilere icten ve distan cekici nitelikler gosteren, ¢agin gelismis

teknik ve teknolojisini uygulayan mimari yapitlar olmaktadir. (Uran, 1995).

4.3 Ahsveris Mekanlarinin Konumlarim Belirleyen Kriterlerin Degisimi

Aligveris mekanlarinin, agoralarda, pazar yerlerinde, hanlarda baglayan seriiveni Endiistri
Devrimi sonrasindaki ekonomik, sosyal degisimler ve kapitalizmin gelisimiyle birlikte, 19.
ylizyilda pasajlar ve arkadlarda devam etmis; ardindan aligveris merkezlerinin biiylik ve

pariltili ortamlarina kadar uzanmigtir (Vural, 2005).

Onceki béliimlerde bahsedildigi gibi, kentlerin kurulusu ile ticaret yollar1 birbirleriyle
dogrudan iliskilidir. Tasimacilik, gerek diisiik maliyeti, gerekse kara tasimaciliginda ileri
tekniklerin heniiz gelistirilmemis olmasindan dolayi, ilk olarak su {izerinde yapilmistir. Bu
nedenle, ticaret bolgelerinin su yakinlarinda gelismesine paralel olarak, ilk yerlesimler de su
(akarsu, deniz) yakinlarinda kurulmustur. Liman ile kentin ticaret bolgesi arasindaki aks veya
akslar 6nem kazanarak ticaret merkezi haline gelmislerdir. Daha sonraki dénemlerde, deniz
tasimaciligima goére avantajli hale gelen kara yollari, Once bazi tiiccarlar tarafindan
kullanilmig, zamanla biiyiik tliccar gruplarinin tercih ettigi rotalar meydana gelmistir. Bu
kervanyollari {izerinde bulunan yerlesimler ise kacinilmaz olarak ticaret kentlerine doniismiis
ve kent i¢indeki ticaret bolgeleri, kervan yollarinin kentle baglant1 noktalarina gére gelisim

gostermistir.

Endiistri Devrimi sonrasinda iiretim tekniklerinde, teknolojide, ekonomide ve sosyal
dengelerde yasanan degisime paralel olarak ticaret geleneklerinde bir degisim meydana
gelmistir. Siirecte, motorlu tasit kullaniminin giderek yayginlagmasi, 2. Diinya Savasi sonrasi
ABD’nin Onciiligiinde baslayan desantralizasyon, karayollar1 agimin 6nem kazanmasina
neden olmustur. Bu egilim, Ortacag Avrupa kentindeki kale iginden, Osmanli’daki surigi
bolgesinden ¢eperlere dogru biiyiimiis yerlesim alanlarinin, kent disinda gelisim gostermesine

neden olmustur.

Karayollar1 aginin her gecen giin gelismesi ile beraber, tasimacilik teknikleri sekil
degistirmistir. Gemilerle su {lizerinde, kervanlar araciligiyla kentler arasinda yapilan
tasimaciligin yerini, karayollar1 {izerinde tirlarla yapilan tasimacilik almistir. Biiyiik servis

araclarinin kent icindeki hareket zorlugu bir yana, tiikketimin bag aktorleri olan insanlarin uzak
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mesafelere ulasabilirliklerinin artmasi ile, sehir disinda, dnemli karayolu akslarinin (transit
yollar, ¢evre yolu, biiyiikk arterler vs.) ¢ogunlukla kesisim noktalarinda yer alan aligveris

mekanlar1 inga edilmeye baslamistir.

Miisterilere rahatlik saglamak amaciyla pek ¢ok magazanin ve dolayisiyla pek cok ticari
malin birarada bulundugu bir perakende satis kompleksi olarak tanimlanabilecek aligveris
merkezi kavrami aslinda yeni bir bulug degildir. Antik Yunan’da agora, temelde bir aligveris
merkezi mantigiyla islemektedir. Iki yiizii, &n cepheleri agik olan diikkanlarlar kusatilmis
aligveris mekanlari, sadece yayalara agik olan agagh aksi ile 20. yiizyilin alisveris merkezleri
ile sasirtic1 sekilde benzerlik gostermektedir (Ilze, 1996). Alisveris merkezlerinin tarih
stirecindeki benzer ticaret mekanlarindan ayiran en Onemli Ozelligi, bir tarihsel siireg
sonucunda olugsmamasi, cesitli analitik etiidler ve planlama ilkeleri dogrultusunda
yapilmasidir (Hornbeck, 1962). Fakat planlamanin pek c¢ok alaninda, ticaret geleneginde
dogrulugu kanitlanmis deneyimlerin (yer se¢imi, plan kurgusu) gelistirilerek kullanildig:

goriilmektedir.

Modern aligveris merkezleri i¢in, bir veya iki ana ulagim yoluyla sinir komsusu olmasi tercih
edilen bir durumdur. Merkezin, giris ve cikislarinin ana kavsak noktalarima yakin olmasi
istenmekle beraber, ¢ok yakin olmasi, trafik problemleri dogurabilecegi i¢in sakincali

bulunmaktadir (Hornbeck, 1962).

Redstone’a (1973) gore alisveris merkezi, kolay bulunur, ulasilabilir, bolgesel otobana ve
cevredeki diger aligveris mekanlarina yakin olmalidir. Aslinda, yer secimindeki belirtilen bu
noktalar, ticaretin var olmasi i¢in gerekli baslica kriterlerdir. Degisen, kriterlerin seklidir.
Yukarida deginildigi gibi, dnem tasityan akslarin, nakliye yontemlerin, yerlesim yerlerinin

degisimi, aligveris ve ticaret mekanini etkilemistir.

4.4 Alsveris Merkezlerinde Yer Secim Kriterleri

Bagaril1 bir aligveris merkezi projesini belirleyici en dnemli noktalardan biri de yer ideal yerin
se¢imidir. Uygun yer arayisi siirecinde arsalar degisik acilardan incelenerek projenin

gelistirilebilecegi en uygun bolge secilmektedir.

Proje arsasi, bazi kriterlere gore ayri ayri incelenerek degerlendirilir. Ekonomik, sosyal,
kentsel, mimari ve ticari disiplinlerin farkli bakis agilartyla yapilan karsilagtirmalar sonucu bu

karakteristik 6zelliklerin en iyi kombinasyona sahip olmasi beklenmektedir.
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Demografik Yapi

Projenin gelistirilecegi bolgenin ekonomik potansiyeli ve karakteri, potansiyel miisterilerin
cinsiyeti, etnik yapisi, yas grubu, medeni halleri, hanehalki sayisi ve gelir seviyeleri
demografik analizler sonucu belirlenir. Bu veriler, herhangi biiyiikliikte ve tipte bir aligveris
merkezi igerisindeki magazalarin satis potansiyellerinin belirlenmesinde ve kiraci karmasini

olusturulmasinda degerlendirilmektedir (Y1ildirim, 2007).
Rekabet

Siirli bir ticari alan igerisindeki miisteri potansiyelinin geliri ciddi bir bigimde degisiklik
gostermedigi siirece ayni alan igerisinde hizmete acilacak yeni bir market, cironun
boliinmesine ve azalmasia sebep olacaktir, c¢iinkii talebi arttirict diger faktdrler sabit
kalmustir. Kisith bir rekabet bir aligveris merkezi i¢in ¢ok mithim bir avantajdir. Bir aligveris
merkezinin basarilt olup ciro tahminlerini yakalamasi durumunda diger gelistiriciler de
kacinilmaz olarak yakinlarinda rakip projeler insa etmek isteyeceklerdir. Etki ettigi ticari
alanin ihtiyaclarmi karsilayan ve gelecekteki potansiyel biliylimeyi de kaldirabilecek iyi

tasarlanmig bir aligveris merkezi rakip projelerin cesaretini kirabilecek kadar basarili olabilir.
Ulasim

Miisterilerin aligveris merkezine rahat ulagabilmeleri projenin basarisini belirleyen en dnemli
faktorlerden biridir. Proje, konumu itibariyle 6zel aracla, toplu tagimayla, aligveris merkezinin
sagladig: servislerle ya da yaya ulagima uygun olmalidir. Bu ulasim sekillerinden bir veya
birka¢ina uygun olan bir arsa se¢ilmeli ve projenin tasarimi bu sekilleri tesvik edecek bicimde
gerceklestirilmelidir. Yaya ulasimini engelleyen genis caddeler ve otobanlar, giiniin biiytlik
kisminda sikisik olan ana arterler, trafik istikametleri yliziinden dolambacli hale gelmis

girigler ve yogun ana trafik rotalari, miisteri akisini olumsuz etkileyecektir.

Eger bir merkez kolay ulasilabiliyorsa ticari ¢ekim alan1 daha biliyiik olacaktir. Aligveris
merkezinin ulagim rotas1 miisterilere, personele ve servis saglayan biiylik tonajli araclara

kolay ve konforlu bir ulagim imkani1 sunmalidir.

Mevcut yollarin eklenen trafigi ve aligveris merkezi igin yapilmasi gereken doniis
manevralarini kaldiramamasi durumunda gereken yenileme ve diizenlemelerin maliyeti ¢ogu

zaman oldukca pahali olmakta ama siklikla ihtiya¢ duyulmaktadir (Ersoy, 2006).
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Goriniirlik (Vizibilite)

Yerel trafik hizinda seyrederken miisterilerin aligveris merkezini ve girisini rahatga
gorebilmeleri ve saptamalari, ulagimi olumlu etkileyecektir. Projenin yol kotuna gore algakta
veya bir tepenin arkasinda kalmasi, yol tizerinde bulunan kopriiler, tepeler, keskin virajlar ve

bitki Ortiisii, aligveris merkezinin gériiniirliigiinii olumsuz etkileyecektir.
Arsanin sekli, biiyiikliigii, topografyasi

Projenin gelistirilecegi arsanin 1smarlama boyutta olmasi elbette beklenemez, fakat nispeten
diizgiin, eni boyuna oranli, miimkiinse tek par¢a ve ciddi 6lgiide egimli olmayan arsalar
tizerinde proje gelistirmek maliyeti olumlu yonde etkileyecektir. Boliinmiis arsalar iizerine
oturan olduk¢a az sayida basarili aligveris merkezi bulunmaktadir, fakat bu noktada sayisal,
teknik, iklimsel, topografik ve sosyolojik faktorler géz oniinde tutularak etraflica etiid edilmis
mimari tasarimlar, projenin basarisindaki en énemli faktorii olusturmaktadir. iki ayr1 parsele
oturan ve bloklarin birbirine bir yaya kopriisiiyle baglandigi Forum Mersin 6rnegi basarili

tasarimin bir alisveris merkezini nasil ¢ekici kilabilecegine dair ¢ok iyi bir 6rnektir.

Bir aligveris merkezinin basarili olmasini etkileyen faktorlerden bir digeri de merkeze gelen
miisterilerin yer sikintis1 cekmemesidir. Yeteri miktarda otopark alami ayirmak, miisterilerin
araclarin1 rahat¢a park edebilmeleri aligveris aligkanligi olusturmada Onemlidir. Arsa
maliyetlerinin yiiksek ve alanlarin nispeten sinirli oldugu kent ici projelerde, toprak altina
otopark katlar1 yapmak miimkiindiir, fakat bu kararin tasarima ve maliyete etkisi biiytliktiir. Bu
nedenledir ki; arsa maliyetlerinin daha ucuz oldugu kent ¢eperlerinde gelistirilen projelerde

yeteri miktarda a¢ik otopark alan1 birakilmaktadir.

Ote yandan, artan yapilasma ve sikisik kent dokusu insanlarmn agik alan diizenlemelerine ve
rekreatif alanlara duydugu ihtiyaci da arttirmistir ki, bu projeler i¢in de genis ve bos alanlara

gereksinim duyulmaktadir.

Topografya, arazinin se¢iminde, binanin tasariminda ve ingaatinda 6nemli bir faktordiir. Dik
yamagclar tasarim ve ingsaat bakimindan projeye ek yiik getirmekte, maliyetlerin artmasina
sebp olmaktadir. Basarili tasarimlarla egimli arazilerde farkli kotlardan girisler saglanarak
aligveris merkezi araziye adapte edilebilir. Bu o6zellikteki araziler proje igindeki farkl

fonksiyonlarin ayrilmasi (ticaret-ofis) i¢in kullanilabilmektedir.

Aligveris merkezlerinin nihai basarisi, aligveris merkezinin dikkatle ele alinmasi ve iyi

degerlendirilmesine baglidir. Projenin boyutuna, ¢esidine ve uzmanlarin onerilerine gore bu
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analizler yapilmaktadir. Analizler neticisinde aligveris merkezinin yapilabilirligine ve eger
yapilabilirse; biiyiikliigline ve kapasitesine karar verilmektedir. Alisveris merkezleri miistakil
magazalara gore daha az enerji harcayan, daha az hava kirliligini yaratan, kamu yarar1 i¢in
otopark alanlarini i¢eride ¢6zen, yiikleme girislerini, sinyalizasyonu, 1siklandirmay1 ve kontrol

eden mimari bir birimdir (Yildirim, 2008).

Yerel yonetimler acisindan bakildigi zaman ticari gelisimler i¢in kamusal hizmetlerin (polis,
itfaiye, okullar, yollar) maliyeti konut gelisimlerden daha azdir. Ayrica ticari projeler yerel
yonetimlere hatir1 sayilir bir emlak ve satis vergisi geri doniisli saglamalarindan dolay1 bu
gelismeler tesvik edilmektedirler, ¢iinkii aksi durumunda bu gelir kaybedilecek ya da bagka

bir belediye tarafindan kazanilacaktir.

4.5 Ahsveris Merkezi Tipleri

Uluslararas1 Aligveris Merkezi Konseyi’ne (ICSC: International Council of Shopping Centers)

gore, aligveris merkezleri 2 ana baslik altinda toplanmaktadir.

4.5.1 Kapah Ahsveris Merkezleri

Bolgesel Alsveris Merkezleri: Bolgesel aligveris merkezlerinin ortak noktasi, moda
oncelikli ¢cok sayidaki magazanin birarada bulunmasidir. Bu merkezlerde sunulan iirtin ve
hizmet ¢esidi genis bir skalaya yayilmaktadir. Bolgesel merkezler, genellikle kapali, yiiriiyiis,
dolasma alanlariyla birbirine baglananan magazalarin bulundugu mekanlardir. Otopark

alanlari ise, genellikle binanin ¢evresinde yer almaktadir (REMI Consulting, inc., 2006)

Siiper Bolgesel Alisveris Merkezleri: Bolgesel merkezlere oranla daha biiyiik kapali alana,
daha fazla biiyliik magazaya sahip olan ve daha fazla se¢enek sunan magazalar bu smif icinde
yer almaktadir. Siiper Bolgesel Merkezler, kapali bir mekanda genellikle ¢ok katli olarak

tasarlanmaktadir [15].

4.5.2 Acik Ahsveris Merkezleri

Mahalle Merkezi (Neighborhood Center): Mahalle merkezleri tanimi, insanlarin giinliik
ihtiyacglari i¢in kolay alisveris imkani saglamak tlizere tasarlanmis, genellikle dogrusal bir sira
tizerinde bulunan diikkanlar i¢in kullanilmaktadir. ICSC’ye gore, sz konusu merkezlerin
%350’sinde bliylik magazayi siipermarketler, %33 linde ise drugstorelar olusturmaktadir. Bu

aligveris mekanlarinda kapali yaya alanlar1 bulunmamakta, magazalarin kapilar1 dogrudan dig
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mekana agilmaktadir. Araglar, magazalarin 6niine parkedilmekte, olumsuz hava kosullarina

onlem olarak bazi 6rneklerde sagak veya farkli cephe uygulamalarina rastlanmaktadir [15].

Topluluk Merkezi (Community Center): Mahalle merkezlerinden farkli olarak daha fazla
cesitte irlinler bulunduran aligveris mekanlarina verilen isimdir. Topluluk merkezlerinde
bulunan biiyiik magaza tipleri, stipermarketler, super drugstorelar ve ¢ok katli magazalardir.
Genellikle dogrusal plan semasina sahip bu aligveris mekanlarinin, arsanin sekline gore L

veya U seklinde tasarimlart bulunmaktadir (REMI Consulting, inc., 2006).

Gii¢ Merkezi (Power Center): Az sayida biliyilk magazadan meydana gelmis aligveris
mekanlarin bu sekilde adlandirilmaktadir. Off price storelar (¢ok ucuz iriinler satan
magazalar), warehouse clublar (senelik bir iicret karsiliginda iiye olunabilen ve iiyelerine
avantajlar saglayan magazalar) veya category killer (Satilan ticari iiriin kategorisindeki
irlinlerin ¢ok fazla ¢esidini barindiran, diger magazalarin rekabet etmekte zorlanacagi 6lcilide
diisiik fiyatlarla satis yapan magazalar), giic merkezlerinde biiyiik magaza olarak yer

alabilmektedir (REMI Consulting, inc., 2006).

Temali Alsveris Merkezi (Theme/Festival Center): Bu merkezlerdeki magazalar, mimari
tasarimlar1 ve sattiklar1 iiriin konusunda belirli bir temaya sahiptir. Cekim unsuru olarak
genellikle “eglence” temas1 kullanilmaktadir. Temali aligveris merkezlerinin biiytlik
magazalari, restoranlar ve eglence tesisleridir. Sehir iginde yer alan bu tiir aligveris

mekanlarinin, restore edilmis tarihi binalarda konumlanmis 6rnekleri mevcuttur [15].

Outlet Merkezi (Outlet Center): Uretici ve perakendecilerin markali mallarini indirimli
olarak sattiklar1 magazalarin yer aldig1 aligveris mekanlaridir. Outlet aligveris merkezlerinin
cogu acik alanda yer almaktadir. Genellikle, sehir merkezinden uzak, ancak sehir sinirlarinda
yer alan bu tiir aligveris mekanlarinda, bazi tinlii markalar ¢ekici unsur gorevi listlenmektedir

[15].

Yasam Merkezi (Lifestyle Center): Genellikle yliksek gelir seviyesinin ikamet ettigi konut
bolgelerinde yer alan, acik alanlarin kurgusunun biiylik 6nem tasidigi mekanlardir. Bu
gruptaki aligveris merkezlerini digerlerinden ayiran 6zelligi; iizerinde restoranlar, eglence
alanlar1, gesme ve bank gibi sokak mobilyalarinin bulundugu bir sokak atmosferi yaratilarak,
insanlarin kent merkezinde gerceklestirebildikleri “vakit ge¢irme” veya “dolagma”

aligkanliklarin1 bu mekanda tekrarlamalarini saglamasidir (REMI Consulting, inc., 2006).
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4.6 Alisveris Merkezi Birimleri
Yemek kat1 (Food Court)

Aligveris merkezlerinde yemek boliimii ¢esitli mutfaklardan tirlinler sunan, pisirme, hazirlama
ve miisteriye sunma islemlerini biiyiik bir hizla yapan “self service” hizmet veren birimlerden
olugmaktadir. Misteri, biitlin kata yayilmis ortak oturma alanlarina yemegini kendi tasir.
Aligveris merkezinin biiytikliigiine gore kendi kiraladig1 alanin i¢inde de miisterilerine oturma
yeri saglayan ve masada hizmet veren restoranlar da bulunabilir. Genel planlama ilkesi olarak
yemek kati aligveris merkezinin en list kati olarak diisiiniilmektedir. Bunda hem yemek
kokularinin katlar arasinda yiikselerek rahatsizlik yaratmasini 6nlemek, hem de giiclii bir
cekim merkezi olan yemek katin1 ulagimi uzak bir yere koyarak miisterinin olabildigince

magazalar1 gorerek dolasim yapmasini saglamaktir.
Ankor Magazalar (Anchor Stores, Department Stores)

Victor Gruen, aligveris konseptini ilk gelistirdigi zaman, projenin finansal stabilitesini
korumak, miisteri cekmek ve kii¢iik magazalara da gelir saglamak i¢in alisveris merkezine en
az bir ankor magaza yerlestirmek gerektigini farketmistir. Ankor magazalar, tek bir iirline
bagli kalmadan ¢ok ¢esitli yelpazede mallar sunan ve ¢ogu zaman bir zincire bagli olan
magazalardir. Aligveris merkezlerini ayakta tuttuklar: ve miisteri siirekliligini sagladiklari i¢in
ankor magazalarin kiralar1 diislik tutulur ve hatta 6zel 6deme planlar1 hazirlanir. Planlama
ilkesi olarak miisteri sirkiilasyonunu saglamak i¢in birbirlerinden olabildigince uzaga

yerlestirirlirler.
Orta Biiyiikliikteki Magazalar (MSU: Medium Size Units)

Alanlar1 301-1000 metrekare arasinda olan magazalara denir.

Magazalar

20-30 metrekarelik bir anahtarci, lostraci, tiitiinciiden 300 metrekareye kadar olan biitiin
diikkkanlara magaza denir. Magazalarin birim metrekare fiyati OBM ve ankorlara gore ¢ok

daha yiiksektir.
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5 ALISVERiIS MEKANLARINDA YENI BiR ANLAYIS OLARAK: ACIK ALAN
KURGULU ALISVERIS ve YASAM MERKEZLERI

5.1 Acik Alan Kurgulu Alsveris ve Yasam Merkezlerinin Ortaya Cikisini

Hazirlayan Nedenler

Kent hayatini, banliydlere tasima iddiasiyla ortaya ¢ikan kapali aligveris merkezleri, 1970’lere
gelindiginde, ABD’de ve Avrupa genelinde yasamin 6nemli bir pargasi haline gelmistir.
Cesitli ve yenilenen animasyonlar ile (buz pateni pisti, fok havuzu, tirmanma duvari vb.)
miisterilerin ilgisi diri tutulmaya calisilmistir. 80’lerde, tam da aligveris merkezlerinin
yiikselisi Onlenemez gibi goriiniirken, insanlar bu kapali kutulara tepki gostermeye
baslamiglar; s6z konusu mekanlar, tiiketim tapinagi statiislinii kaybederek biitiin sosyal
sorunlarin ve toplumdaki iletisimsizligin ana nedeni ilan edilmistir. Toplumun, aligveris
merkezlerine kars1 degisen tutumu, George Romero’nun 1978 tarihli “Oliilerin Safagr” (Dawn
of the Dead) filminde izlenebilmektedir. Fantastik bilimkurgu janrindaki bu filmde bir grup
insan, Oliimciil bir virlis sebebiyle et yiyen canavarlara donilismiis yasayan Oliilerden
kagmaktadirlar ve yiyecek, su, giysi, yakit olan bir yere siginmak isterler. Sonunda
helikopterlerini bir aligveris merkezinin tepesine indirirler. Baslarda neredeyse yalnizdirlar,
ama zamanla peslerindeki canavarlarin sayisi artar. Filmdeki bir karakterin agikladigi gibi,
icglidiisel olarak gelmektedirler; hayatta olduklar1 donemde giinliik yasamlarinin énemli bir
pargasi olan aligveris merkezinin koridorlarinda yiirlimektedirler. Filmin kahramanlar1 da
aligveris merkezinin sundugu kolayliklardan ve imkanlardan memnundurlar, kisa bir ikmal
amaciyla geldikleri aligveris merkezinde temelli kalirlar. Kadin kahraman bu durumdan
rahatsiz olur: “Tamamen goziiniiz dondii, o kadar albenili ve renkli ki burasinin bir hapishane
olabilecegini gérmiiyorsunuz!” diye haykirir. Sonra filmin kalan1 boyunca gen¢ kadinin bu

uyarisinin ne denli dogru oldugu goriiliir (Economist, 2007).

1990’larda ABD’de aligveris merkezlerinin sorunu daha da ciddilesmeye baslamistir. Hizli
cogalmanin sonucunda birbirlerine rakip olmaya baslamislar, bu ortamda, fabrika indirim
magazalari, kategori hakimleri (category killers), power center’lar kar etmeye baglamistir.
Orta yagh tiiketicilerin ilgisini kaybeden malllar, yankesicilik, hirsizlik, vandalizm, silahli
soygun gibi sug¢ potansiyeli tasiyan gen¢ niifusa hitap eden yerler haline gelmistir. Ayrica,
banliyolerin demografisinde meydana gelen degisim; 1950’lerde sadece beyaz niifusun ikamet

ettigi bu bolgelerdeki durumu tersine ¢evirmistir. Sayis1 artan ve su¢ potansiyeli tagiyan etnik



58

azinliklar, kapali aligveris merkezlerine olan ilginin azalmasinda 6nemli bir etken olmustur

(Economist, 2007).

Kent disinda yer alan kapali alisveris merkezlerinin cazibesini kaybetmesi, 20. yiizyilda
toplumsal siniflar arasindaki sinirlarin belirsizlesmeye baslamasi ve bireyselligin 6n plana
cikmasiyla birlikte hayat tarzi (lifestyle) kavrami 6nem kazanmistir. Hizli metropol
yasantisinin bir geregi veya getirisi olarak, bireyler kendilerine has yasam tarzlar1 olusturma
ve bunu yansitacak sekilde hareket etme ihtiyact duymus; dolayisiyla tikketme konusunda
Ozgiirlesmislerdir. Giinlimiizde artik secilen davranis kodlari, giyim tarzi ve bunun gibi pek
cok etken, bireyin toplum i¢indeki kimligini tariflemek i¢in kullandig1 araclar haline gelmistir

(Vural, 2005).

Kapitalist sistemin isleyisi, glindelik hayatin her anin1 planlanir hale getirmistir. Bu sistemde,
insanin kendisi de iireten ve tiikketen bir ara¢ olarak algilanmaktadir. Bu baglamda,
glinlimiiziin tiikketim mekanlar1 da bireylerin daha ¢ok tiiketmelerinin saglanabilmesi i¢in

hayallerinin kullanildig1 mekanlar haline gelmistir (Vural, 2005).

Insanin tiiketim nesnesi haline getirildigi bu ortamda, sehir disinda yer alan, diikkan dizileri
ve koridorlardan meydana gelen shopping mall fikri yetersiz kalmaya baslamistir. Victor
Gruen’lin 1956°daki ilk kapali aligveris merkezi tasarimindan bu yana, sektor kendini, stirekli
daha biiyligiinii ve kapsamlisini yapmaya zorlamistir. Oysa, bu merkezler ilgi odagini
tamamen kendi iclerindeki perakendecilere yogunlastirip kendilerini g¢evreleyen bdlgeye
sirtlarin1 donmiis durumdadirlar. Blum’a (2005) gore, alisveris merkezleri her gecen giin,
kendine giiven duymayan ergenler gibi iislip degistirmektedir. Catilarla ortiilii mekanlar,
alcipan duvarlar gitmekte, yerlerine agik hava meydanlar, kaldirimlar, yol kenar1 otoparklari
gelmektedir. Bu yeni akima dahil aligveris merkezleri ise kendilerini /ife style center (yasam
merkezi) olarak lanse etmektedirler ve kapali aligveris merkezlerinin aksine, iginde

bulunduklar1 doku ile iletisim kurma iddiasindadirlar.

Gayrimenkul ve yatirim sirketleri aligveris ve yasam merkezlerinin tiiketicilerini ‘kapali kutu’
olarak adlandirilabilecek ice doniik aligveris mekanlarindan vazgegirebilecekleri
diisiincesindeler. ABD’li yatirim ve proje gelistirme sirketi Poag&McEwen’in 1980’lerin
sonunda ortaya koydugu yeni yasam merkezlerinin sayisi, 6zellikle son senelerde hizla
artmaktadir. Ortak alanlar, havuzlar, genis acik oturma mekanlarina sahip kafeler ve
restoranlar; sehir merkezinin hareketli, dinamik yapisim1 andiran bir anlayisla

planlanmaktadir. Baz1 6rneklerde bu yeni yasam merkezleri, magaza katlarinin {izerinde ofis



59

ve konut bloklar1 bulunan karma fonksiyonlu yapilar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. (Blum,

2005) (Sekil 5.1).

Sekil 5.1 sol: Poag&McEwen’in tasarimini yaptig1 aligveris merkezlerinden bir 6rnek: The
Promenade Shops at Dos Lagos, 2006 (Gezi magazalari, Dos Lagos), aligveris merkezinin
plan semasi; sag: merkezden bir goriintii [16]

Bu yeni anlayisla tasarlanan aligveris merkezleri 6zellikle 1970’11 yillarda Amerika Birlesik
Devletleri’nde denenen restorasyon ve yeniden canlandirma projelerinden farklilik
gostermektedirler. 1976’da Boston’da kullanima sunulan “Faneuil Hall” (Sekil 5.2), tarihi
niteligi bulunan bir pazar yerinin igine bir alisveris merkezi yerlestirilmesiyle olusturulmustur.

Amag, aligverisle turizm fonksyonlarini birlestirmek, eskiden de ticaret islevi bulunan tarihi

bir mekan1 yeniden canlandirmak olmustur (Blum, 2005).

|||||
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Sekil 5.2 Faneuil Hall Pazar Yeri, Boston [17]
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Yeni anlayistaki bu yagam tarzi merkezlerinde en hissedilebilir temanin kentselligin ta kendisi
oldugu sdylenebilir. Proje gelistiriciler, artik aligveris eyleminin, restoranlarda yemek,
acikhava konserlerini takip etmek, insanlar1 gézlemlemek ya da sergi dolagsmak gibi kentsel
eglencelerden yalnizca biri oldugunu farketmis durumdadirlar. Hatta bu yasam merkezlerinin
sehir plancilarinin, yillarca sehrin yayilmasini, dagilmasini 6nlemek i¢in c¢are olarak
gosterdikleri biitlin ¢oziimleri uyguladiklari; mevcut alanlara sikisarak birden fazla aktiviteyi
ve islevi bir arada ¢dzmeyi, yayalara uygun, trafikten tecrit edilmis akslar ve sokak dokular1

yaratmay1 hedefledikleri goriilmektedir (Blum, 2005).

Diinyada, 6zellikle Batr’daki bu akimin etkileri, 2000°li yillarda Istanbul’da goriilmeye
baslamistir. “Tiirk ekonomisindeki bir¢ok durumda oldugu gibi, kentte biiyiikce bir arsaya
sahip olan herkes, bunun bir alisveris merkezine uygun olacagint diisiiniiyor. Aynt zamanda
bu aligveris merkezleri, Tiirk miiteahhitlerinin kararimi ¢ok daha kolaylastirarak, Tiirkler’in

kalabalik pazar/carsi alanlarinda vakit gegirme zevkine seslenir gibi goziikiiyor.” (Karakus,

2008).

2006’da, Levent’te acilan Kanyon Aligveris Merkezi, yasam tarzi merkezlerinin belki de
Tiirkiye’de ilk drnegidir. Bunu, Umraniye’deki M1 Meydan Alisveris Merkezi ve Istinye Park
izlemistir. Oniimiizdeki giinlerde acilacak olan Forum TEM Gaziosmanpasa ve Forum

Istanbul Bayrampasa, bu tasarim anlayisini yansitan drnekler olacaklardir.

5.2 Acik Alan Kurgulu Alsveris ve Yasam Merkezi Tasarim Tlkeleri

ABD’de bulunan agik alan kurgulu aligveris merkezleri, 6nceki boliimlerde belirtildigi gibi
lifestyle center (vasam tarzi merkezi) olarak adlandirilmaktadir. ICSC’nin tanimina gore,
yasam tarzi merkezleri; refah seviyesi yiiksek yerlesim alanlarmin yakinlarinda, 150-450

doniim biiytikliigiinde, acik alan diizenlemesi bulunan aligveris mekanlaridir (Gunning, 2006).

Acik alan kurgulu aligveris merkezleri, geleneksel sokak diizeninin organik yapisini, agik
alanda, kontrollii bir sekilde yasatmaya c¢alismaktadirlar. Batida, ozellikle ABD’deki
orneklerde ve Istanbul’da Kanyon Alisveris Merkezi’nde, ofis ve konut bloklar1 oldugu
goriilmektedir. Ac¢ik alan kurgulu aligveris merkezleri, ofis ve konut kullanicilarina hitap eden
nitelikler tasimaktadir. Kapali aligveris merkezleri, miisterilerine, yapay aydinlatmali ve
havalandirmali koridorlarda aligveris imkani tanimaktayken, agik alan kurgulu aligveris
merkezleri, ticaret, ikamet ve ofis fonksiyonlar1 yogunlagtirilmis bir diizen iginde

sunmaktadir. Ozellikle Bati’daki drneklerde sikga rastlanan ofis bloklari, bdlgedeki gece
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niifusuna katkida bulunarak, s6z konusu mekanlarin gece giivenliginin saglanmasin

hedeflemektedir (Gunning, 2006).

Kapal1 aligveris merkezlerinde oldugu gibi, trafik projenin merkezinde konumlandirilmamas,
fakat goz ardi edilmemistir. Ac¢ik alan kurgulu alisveris merkezlerinin saglikli isleyisi icin,
otomobille ulasimin ve park yeri ¢oziimlerinin iizerinde dnemle durulmaktadir (Gunning,

2006).

Tiyatral temalarla, miisterilerinin ilgisini diri tutmayr hedefleyen kapali aligveris
merkezlerinin aksine, agik alan kurgulu aligveris merkezlerinde hedeflenen, kullanicilarin
bireysel yaraticiliklari ile bizzat katildiklar1 dengeli bir koreografidir (Gunning, 2006). A¢ik
alan kurgulu aligveris merkezleri, sadece aligveris eyleminin gerceklestigi mekanlar olarak
goriilmemektedir. Tasarimcilarin esas amaci, insanlarin belirli bir kosullanma iginde
bulunmaksizin rahatca vakit gecirebilecekleri mekanlar yaratmaktir (Heller, 2001). Bu amaca
yonelik olarak daha fazla eglence imkani, daha cesitli restoran ve bazen tiyatro gibi destek

fonksiyonlar yaratilmaktadir (Darnell, 2006).

Kapal1 aligveris merkezlerinin tekrarlanan

(6|

----|” semasina karsin, acik alan kurgulu aligveris
merkezlerinde, “U” veya “T” plan semalar1 ve varyasyonlarmin uygulandigi goriilmektedir.
Bu plan semalarinin imkan verdigi 6l¢iide olusan bos alanlar ise, yesillendirilerek rekreatif
amaglar icin kullanilmaktadir. Baz1 6rneklerde, yesil alanlarin etkinlikler ¢ercevesinde sahne
olarak kullanildiklar1 goriilmektedir. Peysaj, planlamada genellikle birlestirici, biitiinlestirici

Oge olarak kullanilmaktadir (Gunning, 2006).

Aligveris merkezi kavrami, genis yaya yollari, kaldirimlar, dis mekan oturma birimleri
barindiran kafeler sayesinde, otomobillere yonelik kapali aligveris merkezlerinden, gezinti

imkan1 taniyan yaya dostu sokaklara doniismiistiir (Preer, 2006).

Acik alan kurgulu aligveris merkezleri, g¢esitli biiyiikliikte ve genellikle iki katli bagimsiz
kitlelerden olusmaktadir (Shartin, 2005). Yeni anlayisa gore tasarlanan aligveris
mekanlarinda, kapali aligveris merkezlerinin alisilmis “yiyecek avlululari”nin (food court)
yerini, genis ve agik oturma mekanl kafeler, kendilerine ait 6zellesmis oturma birimlerine

sahip restoranlar ve barlar almistir (Feldstein, 2005).
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53 Acik Alan Kurgulu Alisveris ve Yasam Merkezi Ornekleri
5.3.1 Batidaki Acik Alan Kurgulu Ahsveris ve Yasam Merkezi Ornekleri

5.3.1.1 Deer Park Town Center (Deer Park, Illinois)
Tasarim: Scott Lucas, Mike Jaffe (Johnston, 2006).

Acilis Tarihi: 2000

Chicago banliydsiinde yer alan Deer Park Aligveris Merkezi, iki yogun otobanin kesisim
noktasinda konumlanmistir. Yaklasik 80 magaza ve pek ¢ok restoranin bulundugu merkez,
yaklagik 36 bin metrekare alan iizerinde kuruludur. Merkez, 2000-2004 yillar1 arasinda insa
edilmistir [5].

Genis bir acgik alan {izerinde kurulu aligveris merkezi, egrisel biiyiik bir bloktan ve bagimsiz
yapilardan olusmaktadir. Magazalarin Onlerinde yaya yollar1 birakilmig, aralarinda kalan
alanlar ise, acik otopark olarak degerlendirilmistir. Boylelikle, ziyaretcilerin, uzun mesafeler
ylurimek zorunda kalmaksizin, magazalar arasindaki ulagimi araglar ile gercekles-

tirebilecekleri ongoriilmiistiir (Johnston, 2006).

Proje biinyesinde 16 salonlu bir sinema kompleksi yer almaktadir. Gelecekte, ofis ve konut

fonksiyonlariin bolgeye getirilmesi konusunda ¢aligiimaktadir [18].

Sekil 5.3 Deer Park Town Center’in magaza cepheleri ve oniindeki yaya yolu [18]
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Sekil 5.4 Deer Park Town Center’in yerlesim alanlarina ve sehrin ana arterlerine gore
konumu

Sekil 5.5 Deer Park Town Center’1in vaziyet plani
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Sekil 5.7 Deer Park Town Center’1n giris kat plani
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5.3.1.2 The Grove (Los Angeles, California)

Tasarmm: Caruso Affiliated
Acilis Tarihi: 2002 [19]

53 bin metrekare alan lizerine kurulu Grove Aligveris Merkezi, Los Angeles’in tarihi
pazarlarindan olan Cift¢i Pazari’nin (1934) bitisiginde konumlanmistir. Merkezin, 8 katli,
3500 araglik kapali bir otoparki bulunmaktadir. Cevredeki trafik problemine ¢6ziim olarak,
tasarim kapsaminda Grove Drive (Grove Caddesi) adinda yeni bir yol ele alinmustir.
Cogunlukla yiiksek gelir grubundan ziyaretgilerin ve turistlerin geldigi merkezde, trafik ve

park problemini aza indirgemek amaciyla, vale servisi verilmektedir (Gunning, 2006).

FARMER'S MARKET, LOS ANGELES, 1064

"CHARLES PHOENIX'S GOD BLESS AMERICANA

Sekil 5.10 Grove Alisveris Merkezi’ nin i¢cinden goriintiiler (sol: [22], sag: [23])
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Sekil 5.12 Grove Aligveris Merkezi nin yerlesim alanlarina ve sehrin ana arterlerine gore
konumu
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Sekil 5.14 Grove Aligveris Merkezi’ nin giris kat plani
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5.3.1.3 Irvine Spectrum Center (Irvine, California)

Tasarim: The Irvine Company
Acihis Tarihi: 1995 [24]

Irvine Spectrum Aligveris Merkezi, Irvine’in glineydogusunda yer almaktadir. Aligveris
merkezinin ingaati, 1995-2006 yillar1 arasinda, bes fazda tamamlanmistir. Merkezde, pek ¢ok
glyim magazasinin, restoran ve kafenin yani sira, 21 salonlu bir sinema kompleksi ve

kumarhane bulunmaktadir [5].

Ana meydanlarda konumlandirilmis, 151k gosterilerinin yapilmasina imkan veren teknik
donanimli dikilitag veya 1s1kli ¢esmeler; donme dolap ve atli karincalar, meydanlarin eglence

sunan Ogeleri olmuslardir. Ayrica bu sayede, meydanlarin ziyaretgiler tarafindan ayirt

edilmeleri kolaylastirilmistir [5].

Sekil 5.16 Irvine Spectrum Center’in i¢inden goriintiiler [21]
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Sekil 5.17a Irvine Spectrum Center’in yerlesim alanlarina ve sehrin ana arterlerine gore
konumu

Sekil 5.17b Irvine Spectrum Center’1n vaziyet plani
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Sekil 5.18 Irvine Spectrum Center’in giris kat1 plan

5.3.2 Tiirkiye’deki Acik Alan Kurgulu Ahsveris ve Yasam Merkezi Ornekleri

5.3.2.1 M1 Meydan Ahsveris Merkezi
Tasarim: Foreign Office Architects (FOA)

Acihs Tarihi: 2007 [25]

M1 Meydan Alisveris Merkezi, Umraniye’de, TEM’in Sile yol ayriminda bulunmaktadir.,
Fatih Sultan Mehmet Kopriisii basta olmak iizere, pek ¢ok yol baglantisina yakin olmasi
sebebiyle, farkli uzakliktaki semtlerden kolaylikla ulasimin saglanabilecegi bir konuma
sahiptir. Anadolu Yakasi’nin c¢eperinde yer alan merkez, Istanbul’da insa edilen agik mekan
kurgulu aligveris merkezleri arasinda “sehir meydan1” konsepti baz alinarak gerceklestirilen

ilk projedir [26].

Proje, 14 bin 500 metrekarelik aligveris alani, 50 magaza, 10 salonluk sinema kompleksi, 3
bin araghik kapali otoparkin1 kapsamaktadir. M1 Meydan Aligveris Merkezi’nin énemli bir

ozelligi, kendi enerjisini lireten ¢evreci bir tasarim olmasidir [25].



71

Sekil 5.19 M1 Meydan Aligveris Merkezi’ nin yerlesim alanlarina ve sehrin ana arterlerine
gore konumu

Sekil 5.20 M1 Meydan Aligveris Merkezi’nin vaziyet plani
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M1 Meydan Aligveris Merkezi’nin tasariminda, yaninda yer alan kapali kutu IKEA nin aksine
bir meydanin etrafinda konumlanmis magazalar fikri ¢ikis noktasi olmustur. Tiim magazalarin
cephelerinin doniik oldugu meydana, IKEA’nin oniindeki agik otoparktan veya merkezin
altinda bulunan kapali otoparktan yukari ¢ikan rampalar sayesinde ulagsmak miimkiindiir.
Magazalar, satist yapilan iiriinlere gore siniflandirilarak, meydan g¢evresine bloklar seklinde
yerlestirilmistir. Kompleksin kalbini olusturan meydan, hem aktivite merkezi, hem de
cevresini saran magazalara gerek gorsel, gerek sirkiilasyon anlaminda hizmet veren ok
fonksiyonlu bir alan olma 6zelligi tasimaktadir [26]. Rampa ve merdivenlerden olusan yaya
yollari, baz1 bolgelerde yesil catilarin {izerine baglanarak, alanin farkli kotlardan
algilanmasina imkan vermektedir. Meydanin ortasinda yer alan aktivite alani, mevsime gore
degisen cesitli etkinliklere ev sahipligi yapmak iizere tasarlanmistir. Mini buz pisti, manej ve

fiskiyeli su oyunlari, bunlardan bazilaridir.
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Sekil 5.21 M1 Meydan Alisveris Merkezi, meydan kotu plani
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Sekil 5.23 M1 Meydan Alisveris Merkezi’nin meydanindan bir goriintii [26]

Sekil 5.24 Meydandan, magazalarin bulundugu kota ¢ikan merdivenler, rampalar ve
rekreatif bir etkinlik [26]
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5.3.2.2 Forum Bornova (izmir)

Tasarim: T+T Design (Hollanda) ve ERA Mimarlik (Cigdem Duman, Ertun Hiziroglu)
Acilis Tarihi: 2006 [26]

Forum Bornova, M1 Meydan’da oldugu gibi, bir IKEA magazas:1 ile iligkilendirilerek

tasarlanmiis, yaklagik 200 bin metrekarelik bir alan tizerine kurulu bir projedir.

Mimar1 acgidan farkli tasarimlara sahip dokuz bloktan olusan alisveris merkezi biinyesinde,
hipermarket, 7 salonlu bir sinema kompleksi ve magazalar yer almaktadir. Merkezin, 2 bin

500 araclik agik bir otoparki bulunmaktadir [26].

Mimari konsept, Akdeniz kasabasi fikrinden yola ¢ikilarak olusturulmustur. Bu amaca
yonelik olarak, sokaklar ve meydanlar, yaz aylarinda giinesten koruyan pergolalar, tasarimda
siklikla yer almistir. Restoran ve kafeler tek bir bolgede toplanmamis, aligveris merkezinin
genelinde homojen bir dagilim géstermistir. Ozellikle meydanlarin etrafinda yer alan kafeler,

meydanlart agik oturma amaciyla kullanmaktadir.

Sekil 5.25 Forum Bornova’nin yerlesim alanlarina ve sehrin ana arterlerine gére konumu



75

Sekil 5.26 Forum Bornova’nin vaziyet plani
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Sekil 5.27 Forum Bornova giris kat1 plani
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Sekil 5.28 Forum Bornova’nin i¢ mekan goriintiileri (Multi Turkmall arsivinden alinmigtir)

5.3.2.3 Forum Mersin

Tasarim: T+T Design (Hollanda), Chapman Taylor (Ispanya), MM Project (Istanbul)
Acihis Tarihi: 2007

Forum Mersin, sehrin her noktasina 20 dakika uzakliktaki konumuyla, sehrin bir pargasi
olarak tasarlanmistir [27]. 65 bin metrekare alan lizerine kurulu proje, kent merkezinden
gecen ana ulagim ag1 ve sehri ¢evreleyen otoyolun kesisim noktasinda konunmlandirilimastir.
Aligveris merkezinde, 2 bin ara¢ kapasiteli bir otopark, sinema salonlari, restoranlar ve

eglence alanlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 5.29 Forum Mersin’in i¢ mekanindan goriintiiler (Multi Turkmall arsivinden
alinmaistir)
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Sekil 5.31 Forum Mersin’in vaziyet plani



79

[ sovok macaza

[] HiPERMARKET

[] xare-ResTORAN

[] macaza

[] rexreasyon

MEYDAN

[] sirxoLASYON ALANI

[] otopark

| Komsu BINA

Sekil 5.32 Forum Mersin giris kat1 plani

5.3.2.4 Forum Aydin

Tasarim: T+T Design (Hollanda), ERA Mimarlik, heniiz agilis1 yapilmamistir.

76 bin metrekarelik alan {izerine insa edilen Forum Aydin, Aydin’in en hareketli
caddelerinden olan Adnan Menderes Bulvari’'na 2 km. uzaklikta konumlandirilmistir.
Aligveris merkezi; hipermarket, sinema kompleksi, magazalar, yeme-igme alanlari, eglence

birimleri ve 1000 araglik bir otopark icermektedir [28].

Sekil 5.33 Forum Aydin’in yerlesim alanlarina ve sehrin ana arterlerine gore konumu
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BUYOK MAGAZA
[] HiPERMARKET

[] kaFe-RESTORAN

[] macaza

[] rexreasyon

[ mevoan

[] sirxoLASYON ALANI

[] otopark

1 xomsu BINA

Sekil 5.35 Forum Aydin giris kat1 plan1

Meydanlar ve sokaklardan olusan agik alan kurgusu i¢inde dagilim gdsteren magazalarin
mimarisi Ege ve Akdeniz mimarisini animsatmaktadir. Ug ana meydanin her birinde su dgesi

kullanilmis, meydan olgusu yore agaglar ile zenginlestirilmeye calisilmistir.
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Sekil 5.38 Forum Aydin: kii¢iilk meydan ve su dgesinin yorumlanigi (Multi Turkmall arsivi)
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6. GELENEKSEL TiCARET MEKANLARININ ACIK ALAN KURGULU
ALISVERIS MEKANLARI iLE KARSILASTIRILMASI

6.1 Kente Gore Konumlarimin Karsilastirilmasi

Ticaret-aligveris mekanlari, s6z konusu kavramlarin ortaya c¢ikisindan itibaren, kentin,
yerlesimin merkezinde yer almislardir. Antik donemde, kentin liman; yani birincil éneme
sahip ticaret kapisina yakin bir bolgede konumlanan agoralar, kentin tiim dinamikleri ile
biitiinlesmisler ve yasam merkezleri haline gelmisler; ticaret ve aligveris fonksiyonlarinin
yanisira, siyasi, ticari ve toplumsal konularin goriisiildiigii birer ¢ekirdek gérevi gormiislerdir.
Ayni sekilde, Roma kentlerinde forumlar da, kentin tam merkezinde konumlanarak agoralar

ile benzer islevleri iistlenmislerdir.

Uretim ve ticaretin, kentin tiim agik ve kapali alanlarinda gergeklestigi Ortagag Avrupasi’nda,
kentlerin buna bagli olarak gelisim gosteren sikisik dokusunda yer alan pazar meydanlari,
Ortacag’da kent dokusunu belirleyen ana unsurlar olmustur. Meydanlarin tasidiklari 6nem
nedeniyle, ¢evredeki tiim arsalar ve aralarinda kalan akslar, pazar meydanlar1 yonlenmis ve

boylelikle bu ticaret mekaninin 6nemini vurgulamislardir.

Islam kiiltiiriinde genellikle, “giivenlik” endisesiyle ice doniik kurgulanmis aligveris
mekanlarina rastlanmaktadir. Kervansaraylar, sokaklar, arastalar, hanlar ve carsilarin ana
elemanlarin1  olusturdugu ticaret kiiltiiri, kentin merkezinde, onemli ulasim akslarinin

kesisiminde ve limanin yakinda konumlanmuistir.

Onceki béliimlerde ayrmtili bir sekilde incelenen ticaret mekanlarinin, konumsal agidan ortak
noktalari, kentin merkezinde yer alarak, kentin gelisimini etkileyen ve gelisiminden etkilenen

bir yapida olmalaridir.

Yakin tarihte ve gilinlimiizde, aligveris mekanlarinin geldigi noktayr inceledigimizde, tarih
stirecindeki gelisim ile bir paralellik icerdiklerini sdylemek miimkiindiir. 1950’lerde ortaya
cikan kapali aligveris merkezleri (shopping mall), o tarihteki dinamikler ve ABD’nin
sehircilik anlayist dogrultusunda (banliyolesme), kent c¢eperlerinde konumlandirilmistir.
Ilerleyen yillarda, ABD’nin yani sira, Avrupa ve Diinya’da sayilar1 hizla artan malllarin, kente
gbre konumlar1 bu sekilde belirlenmistir. Olcek olarak, kent dokusu ile orantisizlik igeren bu
yapilar, aslinda yine 6nemli akslarin kesisimlerinde konumlanmistir. Teknolojik gelismeler
paralelinde artan ulasim imkéanlar1 sayesinde, insanlarin uzak mesafelere ulagmalar

kolaylasmistir. Aslinda malllar, tam da bu imkanlardan faydalanan, kenti disariya baglayan



83

otoyollarin kesisiminde, giiniin kosullarina gore, en ulasilabilir noktalarda yer almislardir.
Boylelikle, kent sinirlarinda insa edilen aligveris merkezleri, merkezde yer almamiglar, ama

bir anlamda kentin sinirlarini genisletmislerdir.

Calismanin besinci boliimiinde incelenen, agik alan kurgulu aligveris merkezleri (yasam
merkezleri), tasarim ve mekan kurgusu acisindan malllara gore getirdikleri yenilikler bir yana,
kente gore konumlar1 agisindan 20. ylizyilin aligveris merkezleri ile benzerlik gostermektedir.
Incelenen &rneklerden, Los Angeles’taki Grove Yasam Merkezi ile Forum Mersin
disindakiler, kente yakin ama c¢eperinde, kentin baglant1 akslarinin kesisiminde

konumlanmislardir.

Sekil 6.1 Deer Park Town Center

Sekil 6.2 Irvine Spectrum Center
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Sekil 6.3 Forum Bornova

Sekil 6.4 Forum Mersin

Sekil 6.5 M1 Meydan Aligsveris Merkezi’nin kent i¢indeki konumu
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M1 Meydan Alisveris Merkezi’nin, Istanbul gibi bir metropolde yer aldigi igin ayr
degerlendirilmesinde daha dogru olacaktir. Aligveris merkezi, sehrin Anadolu Yakasi’nda,
Fatih Sultan Mehmet Kopriisii’niin yapimiyla beraber énem kazanan TEM iizerinde yer
almaktadir. TEM, Ikinci Koprii ve ardindan Avrupa’ya baglanmasi, ayn1 zamanda Bogazici
Kopriisii'ne olan baglantis1 acisindan, son yillarda degeri artmis bir akstir. Bolgede, bu
gelisime paralel olarak artan konut fonksiyonu, Umraniye’nin kentdis1 konumununda
degisiklik yaratmis ve Istanbul’un Anadolu Yakasi’nin bir uzantis1 olmasimi saglamistir. Bu
durumda, M1 Meydan Aligveris Merkezi, kent i¢cinde yer almaktadir. Yukarida bahsedildigi

gibi, Anadolu Yakasi’nin en 6nemli iki aksinin kesigsim noktasinda konumlanmaistir.

6.2 Plan Kurgularn Acisindan Karsilastirilmasi

Insanoglunun en temel etkinliklerinden biri olan alisveris, gecmiste kent mekaninda
gerceklestirilen sosyal bir eylemdir. Tarih boyunca her donem ve uygarlikta, i¢inde iiriin
dolagiminin gergeklesecegi mekanlara gereksinim duyulmustur. Alisveris mekanlarinin zaman
icindeki doniisiimii incelendiginde, 20. yilizyila kadar olan dénemde, kentlerdeki aligveris

yerlerinin en temel karakteristiginin “kent dokusu ile biitiinlesme” oldugu goriilmektedir

(Birol, 2003).

6.2.1 Ahsveris Mekanlar1 Acisindan Karsilastirilmasi

Antik donem kentlerindeki agoralar ile Ortacag kentlerindeki meydanlar, bu kentlerin en
onemli aligveris yerlerini olusturmustur. Kentlerin vazgecilmez bilesenleri olan bu mekanlar,
aligveris eyleminin ¢esitli amaglar i¢in toplanma, diger kentlilerle sosyal iletisim kurma gibi
kentsel islevlerle birlikte yer aldigi ortamlardir. Bu mekénlarda, kent mekani ile aligveris
mekan1 biitiinleserek, kentin cekirdeginde yer almis ve c¢ok islevli bir kamusal mekan

olusturmustur (Birol, 2005).

19. yiizyilda Avrupa kentlerinde ortaya ¢ikan pasajlar ve biliyiik magazalar ile birlikte “kentsel
mekan-aligveris mekan biitiinliigli” bozulmaya baslamistir. 1950’lerde Gruen’iin ilk
orneklerini tasarladigi kapali aligveris merkezleri ise, aligveris ve kent mekanini, kentten
gorsel, fiziksel ve sosyal olarak kopmus, devasa biiylikliikteki kapali kutu igerisine almig ve
boylece kamusal mekani kent merkezinin disinda yeniden yaratimistir ve bu tiir yapilar

icerisinde, aligveris etkinliginin “tiiketime” doniismesine neden olmustur (Birol, 2005).
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Aligveris merkezi tasariminda, kent caddelerindeki karmasanin ve tesadiifiligin yerini;
oldukca kesin bir sekilde kodlanmis, kontrollii, kentsel alandaki alisveris mekanlarinin
barindirdig1 gesitlilige izin vermeyen bir “organize edilmis kaos™ goriintiisii almistir (Backes,

1997).

Acik alan kurgulu aligveris merkezlerinin pek ¢ogunun tasariminda dikkat ¢eken nokta, kapali
aligveris merkezleri ile tiketim olgusuna indirgenen “aligveris” kavramimi tekrar
sosyallestirme ve bu etkinligi, yaratilmaya ¢alisilan kamusal mekanin, eylemlerinden sadece
biri haline getirme ¢abasidir. Bu tiir merkezlerde amaglanan, mekan1 “yagam merkezi” haline
getirmek, ziyaretgilerin, sinemalar, farkli nitelikteki restoran ve kafeler, sanatsal aktivite
alanlar1 ve magaza, hipermarketten olusan karma yapilarda, tiim bir glinii gegirmelerini
saglamak olmustur (Karakus, 2008). Bu amaca yonelik olarak, aligveris mekanlarinin
kurgusunda, kent merkezindeki ticaret dokusunun 6rnek alindigini sdéylemek miimkiindiir. Bu
nedenle, a¢ik alan kurgulu merkezlerde, kapali alisveris merkezlerinin dogrusal planlamasinin
disina ¢ikilarak, magazalar bloklar halinde, birbirinden farklilik gosteren diziler olarak
planlanmislardir. Irrasyonel tasarimli bloklar arasinda olusan meydanlar ve farkli nitelikteki
sokaklar, kent merkezinde konumlanmis geleneksel ticaret mekani deneyimini, s6z konusu

merkezlere tasima egilimindedir.

FORUM BORNOVA

FORUM AYDIN
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IRVINE SPECTRUM CENTER

Sekil 6.6 Forum Bornova, Forum Aydin ve Irvine Spectrum Center 6rneklerinin aligveris
mekanlar1 kurgusu

Kapali aligveris merkezlerinin her iki yaninda magaza dizilerinin bulundugu koridorlar1 ve
koridorlarin ucunda birbirinin tekrar1 olan toplanma alanlarina karsin, agik alan kurgulu
aligveris merkezlerinde daha siirprizli, sokak goriintiisiinde acgik koridorlara ve meydan
niteliginde toplanma alanlarina rastlamak miimkiindiir. Boylelikle, Antik Yunan ve Roma
ticaret merkezlerindeki, Ortacag Avrupa kentlerindeki meydan olgusunun, bu komplekslerde
tekrarlandig1 goriilmektedir. Benzer sekilde, geleneksel Tiirk mimarisindeki ¢arsi kavraminin,
zaman ic¢inde gelisen, sokak ve meydanlardan olusan bir bakima tesadiifi dokusu, tek seferde

tasarlanan ve insa edilen bu merkezlerde tekrar edilmektedir.

Sekil 6.7 Forum Bornova Aligveris Merkezi’ndeki meydanlar ve birbirleri ile iliskisi
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Sekil 6.8 Forum Aydin Aligveris Merkezi’ndeki meydanlar ve birbirleri ile iligkisi

Sekil 6.9 M1 Meydan Alisveris Merkezi ve aligveris mekanlarinin meydan ile iliskisi

6.2.2 Rekreatif Alanlar Ac¢isindan Karsilastirilmasi

Latince, yenilenme, yeniden yaratilma ve yeniden yapilanma anlamlarina gelen recreatio
kelimesinden gelen rekreasyon, katilanlarin goniillii olarak sectigi ve bos zamanlarini
degerlendirdigi etkinlikliklerin tiimiinii tanimlamak i¢in kullanilan bir kelimedir. Bu

etkinlikler, miizikal ugrasilar, sportif etkinlikler, oyunlar, sanatsal aktivitelere katilim, hiiner
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gerektiren etkinlikler, sosyal, kiiltiirel ve doga ile ilgili etkinlikler olabilmektedir. Bir eylemin,
rekreatif olarak tanimlanmasi i¢in, ortam degistirerek yapilmasi gerekmektedir (Demirci Orel

vd., 2003).

Bu kavram, sanayilesme ile ortaya ¢ikmistir. Hizli ve monoton iiretim temposu, iscilerin
verimini diisiirmiis, bos zamanlarin rekreasyonel yonden degerlendirilmesi ile {iretim
potansiyelinin artirilmasi hedeflenmistir. Bos zamanlarin, dinlenme fonksiyonu kadar énemli
olan eglenme ve kisiyi Ozgiir kilma aktivitelerine ayrilmasi bilincine ise daha sonraki

donemlerde varilabilmistir (Demirci Orel vd., 2003).

Antik Yunan ve Roma kentlerinde toplumun gerceklestirdigi tiim eylemlerin igerdigi
biitiinsellik, kent ve ticaret merkezi ile eglence aktiviteleri mekanlarinin ¢akismasina neden
olmustur. Antik Roma’da ticaret ve aligveris eylemlerini kent merkezinde konumlanmig
forumda gerceklestiren insanlar, diger yandan sosyallesme gereksinimlerini karsilamais,

gladyator gosterilerini izleyerek eglence ihtiyaglarini gidermislerdir.

Ortagag kent kiiltiiriinde meydanlarda kurulan pazarlara gelen saticilar ve alicilar, ticaretin
yanisira, kiiltiir aligverisinde de bulunmuslardir. Zucker’e gore meydanlar, kent dokusu iginde
adeta “psikolojik bir dinlenme yeri” olmuglardir. Genellikle dinsel bir yapinin yakininda yer
alan kent meydanlari, disa kapali olmakla birlikte, i¢inde sosyallesme ve iletisimin
gerceklesmesini saglamislardir. Is1am kiiltiiriinde ise, meydanlarim islevini, biiyiik cami avlusu

ve c¢arsilar kargilamistir (Oktay, 2007).

Giliniimlizde kentlerde, kent ceperlerine dogru gergeklesen biiyiime, birden fazla “kent
merkezi” kavraminin olusmasina neden olmustur. Bu striiktiir ve artan niifus, artik insanlarin
gereksinim duyduklart aktiviteleri tek bir merkezde toplanarak gergeklestirmelerini imkansiz
kilmistir. Kent merkezi “dokusu”nu, kentin disinda veya bir noktasinda yeniden yaratma
amacindaki aligveris merkezleri, gegmiste kent merkezinin iistlendigi “eglence” eylemine
yonelik firsatlar1 barindirmaya baslamistir. Proje gelistiriciler, eglence, yemek ve perakende
bilesenlerini, sinerjik zaman gec¢irme mekanlar1 yaratma amact ile biraraya getirtikleri
aligveris mekanlar1 tasarlamislardir. Sinemalar, yemek, miizik ve spor, siirekli giincellenen
aktivite alanlari, bu amaca hizmet etmektedir. Sinema, bu bilesenlerin agirhig en fazla
olamdir. Siirekli degisen eglence mekani sagladiklart icin, en Onemli ziyaret tekrar
faktoriidiirler (Ersoy, 2006). Inceledigimiz orneklerin hepsinde, onu askin sinema salonu

iceren sinema kompleksleri yer almaktadir.
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Bazi orneklerde rastlanan atlikarinca, animasyonlu fiskiyeler, donme dolap, buz pateni pisti
gibi eglence Ogeleri, aligveris merkezlerinin rekreatif fonksiyonlarmi yerine getirmektedir.
Grove Aligveris Merkezi’nde bulunan, yakinda konumlanmis tarihi Cift¢i Pazari ile aligveris
merkezi arasinda ¢alisan tramvay da aslinda rekreatif bir 6gedir. The Grove, Irvine Spectrum
Center, ve Istanbul’daki M1 Meydan’da yer alan animasyonlu fiskiyeler (animated fountain),
belirli araliklarda sergilenen sovlarla insanlarin ilgisini ¢ekme amaci giidiilerek kullanilan

rekreatif elemanlardir.

Yukarida sozii edilen rekreatif etkinliklerin pek c¢ogu, kapali aligveris merkezlerinde de
gerceklestirilmektedir. Agik alan kurgulu aligveris merkezlerinin aligveris ve 21. ylizyil sosyal
hayatina kattig1 yenilik, tipki Antik Yunan ve Roma’da, Avrupa meydanlarinda veya
geleneksel carsilarda oldugu gibi, agik havada, spontan bir dokuda diizenledikleri ve
gergeklestirdikleri etkinlikler olmustur. Ornegin, agustos ayinda, Grove Alisveris Merkezi’nin
meydaninda “yaz konserleri” diizenlenmistir [20]. Bdylelikle aligveris eylemi, sanatsal
etkinlik ile birlestirilmis, ziyaret¢ilerin merkezde kalis siireleri artirllmistir. Mayis-Haziran
aylarinda Forum Bornova’da bir ¢icek festivali diizenlenerek, gelen ziyaret¢ilerin aligveris

merkezinin ¢evresi ile biitiinlesmeleri saglanmaya calisilmistir [27].

6.2.3 Sirkiilasyon Alanlar1 A¢isindan Karsilastirilmasi

Calismanin genelinde incelenen ticaret-aligveris mekanlari, temel olarak, farkli nitelikteki
aligveris birimleri, aligveris birimlerinin yonlendigi toplanma mekanlar1 ve yine aligveris

birimleri arasinda ulasimi saglayan akslardan meydana gelmistir.

Sekil 6.10 2. yiizyilda Atina Agorasi ve Forum Romanum’un sirkiilasyon alanlar1 ve
meydanlar ile iligkisi
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Antik Yunan kentlerinde agoralarda stoalar tek tarafli yer almis, dnlerinde olugsan korunakli
yiirime yolu, hem ulagim gorevi gormiis, hem diikkanlarin disari ile iletisimine imkan vermis,
hem de meydan ile stoalar arasinda ara mekan olusturmustur. Roma kentlerinde forumlarda
stoalar karsilikli olarak yer alarak arada kalan alanin sirkiilasyon alani niteligi kazanmasini

saglamstir.

Ortagag Avrupa kentlerinde, meydana baglanan akslarda bulunan yapilar, genellikle ticaret
fonksiyonuna sahip olmus ve ticaret merkezi olan meydanin ticari fonksiyonunu destekleyen

sirkiilasyon alanlar1 olarak islevlenmislerdir.

Siire¢ igerisinde spontan gelisim gosteren ticari dokular, bu duruma bagli olarak organik bir
yapiya sahiptirler. Bu semalar, Gruen’iin 1950’lerde gelistirdigi mall konseptinde rasyonalize
edilerek nispeten monoton semalara indirgenmistir. Bdylelikle, dogrusal sirkiilasyon
alanlarinin, belirli araliklarla toplanma alanlarinda kesistigi benzer plan semalari
uygulanmaya baslamistir. Bu benzerlik ve ¢ogu zaman simetri, alisveris merkezlerinde yer ve
yon tayin etmeyi giiclestirdigi gibi, tiikketim Oncelikli aligveris eyleminin c¢ekiciligini

azaltmistir.

(
g B
S

Sekil 6.11 Ortagcag Avrupa Kentlerinde (6rnek: Iglau ve Pilsen) ticaret merkezi ¢evresindeki
sirkiilasyon alanlar1 ve meydan ile iliskisi (Say Ozer, 1996°dan yararlanilarak ¢izilmistir)

A =3 4
X/
\ 4

Sekil 6.12 Akmerkez, Galleria ve Metrocity 'nin sirkiilasyon alanlar1 (Birol, 2005)
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Besinci boliimde incelenen Orneklerdeki sirkiilasyon alanlarmma bakildiginda, aligveris
mekanlar1 dizilerinin arasinda kalan sirkiilasyon alanlariin olusturdugu organik semanin,
antik donem, Ortagag Avrupa aligveris mekanlarinin dokusuyla ¢ok daha fazla ortiistigi

goriilmektedir.

Dar sokaklardan genis meydanlara agilan kurgu, i¢indeki ziyaretciye ¢ok daha fazla siirpriz,
daha spontan bir deneyim sunmaktadir. Dokunun 6zgiinliigii, kapali aligveris merkezlerinde

siklikla rastlanan, “sokaklara kimlik verme” ¢abasini gereksiz kilmakta, aligveris merkezini

gezen Kkisi, yer ve yon tayinini, mekansal algisi ile yapabilmektedir.

I L_!p."'__ P

Sekil 6.15 The Grove ve Deer Park Town Center’1n sirkiilasyon alanlar1 ve meydanlar ile
iligkisi
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7.  SONUC

Ticaret ve aligveris, insanligin ilk sosyal eylemlerindendir. Takas yoluyla baslayan, paranin
icadr ile gelisen aligveris olgusu, toplumsal yasami dogrudan etkilemis ve kac¢inilmaz olarak
kendi kamusal alanin1 yaratmistir. Bu nedenledir ki; ticaret ve aligverigin tarihi, bir bakima,

toplumlarin, iletisimin ve yerlesimlerin tarihidir.

Aligveris eylemi kamusal bir alan gerektirmektedir. Bu alan, kamusal yagamin siirdiigii daha
genis bir alanin temel birimlerinden biridir. Eski Yunan kentinde agora; ticari, resmi, adli ve
dini islerin yapildig1 merkez1i bir agik alan gorevi gérmiis ve bir bolgenin kent olabilmesi i¢in
zorunluluk olmustur. Yerlesimlerin evrimi siirecinde aligveris mekanlari; stoa, kervansaray,
carsl, pazaryeri, fuar olarak karsimiza ¢ikmistir. Baslangicta, toplanma yeri olarak basit bir
kavramla baglayan ticaret mekanlari, glinlimiizde aligverisin yanisira bagka bir¢ok fonksiyonu

da igeren karmasik yapilar halini almistir.

Insanoglu siirekli iireten ve tiiketen bir canli olarak cevresini etkilemis ve degistirmistir.
Aligveris yerleri ve mekanlar1 da bu degisimden paylarini almiglardir. 18. ylizyila kadar, bir
ihtiyacin karsilanmasi olan aligveris, ylizyilin ortalarinda “tiiketim” kelimesinin glindeme
gelmesi, Endiistri Devrimi’nin de aligveris tarihini hizlandirmasi ile giderek biiyliyen bir
sektoriin olugmasina neden olmustur. Yirtici’nin (2003) da belirttigi gibi, Endiistri Devrimi ve
kapitalizmin toplumsal yapiyr doniistirmeye bagladigi ilk yillardan itibaren, piyasadaki
iriinlerin tliketilme bigimleri ve buna ait mekansal diizenlemeler, geleneksel iliskilerden
(takas, sinirh sayida ihtiyaglarin karsilanmasi vb.) ve bigimlerden (pazar yeri vb.) ayrilmaya

baslamistir.

20. yiizyilin ortalarinda ABD’de ortaya ¢ikan, otomobillerle ulasilan, ama trafikten, sokak
saticilarindan, hayvanlardan ve diger rahatsizlik verici potansiyel faktorlerden arinmis bir
ortamda aligveris imkan1 taniyan i¢e doniik, korunakli ve kapali “aligveris merkezi” (shopping
mall) kavrami, banliyd hayatinda sosyallesme zorlugu yasayan kadinlara bdylelikle, hem
aligveris edebilecekleri, hem de bos zamanlarini gegirebilecekleri, kolaylikla ulasabilecekleri
ve sosyallesebilecekleri gilivenli bir ortam sunulmasini saglamistir. Victor Gruen 1956’da
Southdale’da ilk kapali aligveris merkezini tasarlayip gerceklestirdiginden beri sektor kendini
stirekli daha biiyliglinli yapmaya zorlamistir. Gegen yarim asirda Southdale ve onun benzeri
ylzlerce aligveris merkezinin, insanlarin aligkanliklarini, kentsel ekonomiyi ve hatta geng
neslin konusma tarzimi etkiledigi goriilmistiir. Aligveris, ihtiyag olmaktan ¢ikip tiikketime

yonelik kosullanma ile gergeklestirilen bir eylem haline gelmistir.
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Kent hayatini, kent ¢eperlerine, banliydlere tagima iddias1 tasiyan kapali aligveris merkezleri,
1970’lerde, ABD’de ve Avrupa genelinde yasamin 6dnemli bir pargasi haline gelmistir. Ne var
ki; 1980’lerde, biitiin sosyal sorunlarin ve toplumdaki iletisimsizligin ana nedeni ilan edilmis;

toplumun tepkisini cekmeye ve cazibesini kaybetmeye baslamistir.

Toplumsal iligkiler, ekonomik, sosyal, kiiltiirel faktorlerin birbirlerini etkilemesi ve toplum
lizerine yansimalariyla degisim gostermektedir. 20. yiizyilda, toplumsal siniflar arasindaki
siirlarin belirsizlesmeye baslamasi ve bireyselligin 6n plana ¢ikmasiyla birlikte hayat tarzi
(life style) kavrami 6nem kazanmustir. Giinlimiizde artik segilen davranis kodlari, giyim tarzi
ve bunun gibi pek ¢ok etken, bireyin toplum ic¢indeki kimligini tariflemek i¢in kullandigi
araglar haline gelmistir. Kullanicilar, bu degisimden etkilenerek giiniimiizde daha farkli
mekanlar yaratilmasini talep etmektedirler. Bu ortamda, toplumsal degisimin bir gdstergesi
olan ve pek cok degisik fonksiyonu barindiran aligveris merkezleri tercih edilmeye
baslamistir. Tasarimcilar, degisimin hizina ve yoniine bagli olarak artmakta olan aligveris
merkezlerinde, insanlarin gereksinimlerinin yani sira, istek ve beklentilerini bir tesis
icerisinde bulmalarin1 saglayan mekanlar yaratmayi amacglamaya baglamislardir. Tasarim
kriterleri, toplumsal degisime paralel olarak degisen ‘“gereksinimler” ve “tercihler”
dogrultusunda degismistir, ¢iinkii insanlar, aligveris yapmay1 bir zorunluluk olmaktan ¢ikarip
toplumsal yasamin bir parcasi haline getiren, bir yandan da bireyleri sosyallestiren bdylesi
mekanlar1 tercih eder hale gelmistir. Kullanici, aligveris yaparken sinema, yemek yeme,
dolasma, hava alma, iletisim kurma gibi bir¢ok gereksinimini karsilamaktadir. Cocuklar i¢in
tasarlanmis 6zel mekanlarin bulunmasi, bu merkezleri, aligverisi bir an 6nce bitirip gitmek
yerine, aile bireylerinin hep birlikte daha uzun zaman geg¢irdikleri, 6zellikle tercih edilen
yerler haline getirmistir. Bu ihtiyaclar ve degisimler sonucu tanidik ve eski bir gegmise sahip
agora, forum, kent carsis1 gibi toplanma ve ticaret mekanlarindan beslenen, a¢ik alan

kurgulu alisveris ve yasam merkezi kavrami ortaya ¢cikmustir.

Acik alan kurgulu aligveris ve yasam merkezleri, tarihsel siirecte, ticaret akslarinin {izerinde
ve kesisiminde konumlanmis ticaret mekanlar1 géz oniinde bulunduruldugunda, bu egilimi
devam ettirmektedir. Giinlin kosullarina gore, akarsu boylari, kervan yollari, korunakli liman
yakinlarinda konumlanmus ticaret fonksiyonu, basta da belirttigimiz gibi kentlerin olusumunu
dogrudan etkilemis ve kent merkezinde yer almistir. Kaydedilen ilerlemeler dogrultusunda,
once demiryolu, ardindan motorlu ara¢ trafiginin 6nem kazanmasi ile birlikte, ticaret

fonksiyonu, gilincel akslarin iizerinde ve kesisiminde yer almakla beraber, kent ¢eperlerine,
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hatta dismna kaymistir. Kapali aligveris merkezleri, énemli otoyol akslar1 kesisiminde,
otomobillerle kolay wulasilan noktalarda konumlanmistir. Kent merkezi kurgusunun
yorumlandigi agik alan kurgulu alisveris ve yasam merkezleri de bu gelisimi takip etmektedir.

Ancak baz1 6rneklerin, tekrar kent i¢inde konumlandirildigi goriilmektedir.

Bu yeni aligveris merkezleri, bir agik hava carsisi veya semt pazari izlenimi uyandiracak ortak
alanlar, havuzlar, meydanlar, genis acik oturmalara sahip kafe ve restoranlarla, kent
merkezinin hareketli, dinamik yapisin1 andiran bir anlayisla planlanmaktadirlar. Yeni yasam
merkezleri, sik stk karma fonksiyonlu yapilar olarak da karsimiza ¢ikmakta, magaza katlarinin

tizerinde konut bloklari, ofis birimleriyle beraber tasarlanmaktadirlar.

1950 sonras1 gelisen geleneksel kapali aligveris merkezlerinin (mall) yapilar1 geregi, sosyal,
girisken, iletisim kurmaya muhta¢ varliklar olan insanlara saglikli toplanma mekanlar
sunamadig1 goriilmiistiir. Tespit edilen eksiklikler tizerinden gidilerek yeniden yaratilan bu
“miikemmel kent merkezi” imgelemli merkezlerin gordiigii ilginin altinda, kent merkezlerinin
gercekte nasil oldugunu biiylik Ol¢lide Gruen’lin Onciiliglinii yaptig1 aligveris merkezleri
yiliziinden unutan insanlarin, kent yasaminin hareketli ve dinamik yasantisina duyduklari
Ozlemin yattigini sdylemek yanlis olmayacaktir. Kent merkezinin yeniden kesfinin, merkez

ancak onemini kaybettikten sonra gerceklesmis olmasi ise oldukea ironiktir.

Magaza sayilari, {irlin ¢esitliligi, sunduklar1 genis skaladaki hizmet ile ¢gekim odaklar1 haline
gelen aligveris merkezleri, yukarida belirttigimiz gibi, kent merkezi imgesini, kent dis1 veya
kent c¢eperindeki alanlara tasimistir. Bu gelismeler, kent merkezinin ticaret dokusu ve
hacminin kii¢lilmiis olmasi beklentisini yaratmaktadir. Nitekim, pek ¢cok ABD kentinin basina
gelen durum bu olmustur (Blum, 2005). Fakat aym siirecin Istanbul érneginde yasandigim
sdylemek pek dogru degildir. 2000 sensusuna gére niifusu on milyon olan Istanbul [29];
kalabalik, kozmopolit ve siirekli fiziksel gelisme gosteren bir kent kimligi tagimaktadir. Kent
ceperi ve disinda yer alan aligveris merkezleri, 6ncelikle bu alanlarda konumlanan uydu
kentlerde ikamet eden insanlara hitap etmektedir. Buna karsin, kent merkezindeki geleneksel
ticaret dokusunun, toplumun kent merkezlerinde ikdmet eden farkli katmanlarina seslenir hale

geldigi ve boylelikle siirekliliginin saglandig1 gozlemlenmektedir.

Konut-aligveris iliskisi, her ne kadar kentsel planlama anlaminda diizenli gelismis olmasa da,
aligveris merkezlerinin misteri kitlesini biiylik kismini, sz konusu uydu kentlerde yasayan
kisilerin olusturdugunu sdylemek yanlis olmayacaktir (Meydan M1 - Agaoglu, Selvice Evler

iliskisi). Aligveris merkezleri, calisma temposu nedeniyle alisverise zaman ayiramayanlarin
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tercihi durumunda olmalarina karsin, ihtiyag disinda aligverise tesvik eder yonleriyle de
bir¢ok tiiketiciyi korkutmaktadir. Kisith bir biitceyle hareket eden kisiler, pazarlik
imkanlarinin oldugu, ikinci-ligiincli smif iirlinleri ucuza alabilecekleri geleneksel sokak

alisverisi aligkanliklarina devam etmektedirler.

Acik Alan Kurgulu Aligveris merkezleri, geleneksel ticaret dokusu plan semasini
yorumlamalarina karsin, gerek konumlandiklart alanlar, gerekse sunduklari imkanlar ile kent
merkezindeki perakendecilerden ve sokak aligverisinden ayrigmaktadir. Bu anlamda, her iki
olusum da birbirine paralel olarak islevlerini yerine getirmekte, farkli ekonomik karakteri ve
potansiyeli bulunan miisteri kitlelerine hitap ettikleri i¢in farkli mekanizmalar olarak
calisabilmektedirler. Tez c¢aligmasinda incelenen 6rnekler géz Oniinde bulunduruldugunda;
acik alan kurgulu aligveris mekanlarinin, kent merkezlerinden gittikge uzaklasan yerlesimlerin
tekil merkezleri haline gelmeye ve kent merkezi yanilmasimni miisterilerine yasatmaya

Oykiindiigii yorumunu yapmak miimkiindiir.
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