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OZET

LEED YESiL BINA DEGERLENDIRME SISTEMi OLCUTLERININ TASARIM
OLCEKLERi, KAVRAMSAL KADEMELENME VE KAYNAK KULLANIMI
DUZEYINDE TUTARLILIGININ OLCULMESI UZERINE BiR ARASTIRMA

Semra AKCA

Mimarlik Anabilim Dali

Yiksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Yrd. Dog. Dr. Selim OKEM

Klresel 1sinma, iklim degisikligi, susuzluk, cevre kirliligi ve dogal kaynaklarin hizla
tuketilmesi gibi ekolojik sorunlar neticesinde biitliin diinyada ekolojik bir bilinclenmenin
basladigi gozlemlenmektedir.

Binalarin cevreye olan etkileri de bilinen bir gercektir. Ekolojik bilinclenme yapi
sektoriinde de binalarin karbon salinimlarini ve cevreye olan olumsuz etkilerini
azaltmaya yonelik ¢éziimler bulmaya itmistir. insaat sektérii de iklim degisikligiyle
miicadele icin dinyada yesil donlisiime girmistir. Bu cercevede cevre dostu, ekolojik
binalarin yapilmasi gindeme gelmistir. Cevre dostu bina yapimina ilgi giderek artarken
sirdurdlebilir ilkelerle gelisim gosteren yesil bina kavrami ortaya ¢ikmistir.

Gilnlmuzde “surdirilebilir, ekolojik, yesil, cevre dostu, yiksek performansh, akill,
pasif, karbon-sifir bina” gibi isimlerle karsimiza cikan uygulamalarin amaci ait
oldugumuz yere “dogaya” saygi duymamizi ve gereken 6zeni gostermeyi saglamaktir.

Yesil binalar yapinin arazi seciminden baslayan yasam doénguisi icerisinde bitincil bir
anlayisla tasarlanan, iklim verilerine ve o yere 6zgi kosullara uygun, dogal ve yerel
malzemelerin kullanimini tesvik eden, ekosisteme duyarli yapilardir.

Yesil bina uygulamalarinin ortaya ¢cikmasi ile binalar arasinda ekoloji, enerji ve cevre ile
ilgili uygulamalar kiyaslanmak istenmistir. Bu cercevede yapilarin objektif ve somut
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olarak ortaya konmasini, belirledikleri strdirulebilirlik ol¢iitlerine gére degerlendiren
Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri ortaya ¢cikmistir.

Biitliin diinyada kullanimi giderek yayginlasan Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri yeni
bir yénelim ve sektér ortaya cikarmistir. Bu sistemlerin baslicalari BREEAM (ingiltere),
LEED (Amerika), GREEN STAR (Avustralya), CASBEE (Japonya), SBtool (Kanada) ve DGNB
(Almanya) dir. Tez kapsaminda bu sistemler genel olarak incelenerek llkemizde de
kullanimi giderek yayginlasan LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi arastirmaya konu
olarak secilmistir.

Tez calismasinda LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi’'nin Olgltlerinin LEED’in
belirledigi kategoriler disinda farkh dizeylerde degerlendirilebilecegi 6ngorilmdistir.
Tez calismasinda amag, LEED’in gelistirilen olcltlerini tasarimin farkh oOlgekleri,
kavramsal vyapisi, kaynak kullanimi diizeylerinde degerlendirmek; bu dizeylerle
iliskisinin tutarhligini 6lgmektir. Bu amacla ¢alisma 5 bollimde olusturulmustur..

Oncelikle calismanin konusunu, amacini, literatiir taramalarini ve sunulan hipotezi
iceren giris bolimi yerlestirilmistir. ikinci bélimde yesil bina tasarimindaki temel terim
ve kavramlara yer verilmistir. Uclincii béliimde kaynak taramalari sonucu Yesil Bina
Sertifikalandirma programlari kapsaminda yesil binalarin o6lctlebilirligine dair bilgiler
Ozetlenmistir. Dliinyada uygulanan baslica Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri’'ne bu
bolimde deginilmis; teze konu olarak secilen LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi
Olcltleriyle birlikte daha detayli incelenmis ve LEED sertifikasi almis yapi 6rneklerine de
yer verilmistir. Dordinci bolimdeki arastirma boliminde vyesil bina tasarimi
Olcllebilirligi LEED ornegi lzerinde irdelenmistir. Arastirmanin amaci bu bélimde
detaylandirilip; kapsami ve sinirlari cizilmistir. LEED &lgiitleri Tasarim Olgekleri,
Kavramsal Kademelenme, Kaynak Kullanimi ve Sistemler diizeylerinde degerlendirilmis;
Olcltlerin bu dizeylerle iliskisinin tutarlihgini 6lcmek icin yapilan Yesil Bina
Degerlendirme Anketi ile ilgili detaylara bu bdlimde vyer verilmistir. Anket
calismasindan elde edilen veriler dogrultusunda degerlendirmeler yapilarak bu bolim
sonlandirilmistir.

Sonug ve Oneriler bélimiinde ise éncelikle yesil bina kavraminin énemi ve Yesil Bina
Degerlendirme Sistemleri ile ilgili genel degerlendirmeler vyapilmis; ardindan
arastirmaya konu olarak secilen LEED 6rnegi lzerinde yesil bina olcllebilirligine dair
degerlendirmeler yapilmistir. Arastirma kapsaminda ortaya atilabilecek tartismalara
yer verilmis ve gelecekte yapilabilecek arastirmalar icin de Oneriler getirilmistir. LEED
ve benzeri sistemlerin Olgltlerinin belirlenen kategoriler disinda farkh dizeylerde
okumalarla degerlendirilebilecegi, sistemlerin degerlendirmelerdeki orgiitleme
bicimlerinin tutarhliklarinin élcilebilecegi sonucuna ulasiimistir.

Anahtar Kelimeler: Yesil Bina, Ekolojik-Siirdurilebilir Binalar, Sardurilebilirlik,
Yenilenebilir Enerji, Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri, LEED
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ABSTRACT
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As a result of ecological problems like global warming, climate change, enviromental
pollution and fastdepleting natural resources, it is observed that an ecological
consciousness has started all over the world.

Also the impacts of the buildings to the environment is a well known fact. Ecological
awareness has also pushed the construction industry to take a furhter step into get
better solutions to reduce the GHG ( Green House Gas ) and Carbon emissions
therefore minimize the harmful effects on the environment of those.

The construction industry has been involved sustainability context to minimize the
ODP (Ozone Depletion Potential) and GWP ( Global Warming Potential ) of the
buildings. In this context, the construction of environmental friendly, ecological
buildings has been come up to agenda. While the interest is growing up to the
construction of environmental friendly building concept which develope within
sustainable principles has appeared .

Today the aim of the applications that appears with the names like "sustainable,
ecological, green, environmental friendly, high-performance, smart, passive, net-zero

XVi



buildings" is to supply with respect to place we called “to nature””’and the necessary
care has to be shown.

Green buildings are the structures which are designed that with a life cycle assessment
started from the choice of building land with a holistic approach, proper to the climate
data and appropriate in the circumstances specific to that place, encourage the use of
natural and local materials, sensitive to ecosystem.

With the appereance of the green building applications, the buildings wanted to be
compared between their ecological, energy and environmental applications. In this
context Green Building Rating Systems have appeared to put the structures as an
objective, rate the structures according to the determined sustainability criterias.

The Green Building Rating Systems which the usage of it becomes widespread all the
world has revealed a new direction and sector. Some of these systems are BREEAM
(United Kingdom), LEED (USA), Green Star (Australia), CASBEE (Japan), SBtool (Canada)
and DGNB (Germany). Within the context of thesis these systems have been examined
generally and the LEED Green Building Rating System which the usage of becomes
widespread at our country, have been choosed as the object of research.

At the thesis study, it is predicated that the criterias of LEED Green Building Rating
System can be assessed at different levels than the categories the LEED has set.
Purpose of the thesis study is, to assess the developed criterias of LEED at levels of
different scales of design, the conceptual structure and resource utilization; to
measure the consistency of the relationship between these levels. With this purpose
,the study has been created at 5 sections.

First, the introductory section that involves the subject, purpose, literature scans and
the presented hypothesis of study has been placed. The basic terms and concepts of
green building design have given place at second section. The informations about the
measurability of green buildings as a result of source scan with the inclusion of Green
Building Certification programs have been summarized at third section. The main
Green Building Assessment Frameworks implemented all over the world have been
mentioned in this section; have been examined with the LEED Green Building Rating
System credits that have selected as the thesis statement deep probe into the
examples of structures that have taken LEED certificate have been placed. At the
research part of fourth part the measurability of green building design has been
examined over the LEED example. The aim of the research has been detailed at this
part; the scope and the boundaries have been drawn. LEED credits have been assessed
in terms of design, conceptual hierarchy. Resource Usage of the systems and whose
details related to Green Building Assesessment Survey that has been made for
measuring the consistency of the relationship between these levels have been placed
at this part. This section has been terminated with the assesses directed from data
obtained from the survey work.

At the Conclusions and Recommendations part, firstly general assessments indicate
that relevancy of green building concept importance and Green Building Rating System
which have been done; after assesments about LEED green building measurability have
been done on the LEED sample that have chosen as research subject. Place has given
to discussions that put in the research scope and recommendations have been made

XVii



for the researches might elligible for further development. The conclusion of LEED and
other rating systems could be examined with the readings at different kind of specified
categories, the coherence of organizing forms at system assesments can be measured,
have been reached.

Keywords: Green Building, Eco-Sustainable Buildings, Sustainability, Renewable
Energy, Green Building Rating System, LEED
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BOLUM 1

GiRIS

1.1 Literatiir Ozeti

LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi Olgltlerinin tasarim Olgekleri, kavramsal
kademelenme ve kaynak kullanimi dizeyinde tutatliiginin dlclilmesi lizerine yapilan
arastirma icin oncelikle konu ile ilgili kavramlari anlamaya yonelik kaynak taramalari
yapimistir. Kavramlari iceren yiliksek lisans ve doktora diizeyindeki tezler, kitaplar,
makaleler, ders notlari, sireli yayinlar ve internet kaynaklari taranmistir. Yiksek lisans
egitiminde edinilen bilgiler ve iliskili konularda yuratilen ¢alismalar da konu se¢iminde

ve teze yon vermede etkili olmustur.

Arastirmaya konu olarak secilen LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemini tanimak,
Olcltlerini anlayabilmek i¢in LEED Referans Kitapgigindan, ilgili tez 6érneklerinden ve
internet kaynaklarindan yararlanilmistir. Ayrica sistemler ile ilgili glincel bilgilere

ulasabilmeye dikkat edilmis, glincel web sitelerinden yararlaniimistir.

Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin  Tirkiye’deki durumunu anlamak,
yorumlayabilmek ve o6rnekleri goérebilmek icin; siireli yayinlar, konuyla ilgili egitim,
seminer ve etkinlikler takip edilmis, derneklerden yardim alinarak konunun giincel
bilgilerine ulasilmaya calisilmistir. Ornek binalara yapilan teknik arastirma gezileri ve
ilgili yapi icin yapilan kisisel gortismeler arastirma yorumlamalarinda etkili olmustur. Bu

sekilde edinilen bilgiler de tezin ilerleme stlirecine katki saglamistir.



1.2 Tezin Amaci

Yapilarin gevresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda énemli yeri
olan Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri'nin kullanimi Ulkemizde de giderek

yayginlasmaktadir.

Tez kapsaminda binalarin yesil olma niteliklerini belirli 6l¢iitlere dayandirarak yapan bu
sistemleri daha detayli inceleyerek; Tirkiye’de de kullanimi giderek yayginlasan LEED
Yesil Bina Degerlendirme Sistemi’nin olcttlerinin tutarhligini 6lgmek amaclanmistir. Tez
kapsaminda yapilan arastirmanin amaci teze konu olarak secilen LEED Yesil Bina
Degerlendirme Sistemi’nin gelistirilen Olgltlerini tasarimin farkh olgekleri, kavramsal
yapisi ve kaynak kullanimi dizeylerinde degerlendirerek; bu diizeylerle iliskisinin
tutarhihgini 6lgmektir. Bu tutarlihgl olgmeye yonelik yapilan anket 6rnegiyle, LEED
puanlama sistemi goz Oniline alindiginda anketten elde edilen puanlamalarla
karsilastirmalar yapabilmek amacglanmistir. Béylece LEED’in olgltlerinin tutarliligini
ongorulen duzeylerde 6lgmek, puan/anket degerlerinin belirlenen ve 6ngorilen

kategoriler arasinda benzer bicimde dagilip dagiimadigini 6lcmek amaclanmistir.

1.3 Hipotez

Binalarin yesil olma niteligini 6lgmek mimkiindir. Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri
bu cercevede yapilarin c¢evre Uzerindeki etkilerini, dogal kaynaklari korumadaki
duyarhliklarini, yapilan uygulamalarla sagladiklari enerji verimliligini ortaya ¢cikarmada

Olgllebilir bir referans saglamaya calismaktadir.

Binalarin yesil olma niteligini belirledikleri standartlara dayandirarak 6lcen

programlarin tutarhligini da 6lgmek mimkinddr.

Bu tutarlihg olgmek icin belirledikleri olcUtleri bilerek farkh bakis acilariyla yeniden
degerlendirip gruplandirmak mimkindir. Bu dlgltlere karsilik gelen degerlendirmeyi
orglitleme bicimlerini; bu konuda calisan ve kar amaci glitmeyen gruplarin ¢alisanlari,
profesyoneller, akademisyenler ve konuyla ilgilenen diger insanlarin goruslerine

dayanarak 6lgcmek mimkiinddr.



BOLUM 2

YESIL BiINA TASARIMINDA TEMEL TERIM VE KAVRAMLAR

Klresel 1sinma, susuzluk, cevre kirliligi ve dogal kaynaklarin hizla tliketilmesi cevreye
etkisi blyldk olan yapi sektoériinde de cevre dostu, ekolojik binalarin yapilmasini

glindeme getirmistir.

“Surdurilebilir, ekolojik, yesil, cevre dostu, yiksek performansli, akilli, pasif, karbon-
sifir bina” gibi kavramlar cevresel etkisi bliylk olan binalarin olumsuz etkilerini
azaltmak, kaynak kontroliinii saglamak, yesili korumak, enerjiyi ve suyu daha verimli
kullanmak; aslinda yasadigimiz yere, dogaya gereken 0Ozeni gostermek amaclariyla

karsimiza ¢ikmaktadir.

Yesil Bina kavrami da bu cercevede siirdirilebilir ilkelerle gelisim gdstermis bir

kavramdir.

Yesil Bina anlayisi, cevresel etkileri goz oniinde bulundurarak bina insa etmek ve bu
sirada geri donlsiimin ve yasamsal sirklilasyonun saglanabilmesi gerekliligini de yerine
getirmektir. Bununla birlikte sehir planlamayi, gorselligi ve kendine vyetebilirlik

proseslerinin uygulanabilirligini saglamayi bir sistem icerisinde gerceklestirmektedir
[1].

Yesil binalar, yapinin arazi seciminden baslayarak yasam donglsli cercevesinde
degerlendirildigi, bitlncul bir anlayisla ve sosyal&cevresel sorumluluk anlayisiyla
tasarlandigi, iklim verilerine ve o yere 6zgi kosullara uygun, ihtiyaci kadar tiiketen,
yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelmis, dogal ve atik (retmeyen malzemelerin

kullanildigl katihmi tesvik eden, ekosistemlere duyarli yapilar olarak tarif edilebilir [2].



Yesil binalar; icinde yasayanlarin sagligini korumak, calisanlarin verimini arttirmak,
suyu, enerjiyi daha verimli kullanmak, olusabilecek cevresel olumsuz etkileri en aza

indirmek amaciyla insa edilmektedir [3].

Geleneksel Binalarin Cevresel Etkileri

insaat ve kullanim siireglerinde diinyadaki tath su kaynaklarinin yaklasik 16%’sini,
° Agac kaynaklarinin 25%’ni, malzeme kaynaklarinin 30%’nu,

° Enerji kaynaklarinin 40%’ni tiketmektedir.

. Kiresel 1Isinmaya neden olan CO2’in 35%’i insaat kaynakhdir.

. Toprak israfinin 40% 1, insaat sureci ve devaminda agiga ¢ikan atiklarin

depolanmasi sonucu meydana gelir.

° Stratosferdeki ozon tabakasinda azalmaya neden olan kimyasallarin 50%’si

geleneksel bina sektori tarafindan Uretilir [3].

Cizelge 2. 1 Binalarin Cevresel Etkileri [3]

GOoriniim Tiketimler Cevresel Etkiler Buyik Caph Etkiler
Konumlandirma | Enerji Atiklar insan saghgina verdigi zararlar
Tasarim Su Hava kirliligi Doganin bozulmasi
insaat Malzeme Su kirliligi Tikenmis enerji kaynaklar
Operasyon Yer alti kaynaklari | Kapali alan kirliligi
Bakim onarim Isi adasi etkisi
Renovasyon Yagmur suyu akisi
Yapim-sokiim Gurdalta

Cizelge 2.1’de belirtilen binalarin cevresel etkilerine karsilik yesil binalarin iddiasi, tim
bu olumsuz cevresel etkileri minimize etmek, hatta yok etmektir. Binaya “yesil bina”
Unvanini; yer secimi, tasarim, inovasyon, binada kullanilan yapi malzemelerinin
ozellikleri, yapim teknigi, atik malzemelerin yeniden kullanimi ve enerji konularindaki

secici yaklasimlar vermektedir [4].

Yesil Bina kavrami cevre, enerji ve slrdirilebilirlik kavramlariyla iliskilidir ve bu

kavramlar cercevesinde yapilan uygulamalarla yesil bina tanimlandiriimaktadir. Bu



boliimde cevre, enerji ve surdirilebilirlik kavramlarina deginilecek ve yesil bina bu

kavramlar cercevesinde daha detayl tanimlandirilacaktir.

2.1 Cevre Kavrami

Cevre kavrami cok genis bir alani kapsamaktadir. Dolayisiyla ¢ok cesitli tanimlari

yapilabilmektedir.

Cevre, evrensel degerler bitinldur. Bitki ve hayvan topluluklari, cansiz varliklar,
insanin tarih boyunca yarattigi uygarlik ve bunun Urinleri tim insanlarin ortak

varhgidir [5].

Cepel’e gore cevre bir organizmanin veya organizmalar toplumunun yasami lzerinde
etkisi olan tim faktorlerin bitinini ifade eden bir terimdir. Canlilarin yasamasini ve

gelismesini saglayan fiziksel, kimyasal ve biyolojik faktorlerin bitinlagudar [6].

insan etrafinda yer alan, en kiiciiglinden en biyiigiine kadar dogal ve yapay her elaman

cevrenin bir parcasini, bunlarin toplamiysa onun g¢evresini olusturmaktadir [7].

Cevrenin canli 6geleri insanlar, hayvanlar, bitki 6rtist ve mikroorganizmalardan olusur.

Cansiz 6geler ise iklim, hava, su ve yeryuvarin yapisidir.

Cevreyi olusturan canli ve cansiz varliklar siirekli etkilesim icerisindedir ve cevrenin
fiziksel, kimyasal kosullari o ¢evrede yasayan canlilarin cinsini, miktarini, gosterdikleri
uyumlari sekillendirir. Cevre kavrami genel olarak; birbiriyle dolayli ya da dolaysiz
etkilesim icerisinde bulunan canli ve cansiz varliklarin ve onlar etkileyen fiziksel,

kimyasal ve toplumsal 6gelerin olusturdugu bir bltlinddr [8].

18. yizyilhin ikinci yarisinda gerceklesen endistri devrimi ardindan baslayan ve hizla
gelisen sanayilesme olgusu zaman icinde insan-doga dengesinin bozulmasina sebep
olan cevre kirliliginin baslangic noktasini olusturmaktadir. 20.ylizyilda artarak devam
eden teknolojideki ilerlemelerle sosyal yasamda da degisiklikler olmus, dogal cevredeki
tahribatlar hizla artmistir. Clinkl sanayilesmde ilerlemeler kaydedilirken, cevre faktori

distnidlmemis, salt sanayilesme hedeflenmistir [9].

Endistri devrimiyle birlikte, teknolojiye dayall bir yasam tarzi olusmus, eneriji tiiketim

ve talebi artmistir. Ozellikle 1945’ten sonra petrol ve niikleer endistri, ihtiyaclari



karsilamak icin ekonomik ¢6ziim olarak benimsenmis, yasam standartlarini yiikseltmek
adina en son teknolojilerle otomobiller, elektronik aletler, iklimlendiriciler Gretilmistir

[10].

1970’li yillarda yasanan ener;ji krizi ve petrol fiyatlarinin yiksek miktarda artamasi ile
baslayan ve cevre kirliliginin nedenleri (izerine yapilan incelemeler, cevre kirliliginin en
onemli nedeninin fosil enerji kaynaklari oldugunu ortaya cikarmistir. Boylece
yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelim konusu glindeme gelmistir, ancak teknolojinin
insana sagladigi imkanlar, bu konu ile ilgili kahci degisiklikler yapilmasina engel
olmustur [11]. Teknolojiye dayanan yasam tarzinin benimsenmesi ve yaginlasmasiyla
enerji tiketimi artmis, refahin beraberinde nifus, yapilasma, tretim atiklari ve kirlilikte
de artis gézlemlenmistir. Sanayilesme ve kentlesme siireclerinin yaratmis oldugu yogun
cevre kirliligi sorunlari, 20.ylzyila gelindiginde artik kiiresel 6lcekte bir cevresel krize

donasmdistir [8].

Dogal kirliligin tehlikeli boyutlara ulasmasi, dogal ortamdaki dengelerin geri donisi
zor, neredeyse imkansiz bir sekilde degisiyor olmasi, cevre kirliligi kaynakl blyitk
Olcekli saglik sorunlarinin giindeme gelmesi ve dogal varliklarin hizla tiiketilmesi gibi
sirecler sonucu ortaya ¢ikan ekolojik kriz, bu sorunun ¢oziimiine yonelik arayislari ve
bu noktada farkli yonelimleri glindeme getirmistir. Cevre sorunlarini yok etmek
amaciyla diinya genelinde etkili dnlemler alinmasi gerekmektedir. Bu amacla hem
bugiiniin hem de gelecek kusaklara ait cevresel degerlerin korunmasini ve

gelistirilmesini saglayacak olan sirdurilebilirlik kavrami ortaya ¢cikmistir [8].

2.2 Surdurulebilirlik

Surdirulebilir Kalkinma kavrami ilk kez Brundtland Komisyonu olarak da bilinen, Diinya
Cevre Komisyonu'nun 1987 yilinda yayinladigi “Ortak Gelecegimiz” adli raporda ortaya
cikmistir. Yayinlanan raporda sirdurilebilir kalkinma kavrami : “Bugliniin ihtiyaclarini,
gelecek nesillerin ihtiyaglarini karsilama kabiliyetinden 6diin vermeden karsilayan

kalkinma” olarak tanimlanmaktadir [8].



Surdurulebilirlik, glnimizde ihtiyaglarin karsilanirken gelecek nesillerin  de
ihtiyaclarinin g6z onitnde bulunduruldugu ve c¢evreye zarar vermeyen, dogal

kaynaklarin bilingli kullanildigi bir anlayisin ifadesidir [10].

Surdirulebilir  kalkinma dogal kaynaklarin sirekliligini tehlikeye distirmeden

gerceklestirilen ekonomik kalkinmadir .

1992 yilinda Brezilya’da toplanan Diinya Zirvesi'nde ¢evre konusunda en genis capli
toplanti gerceklestirilmistir. Rio Konferansi’'nda siirdirilebilir kalkinma kavrami
“Dogal sermayeyi tiketmeyen, gelecek kusaklarin da kendi gereksinimlerini
karsilayabilme olanaklarini elinden almayan, ekonomi ve ekosistem arasindaki dengeyi
koruyan, ekolojik acidan strdirilebilir nitelikte olan ekonomik kalkinma” olarak

tanimlanmistir [8].

Surdirulebilir Kalkinma Siyasi Bildirisi‘'nde sirdirilebilir kalkinmanin (¢ girdisi olan
sosyal ve ekonomik etkilerin 6nemi lzerinde durulmus, dogal kaynaklarin kullanimi,
yoksullukla miicadele, tiiketim ve (retim kaliplarinin degistirilmesi konularinda

ivilestirme calismalari yapilacagina dair taahhttlerde bulunulmustur [10].

Tekeli’'ye gore sirdirilebilirlik, cevre hareketi icinde ortaya ¢ikan, oldukca yaygin
olarak kabul goren ve icerigi siyasal siirec icinde siirekli olarak yeniden belirlenmeye

calisilan bir ahlak ilkesidir [12].

Oktay’a gore sirdurulebilirlik hedefine ulasmada en 6nemli etmen, geleneksel kent ve
mimaride bir tasarim felsefesi olan doga ile iliskinin bicimsel benzetmelerin kolayligina

kacmadan yeniden kazanilmasidir [13].

Surdurulebilirlik yaklasiminin temel amaci; bir toplumun, ekosistemin sirekliligini
saglamak ve canlilar icin daha iyi yasam kosullari olusturmaktir. Cevrenin bozulma
slrecini engellemek icin gerekli dnlemlerin neler oldugunun ortaya konmasi ve her
alandaki insan eylemlerinin bu amac¢ dogrultusunda vyeniden dizenlenmesi

gerekmektedir [14].

Yasanan cevre sorunlari, hizli niifus artisi ve hizli kentlesme, giderek artan yoksulluk

konunun genis bir bakis acisiyla ele alinmasi zorunlulugunu ortaya cikarmistir.



Ekonomik kalkinma yolunda adimlar atilirken cevre faktéri g6z ardi edilmeden

slrdurdlebilir gelisme saglanmalidir [15].

Cevre, insanlarin yasamlarini sirdiirdikleri ve kusaklarin etkilesim icinde bulundugu bir
ortam oldugu icin, slrdirilebilirligin 6nemli adimlarindan biri c¢evrenin ekolojik

planlamasi ve siirekliliginin saglanmasidir.

Son vyillarda hizli kentlesme ile bilingsiz ve sagliksiz yapilasmanin artmasi, dogal
dengenin bozulmasi, Urin ve enerji tiiketiminin artisi ve sonucunda insan sagliginin
tehdidi gibi 6nemli ¢cevre sorunlari meydana gelmektedir. Bu nedenle g¢evre bilincinin
gelistirilmesi dogrultusunda ortaya cikan “strdurilebilirlik” kavraminin yapi sektériinde

uygulanmasi 6nem tasimaktadir [14].

Cevre yasam kalitesinin yikseltilmesi ve slirdirilebilir kalkinmanin saglanabilmesi icin
dogal kaynaklarin tiiketimi konusunda planli davranilmasi, yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullanimi icin gerekli yatirrmlarin yapilmasi ve sirdirilebilir Gretim

bicimlerinin desteklenmesi gerekmektedir [10].

2.3 Enerji

Enerji, elle tutulamayan gozle gorilemeyen, bir anlamda maddesel varligi olmayan bir
glic olarak tanimlanir. Enerjinin fizikte en basit tanimi, is yapabilme gicidir. Bu tanim
cok basit olmakla birlikte pratik acidan anlamhdir. Cok genis anlamda ise enerji
“madde” demektir. Uzaydaki enerjinin devamli olarak maddeye, maddenin de tekrar
enerjiye donlstiglinli goz onidnde bulundurursak; madde, somutlasmis bir enerji

bicimidir, ancak kendi basina hareket edemez [16].

Konut, sanayi, ulastirma ve tarim sektorlerinde en 6nemli girdi haline gelen ener;ji,
gelismisligin de gostergesi olarak kabul edilmesinden dolayi cevreye etkileri cok

onemlidir [10].

insan, besin elde etmek, kendi besin diizeyine ulasan enerjiyi artirmak icin ilk caglardan
beri kendi adele glict disinda diger enerji kaynaklarini kullanmayi 6grenmistir. Béylece,
kullanabilecegi enerji giderek fazlalasmistir. Buhar makinesinin icadiyla, makinelesme
devri baslamis; insan, enerji kaynagi olarak, odun yerine daha yogun bir enerji kaynagi

olan komir gibi fosil yakitlari kullanmayi kesfetmistir. Bu kesif toplum yapisini ¢ok

8



onemli bir bicimde etkilemistir. Fosil yakitlarin kullanilmasi insana yalniz besin
Uretimini denetlemek icin degil, tim cevresini kendi istekleri dogrultusunda denetimi
altina almasi icin gerekli enerjiyi saglamistir. Béylece, hem niifus hizla artmaya devam

etmis; hem de toplumlarin ekonomik, politik ve sosyal yapilari hizla gelismistir [17].

Toplumlarin enerjiyi denetleyebilmesi ve istegi dogrultusunda kullanabilmesi, olumlu
oldugu kadar olumsuz sonuglar da dogurmustur. insanlar enerjiyi kullanabildigi ve
kontrol edebildigi 6lclide dogaya hakim olmaya calismislardir. Ancak enerjinin dogaya
zarar verecek sekilde kullanildigi her dakika, ekodengenin bozulmasina ve tim
canlilarin yasaminin tehlikeye girmesine sebep olmustur. Bu da insanlarin enerjiyi
kullanmada yaptigi yanls miidahalelerin doganin isleyisinde ne kadar 6nemli bir etkiye

sahip oldugunu géstermektedir [18].

insanlarin kullanabilecegi enerji kaynaklari, cevreye etkileri ve tiikenebilirlikleri
acisindan 2 sinifta toplanabilir. Bunlar; yenilenemez enerji kaynaklari ve yenilenebilir
enerji kaynaklaridir. Yenilenemeyen enerji kaynaklari; fosil yakitlar, petrol, dogalgaz,
komdir, turba, petrolli kayalar ve niikleer enerji gibi kaynaklardir. Yenilenebilir enerji
kaynaklari ise gilines enerjisi ve tirevleri olan rizgar enerjisi, biyokiitle ener;jisi,
hidroelektrik enerjisi, hidrojen enerjisi, jeotermal enerji ve deniz enerjilerinden

olusmaktadir.

Gelecekte yenilenebilir enerji kaynaklarina verilecek 6nemle, temiz enerjinin enerji
Uretimine katkisi arttinimalidir. Dlinya enerji ihtiyacinin onemli bir bolimuni
karsilamakta olan fosil yakitlarin rezervleri hizla tikenmektedir. Bu ylzyilin ikinci
yarisinda petrol ve dogalgaz gibi bazi fosil yakitlarin rezervlerinin sonuna gelinecegi
tahmin edildiginden, bitin enerji kaynaklarinin verimli bir sekilde kullanilmasi biyik

onem tasimaktadir [18].

Yenilenemeyen kaynaklar, hem cevreye olan zararli etkileri, hem tiikenebilir nitelikte
olmalari, hem de yurt disindan ithal edildikleri icin (ilke ekonomisine verdikleri zarar

nedeniyle ilk sirada tercih edilmemesi gereken kaynaklardir.

Fosil yakitlarin kullaniminin dezavantajlari, avantajlarina gére daha fazladir. Sanayi
devrimi ile kullanimi yayginlasan fosil yakitlarla, atmosfere birakilan CO2 miktarinda

artis olmustur.



Fosil yakitlarin cevreye verdigi zararlar sosyal maliyet olarak da kabul edilmektedir.

insanlar, cevreye ve ekonomiye verdigi zararlarini dikkate alarak; fosil yakit rezervleri

tikenmeden temiz enerji kaynaklarina yonelmelidir.

Yenilenebilir kaynaklar kendi kendini yenileyebilen ve tiiketilmesi mimkiin olamayan

dogal kaynaklardir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin karbon emisyonlari, yenilenemez enerji kaynaklari ile
kiyaslandiginda yok denecek kadar azdir. Bu sebeple temiz enerji olarak da

adlandirilmaktadirlar [10].

Diinyadaki enerji ihtiyact arttikca kendini sinirsiz tekrarlayan, yenilenebilir ve
hammaddeye bagh olmayan enerji kaynaklarinin (glines, riizgar, jeotermal, hidrolik ve

biyokitle gibi) 6nemi giderek artacaktir.
Yapilarda da yasam dongusiinin her asamasinda enerji kullanilmaktadir.

Binalar yalnizca ekonomik ve sosyal aktiviteler lzerinde degil, ayni zamanda dogal
cevre lzerinde onemli bir etkiye sahip olmakla birlikte, ekonomik sektorde en uzun
OmdirlG Urinlerden biridir. Bu nedenle binalarin ve bina aktivitelerinin c¢evresel
performansinin iyilestirilmesi, sektoriin cevre Uzerindeki etkisinin azaltilmasi

bakimindan énemlidir [19].

Yapi sektoriinde kullanilan enerjinin genel olarak fosil kaynakli olmasi ve ¢cevreye zarar
vermesi sektore blylk sorumluluklar yiklemektedir. Bu nedenle enerji kullanan her

sektor gibi yapi sektoriiniin de enerjiyi etkin kullanma zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir.

Yapilarin tasarim asamasindayken enerji tiketiminin dislintlmesi, yapi ici konfor
kosullarinin mekanik sistemler yerine dogal yodntemlerle karsilanacak sekilde
dizenlenmesi, hem kullanici adina hem de (ilke adina ekonomik ve cevresel acidan
yarar saglayacaktir. Bu nedenle yapida dogal kaynaklarin siirdirilebilir sekilde
isletilmesi, cevre Kkirliligi kontroli ve sinirli enerji kaynaklarinin tiketilmesinin
azaltilmasi yaklasimlari 6n plana cikmaktadir. Bu cercevede “stirdirilebilir, ekolojik,
yesil bina” kavramlari gilincellik kazanmakta ve bina tasariminda dogal ener;ji
kaynaklarindan daha fazla yararlanarak ekolojik, enerji ve ekonomik etkin ¢éziimler

yaratmak anlayisi gecerli olmaktadir. Artik binalar, degisen iklim sartlarina karsi
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minimum enerji kullanarak optimum sartlari saglamak Uizere nasil davranacagini

tahmin edebilen sistemler olarak diistintilmektedir [19].

Cevre, slirdirilebilirlik ve enerji konularinin bittincil olarak dnemi ile ortaya cikan

yesil bina, bu kavramlar ¢ergevesinde yapilan uygulamalarla tanimlanmaktadir.

Cevre, sirdurilebilirlik, enerji konularinda yesil bina uygulamalarinda dikkate alinan

temel dlgltler asagida verilmistir.

Binanin Cevresi ile Uyumu

Binanin yapildig yerin dogal 6zelliklerini koruyup bu 6zellikleri sirdiirmeye dikkat

edilmektedir.
Peyzajda az su tiiketen ve yerel bitkiler secilmektedir.

Organik gubre kullanilmakta, bitki koklerini sicaktan, soguktan, kurakliktan

korumak icin saman ve yaprak karisimi ile agac dipleri ortlilmektedir.

Geri dontsimi olan asfaltlama ve doseme malzemeleri kullanilarak dongliye

katkida bulunulmaktadir [20].

Enerji Verimi

insanlarin tretkenligine olumlu etkisi olan dogal isiktan en fazla yararlanmak igin

projeler gelistiriimektedir.

Hareket algilayicilarina bagh olarak calisan ayarlanabilir i1siklandirma kontrolleri
iceren yilksek verimli sistemler kurulmaktadir. Aydinlatmada tasarruflu ve

ylksek verimli armatdirler kullanilmaktadir.

Isil direnci yiksek yalitim malzemeleri ile duvar, tavan ve c¢ati yalitimi
yaptimaktadir. Bu yalitim sistemi ile birlikte uygun boyutta, yiksek verimde

Isitma / sogutma sistemleri gelistirilip kullanilmaktadir.
Halihazirda mevcut olan sistemde yenilenebilir enerji kaynaklari kullaniilmaktadir.

Elektriksel ve mekanik sistemler ile dis cephenin tasarlanmasinda bilgisayar

programlarindan yararlanarak modelleme yapilmaktadir [20].
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Bina Yapiminda Kullanilan Malzemeler

insaat, yikim ve yapi analizi ile ilgili malzeme ydnetimi planlari yapiimaktadir.

Boyutsal planlama ve diger malzeme verimini arttirma yontemleri gelistirilmekte

ve kullanilmaktadir.

Bina malzemeleri, parcalari ve sistemleri mimkiin oldugu kadar binanin

kurulacagi bolgeden veya civarindan temin edilmektedir.

Kullanim 6mri bittikten sonra kolayca doénisebilen, yeniden kullanima uygun

olan veya geri donustlrulebilir malzemeler secilmektedir.

Geri donlsimi kolaylastirmak icin uygun alanh tasarimlar yapiimakta ve kati atik

yonetimi programi olusturulmaktadir.

Sifir veya disuk zehirlilik orani, yiksek geri doniisiim yetenegi, dayaniklilik, uzun
omdrlalik ve yerel Gretim gibi cesitli 6zellikleri degerlendirerek strdurilebilir

yap! malzemelerini ve trinlerini secmek gerekmektedir.

insaat ve yikim sonucu ortaya ¢ikan malzemeleri yeniden kullanilmakta ve geri
dénustirilmektedir. Ornegin reaktif olmayan yikim malzemeleri park alanlarinda
temel tabaka olarak kullaniimakta, béylece malzemeler ¢op alanlarina gitmekten

kurtarilip maliyet diismektedir [20].

Su Verimi

Tuvaletler icin kullanilabilecek geri donisimli su veya yagmur suyundan elde

edilen gri su sistemleri kullanilmaktadir.

Tuvaletler icin son derece diisiik su tuketimli sifon sistemleri kullanilarak su
tuketimi azaltilmakta, disik akis orani olan dus basliklari ve diger su koruyucu

donanimlar kullaniimaktadir.
Peyzaj diizenlemeleri icin sulama plani ve bir su bitgesi olusturulmaktadir.

Peyzaj alanlari i¢in binalarin disinda, farkh su sayaci kullaniimaktadir. Cimsiz
bolgelere su saglamak icin fiskiye ve yiksek basing puskirticlsid icermeyen

mikro-sulama sistemleri kurulmaktadir [20].
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Kullanici Saghig ve Giivenligi

Yapisal ve tamamlayici malzemelerde hava kirliligine sebep olabilecek gaz 6geleri

icermeyen veya ¢ok az oranda iceren malzemeler tercih edilmektedir.

° Pek cok bina malzemesi, temizlik ve bakim Urlinleri zehirleyici, buharlasabilen
organik bilesikler ve formaldehit gibi gazlar yayar. Bu gazlar, kullanici saghginda
kot etkilere yol acip Uretkenligi etkiler. Malzeme secerken tiim bu unsurlara

dikkat edilmektedir.

° En dusik ucucu organik bilesik yayan malzemeler kullaniimaktadir. Boylece
kimyasal emisyon azaltilirken, kaynak ve enerji verimliligini arttiran malzemeler

kullanilmaktadir.

° Yeterli dizeyde havalandirma ve uygun filtrelemeye sahip 1sitma ve sogutma

sistemleri kullanilmakta, yeterli dlizeyde havalandirma saglanmaktadir.

° Nem direnci olan, mikrobiyal blylimeye karsi direncli malzemeler segilerek ic

mekan kirliliginin 6nline gecilmektdir.

° Bina catisi ve ¢evresinden gecen etkili bir pis su sistemi ve kanalizasyon sistemi

saglanmaktadir.

° ic mekanlarda etkili bir havalandirma sistemi kurulmakta ve nem orani kontrol

edilmektedir [20].
Satin Alinabilirlik ve Omiir Boyu Maliyet

Bir yesil binanin satin alinabilirligi, yasam donglisi maliyetinin, geleneksel
malzemelerle insa edilmis bina ile karsilastirilabilir olmasi seklinde tanimlanmaktadir.
Surdirulebilir yapilar alaninda faaliyet yiriten kurum ve sirketler tarafindan, Yesil
binalarin kurulus asamasinda geleneksel binalardan daha maliyetli olabilecegi, fakat
binanin kullanimi silirecinde dusuk isletim giderlerinin bu maliyeti karsiladigi

bildirilmektedir [20].
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BOLUM 3

YESIL BINANIN OLCULEBILIRLIGI

3.1 Diinyada Uygulanan Baglica Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Tarihgesi

Gilnlmuzde kiiresel isinmanin getirdigi sorunlar neticesinde karbondioksit salimlarini
azaltmanin yollari giderek énem kazanmaktadir. iklim degisikliginin yarattigi olumsuz
etkiler ve insanlarin bu alanda bilingclenmesi her sektorii sera gazi salimlarini diislirmek
icin yaratici ¢ozimler iretmeye itmis, insaat sektorl de iklim degisikligiyle miicadele
icin dinyada her yerde yesil donlisime girmistir [21]. Yapilan arastirmalara gore
binalar diinyadaki karbondioksit saliminin %40° indan sorumludurlar. Bu sebepten
oturd, binalarin karbon salimlarini azaltmaya ve cevreye olumsuz etkilerini en aza
indirmeye yonelik ortaya konulmus yesil bina degerlendirme sistemleri diinya capinda
hizla gelismektedir [22]. Yapilarin ¢evresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya
konmasinda yesil bina degerlendirme sistemleri ve sertifika programlarinin 6nemli roli
vardir. Bu amagcla gelistirilen Yasam Dongistu Degerlendirme (YDD) yontemleri ve
Olcltlere dayali sertifika programlari olmak Utzere baslica iki gruba ayrilan bu sistemler
yap! sektoriinde roll olan kisi ve kuruluslarin dikkatini ¢evresel sorunlara ¢ekmekle
kalmayip, sektoriin cevre Uzerindeki yikici etkilerini 6nlemede 6nemli adimlar

atilmasini saglamistir [23].

YDD yontemleri genellikle yapilarin tasarim asamasinda malzeme ve (riin secimi, servis
sistemi seceneklerinin degerlendirilmesi gibi amaclarla kullanilmakta olup, kapsamlari
sinirhdir. BEES (ABD), BEAT 2002 (Danimarka), EQUER, PAPOQOSE ve TEAM (Fransa),
EcoQuantum (Hollanda), ATHENA (Kanada), Envest 2 (ingiltere) ve LEGEP (Almanya)
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gibi programlar bu gruba girmektedir [23]. Bu programlarda enerji verimliligi konusu

agirliktadir.

Yesil bina olusumunda enerji verimliligi, tasarim kriterlerinden yalnizca biridir. Enerjinin
verimli kullanimi, binanin kendi enerjisini Gretmesi yesil bina kriterlerinin énemli bir
kismini olusturmakla birlikte, sera gazi salinimini sifira indirmek, atik yonetimi, geri
donldsimli malzeme kullanimi, arazi yerlesimi gibi kriterler bir bitliin olarak

algilanmalidir [24].

Bir binanin cevresel performansi o binanin yesil bina olmasini saglayan goriinen ve
gortiinmeyen kriterlerin her ikisini de saglamasiyla 6lctilmelidir. Gorlinir yesil metotlar
(fotovoltaik paneller, yesil catilar vb.) bina lzerinde net bir bicimde algilanabilirler,
bunun yaninda enerji verimliligi, kaynaklarin efektif kullanimi, binanin ¢evre ve insan
Uzerindeki etkileri gibi gortinir olmayan kriterler cok daha 6nemlidir ve ancak bir
Olgme sistemi ile belirlenebilirler [22]. Sertifika sistemleri bu ihtiyac

karsilamaktadirlar.

Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri, yapilarin cevre (izerindeki etkilerini, dogal
kaynaklari korumadaki duyarliliklarini, yapilan uygulamalarla sagladiklari eneriji
verimliligini ortaya cikarmada Olgllebilir bir referans saglamaya calisan bir tir

derecelendirme sistemi olarak tanimlanabilir.

Yesil bina cevreye kotli etkisi en aza indirgenmis; ekolojik mimari yaklasim, ener;ji
verimliligi, bina kullanicilarinin yasam konforu gibi konularda ¢6ziimler ortaya konmus
ve optimum bir yaklasim sergilenmis binadir. Yesil bina uygulamalarinin ortaya ¢ikmasi
ile binalar arasinda ekoloji, enerji ve cevre ile ilgili uygulamalar kiyaslanmak

istenmistir. Sertifika sistemleri ile yesil binalarin performanslari kiyaslanmaktadir.

Olgiitlere dayal degerlendirme ve sertifika programlari yapilari daha genis kapsamli ve
objektif degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay uygulanabilmeleri ve sonuclarin kolay
anlasilir olmasi agisindan én plana ¢ikmistir [23]. USGBC Yénetim Kurulu Uyesi Mark
MacCracken’in belirttigi lzere sertifika sistemleri; yesil binayl bir kavram olmaktan
cikarip gergeklik kazandirmistir. Sistemlerin pazarlamadaki basarilari sonucu yesil bina
kavraminin taninmasi ve yayginlasmasi, bir binayi yesil yapan kriterlerin tanimlanmasi

adina 6nemli basarilari oldugu séylenebilir.
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ingiltere’de 1990 yilinda BRE (Yapi Arastirma Kurumu) nin olusturdugu Yapr Arastirma

Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM) sertifika sistemlerinin ilkidir [25].

Bu programi Amerika’da 1998 yilinda USGBC (Amerika Yesil Bina Konseyi) nin
olusturdugu LEED, SBTool (Uluslar arasi), EcoProfile (Norveg), Promist (Finlandiya),
Green Mark for Buildings (Singapur), HK-Beam ve CEPAS (Hong Kong), Green Star
(Avustralya), SBAT (Giiney Afrika), CASBEE (Japonya) ve Environmental Status (isvec),
DGNB (Almanya) gibi cok sayida metot izlemistir. Bugiin World Green Building Council
(Dlnya Yesil Bina Konseyi — WGBC) Uyesi bircok tilkenin, biylik oranda kabul ettigi dort
metot bulunmaktadir. BREEAM, LEED, Green Star ve CASBEE olarak siralanan bu
sistemlerin yani sira uluslar arasi katiimli SBTool da cesitli tlkelerde ulusal kosullara

uyarlanarak kullanilmaya baslanmistir [23].

WGBC (Diinya Yesil Binalar Konseyi) diinyadaki yesil bina konseylerinin olusturdugu,
yesil bina piyasasini belirleyen uluslararasi bir kurulustur. WGBC’nin misyonu yesil bina
konseylerinin evrensel sesi olup bina endistrisinin sirdirilebilirlik prensipleri
dogrultusunda kiresel dontsliminl kolaylastirmaktir. WGBC, yeni ve gelismekte olan
yesil bina konseylerine, ulusal piyasalarinda gicli kurumlar olabilmeleri icin cesitli
araclar ve stratejiler olusturarak destek vermekte ve konseylerin gelismesine katkida

bulunmaktadir [26].

WGBC kurulclugundan itibaren, iklim degisikligi gibi kiiresel sorunlara ¢6zim getirmek
icin yerel yesil bina hareketini tesvik etmektedir. Ayni zamanda, uluslararasi kuruluslar
arasindaki is birligi ve yesil bina piyasasinin gelismesine paralel olarak giindeme gelen
karbon emisyonu azaltma stratejileri WGBC'nin ana konularindan bir tanesidir. Yesil
bina konsey giindeminde Diinya Yesil Binalar Glinl organizasyonlari ve ortak bir karbon

Olglimi standardi olusturma projesi yer almaktadir [27].

Diinya Yesil Binalar Konseyi, strdirtlebilir kalkinmaya buyiik 6lclide katki saglayan,
saygin sanayiciler tarafindan yonetilmektedir. Yonetim kurulunun her bir tyesi, kendi
Ulkelerindeki yesil bina konseyinin olusmasi ve gelismesi konusunda calismaktadir. Bu
deneyimler, Dinya Yesil Binalar Konseyi'ne diger Ulkeleri yonlendirme konusunda

glclh bir altyapi saglar.
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Cizelge 3.1'de belirtilen 70'e yakin Ulkenin Yesil Bina Konseyleri, yerel pazarlarina katki
saglayarak cevresel ve sosyal olarak sorumlulugu dikkate alinarak insa edilmis yesil bina
uygulamalarinin  yayginlasmasi konusunda calismalar yapmaktadir. WGBC catisi
altindaki konseyler 4 lyelik asamasindan gecerek tam konsey statlisint kazanirlar. 4
Uyelik asamalari soyledir: Kismi konsey, aday konsey, gelismekte olan konsey, tam
konsey. 2007 yilinda kurulmus olan CEDBIK Eylil 2009'da 'Gelismekte olan konsey'
statlisline kavusmustur. 'Tam konsey' olma yolundaki calismalarin sonuna gelinmis

olup kisa sire icerisinde siire¢c tamamlanacaktir [27].
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Cizelge 3. 1 Dinya yesil Bina Konseyleri [27]

Gelismekte Olan

Tam Konsey Konsey Aday Konsey Kismi Konsey
Almanya israil Avusturya Arnavutluk
Amerika italya Bulgaristan Tayland
Arjantin Turkiye Endonezya Cin
Avustralya Fas Cek Cumhuriyeti
Birlesik Ara - Dominik
Emirlsikleri ’ Filipin Cumbhuriyeti
Brezilya Finlandiya Ekvator
Bliylk Britanya ve
Kuzay irlanda Fransa Gurcistan
Birlesik Krallig
Guney Afrika Guatemala Hong Kong
Hindistan Hirvatistan irlanda
Hollanda isvicre Karadag
ispanya Katar Misir
Japonya Kostarika Umman
Kanada Kore Paraguay
Kolombiya Malezya Venezuela
Meksika Morityus Vietnam
Polonya Panama
Romanya Peru

. Rusya
Singapur Federasyonu
Tayvan Suudi Arabistan
Yeni Zelanda Sili
Uruguay
Urdiin
Yunanistan

Diinya Yesil Bina Konseyi, her lkenin yerel ihtiyaclarini karsilayan piyasa bazl yesil
bina degerlendirme sistemlerinin adaptasyonunu ve gelismesini desteklemektedir.

Fakat herhangi bir sistem ya da metodoloji evrensel standart olarak belirlenmemistir

[28].

Bu bolimde Diinya Yesil Bina Konseyi Uyesi bircok tlkenin bilyilk oranda kabul ettigi

BREEAM, Green Star,

CASBEE, SBTool
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bahsedilecek olup, LEED Degerlendirme Sistemi ayri bir baslk altinda anlatilacaktir. Bu

sistemlerin genel yapilariile ilgili karsilastirma cizelge 3.2’de verilmistir.

Cizelge 3. 2 Dlinyada yaygin kullanilan yesil bina degerlendirme sistemleri [24]

Degerlendirme | Agiklama Olusturulma | Sertifika Veren Ulke
Sistemi Tarihleri | Kurum
BREEAM BRE Cevresel 1990 BRE Bina Arastirma ingiltere
Degerlendirme
Metodu Enstitlsi
LEED Cevre ve Enreji 1998 USGBC Amerika Amerika
Tasariminda Liderlik Yesil Bina Konseyi
Surdirilebilir Bina
SBTool Araci 1996 ISSBEE Surdurulebilir | Kanada
Tasarlanmis Cevreler
icin Uluslar arasi
Girisim
Hong
HK-BEAM Hong Kong Cevresel 1996 BEAM Bina Cevresel Kong
Degerlendirme
Bina Degerlendirme Metodu
Metodu Kurumu
GREEN STAR Yesil Yildiz 2003 GBCA Avustralya Avustralya
Yesil Bina Konseyi
CASBEE Bina Cevresel 2004 JSBC Japonya Japonya
Etkinligi icin Kapsaml Surdirulebilir Bina
Degerlendirme Sistemi Konsorsiyumu
3.2 BREEAM

BRE (Building Research Etablishment / Bina Arastirma Kurumu) ingiltere’de faaliyet
gosteren, slirdirilebilirlik ve ¢evre koruma konularinda uzmanlik sunan, bagimsiz ve
tarafsiz, dinyanin onde gelen danismanlk, egitim, test ve sertifikasyon kurumudur

[29]. BRE, c¢evresel politikalarin sirekli glincellenmesi ve yerel kosullarla

harmanlanmasi geregine dikkati cekmektedir [23].
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Yapi Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM), ingiltere’de Yapi
Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda uygulamaya gegcirilen
Olclitlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk o6rnegidir. Kurumun BREEAM’i
olustururken hareket noktasi, sirdirilebilir kalkinmanin en genis kapsaml bileseni
olan cevresel kalkinmadir. ingiltere’deki yapi sektoriiniin gelisiminde énemli payi olan
BRE’nin desteginin yani sira, ingiliz hikiimeti ve isadamlarindan da destek almasi

BREEAM'in etkinligini artirmaktadir [23].

BREEAM’in amaclari; binalarin ¢cevreye olumsuz etkilerini azaltmak, binalara glvenilir
bir cevre etiketi saglamak, mevcut standartlarin Gzerinde binalar yapmak, piyasayi
binalarin cevreye olumsuz etkilerini minimize edecek yaratici ¢coziimler Gretmeye tesvik
etmek, sirdirulebilir binalara olan talebi arttirmak, ilgili kisi ve kurumlarin bu konuda
daha bilingli hareket etmelerini saglamaktir [30]. Sistem bina sahiplerini ve
profesyonelleri yapilan insaatta hangi cevresel konularin dikkate alindigi konusunda

basarih bir sekilde uyarmaktadir [31].

BREEAM ile ofis yapilari, ekolojik konutlar, apartmanlar, okullar, alisveris merkezleri,
yurtlar, bakimevleri, endistri yapilari, adalet saraylari, hastaneler, yurtlar ve hapishane
binalari degerlendiriimekte olup, mevcut yapilar strimi Gzerinde de calismalar
yapilmaktadir. ingiltere disindaki Ulkelerde yapilacak degerlendirmeler icin BREEAM
International, BREEAM Europe ve korfez bolgesindeki Ulkeler icin BREEAM Gulf
gelistirilmistir. Adi gecen yapi tirlerinin disindaki yapilar icin, talep lzerine kurum
tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis) hazirlanmakta ve degerlendirme kriterleri yapi
tiiriine 6zgii olarak belirlenmektedir [23]. Olgiitler ya da agirliklari; iklim dogal yapi gibi
cevresel kriterler, konstriksiyon ve Uretim yontemleri, yerel Griin ve materyaller, yerel

kod ve standartlar ile uygulama teknik sartnamelerine gore farklilasabilmektedir [30].

BREEAM sertikasi cesitli derecelerle binanin ne kadar yesil oldugunu ilan etmeye
olanak verir: BREEAM Pass (gecer), BREEAM Good (iyi), BREEAM Very Good (cok iyi),
BREEAM Excellent (miikemmel) ve BREEAM Outstanding (sira disi) olarak

siralanmaktadir.
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Cizelge 3. 3 BREEAM Siniflandiriimasi [48]

BREEAM SINIFLANDIRILMASI PUAN (%)
GECEMEDI <30
GECTI >=30
iYi >=45
COK iYi >=55
MUKEMMEL >=70
OLAGANUSTU >=85

BREEAM degerlendirmeleri BRE'nin degerlendirme uzmanlari (BREEAM Assessor)
tarafindan yapilmaktadir. Basvurudan sonra projenin hangi degerlendirme tiriine
uygun olduguna karar verilir ve her yapi tiriinin hangi asama igin sertifika alacagi
belirlenir. BREEAM sertifikasi; Tasarim ve Satin Alma, insaat Degerlendirmesi, Yonetim

ve Operasyon asamalarinda alinabilir.

Asil sertifikasyon slreci kayit islemleri ile gerekli belge/ddkiimanlarin tasarim ekibi
tarafindan hazirlanmasiyla baslar. BREEAM sertifikasyon sirecinin lisansh bir uzman
tarafindan yirutilmesi zorunludur. Proje bu uzman tarafindan gozden gegirilir ve
degerlendirme raporu doldurulur [30]. Degerlendirme ve puanlama cesitli performans

kategorileri altinda tanimlanan kriterlere gére yapilir.
BREEAM yapilari;
e Yonetim

Sistemsel devreye alma, cevreye saygili insaat, insaat sahasi etkileri, bina

kullanici rehberi, glivenlik
e Saglhk ve Konfor

Gunisig, dis mekan ile gorsel temas, kamasma kontrolli, yliksek frekansli
aydinlatma, i¢ ve dis aydinlatma seviyeleri, aydinlatma bdlgeleri ve kontrolQ,
dogal havalandirma potansiyeli, ic hava kalitesi, ucucu organik bilesikler, 1sil

konfor, isil bolgeleme, bakteriyel kirlenme, akustik performansi
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e Enerji

CO, emisyonlarinin azaltiimasi, genel ve kullanici enerji kullaniminin 6l¢tilmesi,
dis mekan aydinlatmasi, disiik ya da sifir karbon teknolojileri, asansorler ve

ylriiyen merdivenler
e Ulasim

Toplu tasima hizmetleri, hizmet tesislerine yakinlik, bisiklet tesisleri, bisiklet¢i ve

yaya guvenligi, stirdtrilebilir ulasim plani, maksimum otopark kapasitesi
e Su

Su tasarrufu, suyun tekrar kullanimi, Olgclimleme, blylk sizintilarin

engellenmesi, bakim, verimli sulama sistemleri
e Malzeme

Malzme teknik o6zellikleri, sert peyzaj ve sinir elemanlari, bina cephesinin
yeniden kullanimi, bina striktlrinin yeniden kullanimi, ¢evreye duyarh

kaynaklardan tretilmis malzemeler, izolasyon, saglamlik
o Atiklar

insaat sahasi atik yonetimi, geri déntisimli agrega kullanimi, geri dénistimli

atiklarin toplanmasi, déseme kaplamalari
e Arazi Kullanimi ve Ekoloji

Arazinin yeniden kullanimi, kirlilik iceren alanlar, arazinin ekolojik degeri ve bu
degerlerlerin korunmasi, ekolojik etkiyi azaltmak, arazinin ekolojik degerini

arttirmak, biyolojik cesitlilige uzun vadede etki
e Kirlilik
Sogutucularin kiiresel 1sinma potansiyeli (GWP), sogutucu sizintilarindan

korunma, isitmadan kaynaklanan NOy emisyonlari, taskin riski, dere

yataklarinin kirlenmesini engellemek, giriltinin engellenmesi

olmak lzere dokuz ana kriter ve bunlarin alt kriterleri cercevesinde incelemektedir. Bu

kriterlerden alinan puanlar 6énceden bodlgelere gére belirlenmis agirlik katsayilari ile
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carpilir ve sonug puani elde edilir [24]. Cizelge 3.4'te BREEAM kategorileri, kategorilere

karsilik gelen agirhik katsayilari ve kredileri gosterilmistir.

Cizelge 3. 4 BREEAM Kategorileri [48]

BREEAM Kategorileri Agirhik Krediler % Kredi
Yonetim 12 10 1,2
Saglik ve Refah 15 13 1,15
Eneriji 19 24 0,79
Ulastirma 8 10 0,8
Su 6 6 1,0
Malzeme 12,5 13 0,96
Atik 7,5 7,0 1,07
Toprak Kullanimi ve

Ekoloji 10 10 1,0
Kirlilik 10 12 0,83
Toplam 100 105 0,95

Anketler ve bilimsel ¢alismalar sonucu belirlenen agirlik katsayilari bolgesel farkliliklari
dikkate almakta, sistemin farkli bolgelere adaptasyonunu kolaylastirmaktadir [29].
Ornegin BREEAM korfez Ulkelerine uyarlandigi zaman bu agirliklar degistirilmis, su
konusunun bu cografyadaki dnemi gbéz online alinarak agirhgi % 6’dan % 30’a
cikarilmis, oteki ana basliklarin agirliklari da ayni mantikla bolgenin cevresel

onceliklerine gore degistirilmistir [21].

BREEAM sistemi insaat sliresince miteahhitlere ve taseronlarina uyulmasi gereken bir

cok kural da beraberinde getirmektedir.
*BREEAM sertifikasinin miteahhitler icin getirdigi mecburiyetler :

Disiinceli, Cevreye Duyarl, Temiz, lyi Komsu, Saygil, Givenli, Sorumlu ve Hesap
Verebilir olarak 8 kategoriye ayrilmis ve kategorilerin altinda zorunlu ve opsiyonel

kosullar vardir [31].
Ayni zamanda BREEAM-insaat sertifikasi:
a) Santiye etkinliklerinden ¢ikan CO2 salimini izlemek, raporlamak ve hedef belirlemek

b) Santiyeye giren veya c¢ikan is aracglarinin CO2'ini monitor etmek ve raporlamak.
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c) Santiye etkinliklerinden cikan su tiiketimini izlemek, raporlamak ve hedef belirlemek
d) Santiye etkinliklerinden gikan toz kirliligi icin en iyi pratikleri adapte etmek

e) Santiye etkinliklerinden cikan su kirliligi (ylizey ve yer alti) icin en iyi pratikleli adapte

etmek
f) Miteahhitlerin, "Cevre Malzeme Politikas!" olmasi,
g) 1S014001/EMAS tarafindan verilen bir "Cevre Yonetimi Sertifikasi" olmasi,

h) Kullanilan ahsabin yiizde 80'i yeniden kullanilmis ya da sorumlu kaynaklardan elde

edilmis olmasi gibi konularin uygulanmasini mecbur kilmaktadir [31].

BREEAM sertifikasyon sistemi, ézellikle ingiltere disindaki projelerde, iilkeye, bélgeye
ve projeye uygun bazi yeni kurallar getirmektedir. Bu kurallarin olusumu tasarimci ve
BREEAM arasindaki uzun soluklu ¢alisma ile belirlenmektedir; bu nedenle sistemin kisa

sireli projelere adaptasyonu zor olabilmektedir [23].

3.3 SBtool

SBTool (daha onceki adiyla GBTool), 1998 yilinda 14 katiimci Glke ile kurulmus olan
uluslar arasi bir degerlendirme sistemidir. 2008 yilinda katimci Ulke sayisini 21’e
cikartmistir. SBTool'un hedefledigi tek basina dogrudan yapilara uygulanmayan, genel
bir degerlendirme cercevesi olup, cesitli Ulkelerin bu kalibi alarak, (ilkesel ve bélgesel

kosullarina uyarlamasini saglamaktir [23].

Degerlendirmede esas alinan performans kriterleri; Arsa Secimi, Proje Planlama ve
Gelistirme (Site selection, Project planning and Development), Enerji ve Kaynak
Tuketimi (Energy and Resource Consumption), Cevresel Yikler (Environmental
Loadings), i¢ Mekan Cevre Kalitesi (Indoor Environmental Quality), Servis Kalitesi
(Service Quality), Sosyal ve Ekonomik Esaslar (Social and Economic Aspects), Kiiltiirel
ve Algisal Esaslar (Cultural and Perceptual Aspects) olmak lzere 7 kategoride ele
alinmaktadir [23]. SBtool performans kategorileri ve dagilim oranlari Sekil 3.2'de

gosterilmistir.
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® ic Mekan Hava Kalitesi

W Cevresel Yikler

m Arsa Secimi, Proje Planlama ve
Gelistirme

" Enerji ve Kaynak Tiketimi

Kilturel ve Algisal Esaslar

Sosyal ve Ekonomik Esaslar

Sekil 3. 2 SBtool performans kategorileri ve dagilim oranlari [23]

Diger sistemlerde oldugu gibi bu kategorilerin altinda da ¢ok sayida performans 6lguti
bulunmaktadir. Ulusal ve bolgesel uyarlamalarda bu olcutler uygulanabilirligi
Olgustinde sisteme dahil edilmekte, ya da sistem disi birakilabilmektedir. Uyarlama
yerel kurulus ve otoriteler ile akademik (yelerden olusan bir ulusal takim ile
yapilmaktadir. Bu takim, performans kategorilerinin ve segilen her kriterin, o
Ulkeye/bolgeye uygun agirlik katsayilarini, bilimsel bir zemine dayali olarak ve gorus
birligiyle belirlemektedir. iki asamali agirlik katsayisi uygulamasindan olusan bu
degerlendirme, yapi performans olcitleri icin -1 ve 5 arasinda puan toplamaktadir (-1:
olumsuz performans; 0: kabul edilebilir; 3: iyi uygulama; 5: en iyi uygulama).

Degerlendirme sonunda yapi 0 ve 5 arasinda puan kazanmaktadir.

Asil hedefi olan bolgesel kosullara uygunluk acisindan gerek uyarlamayi yapan ekibe,
gerekse kullanicilara esneklik tanimakta, gercekg¢i ve objektif bir degerlendirme
yapiimasini saglamaktadir. Sistemi olusturan 21 (lkenin disinda, Malezya, Tayvan,
Hong Kong, Cin Halk Cumhuriyeti gibi Asya ulkelerinde uyarlamalar yapilarak, basarili

sonuclar elde edilmistir [23].

3.4 GREEN STAR

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green Star,
BREEAM ile biliyuk benzerlik tasimakta olup, yapilarin yasam donglsi etkilerini

degerlendirmeyi hedeflemektedir. Bu puanlama sistemi ilk asamada ofisler igin
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gelistirilmis olup, ofis tasarimlari, mevcut ofis yapilari ve ofis i¢c mekanlari
degerlendirilmektedir. Bu strimlere daha sonra alisveris merkezleri ve egitim binalar

da eklenmistir; ginimuizde endistri yapilari Gizerinde de ¢calismalar stirmektedir [23].

Degerlendirmede esas alinan performans kriterleri; Yonetim, ic Mekan Cevre Kalitesi,
Enerji, Ulasim, Su, Malzeme, Arazi Kullanimi ve Cevrebilimi, Salinim, Yenilik olmak
Uzere kategorilere ayrilir [32]. GREEN STAR performans kategorileri ve dagilim oranlari

Sekil 3.3’te gosterilmistir.

B ic Mekan Hava Kaltesi
| Y anetim
® Alan Kullammi ve Ekoloji
B Enerji
m Kirlilik
= Ulasim

Malzemeler

Su

Yenilik

Sekil 3. 3 GREEN STAR performans kategorileri ve dagilim oranlari [23]

Degerlendirmeye alinan yapinin her performans kategorisi icin topladigi puanlar,
bolgesel ve iklimsel farkhliklar gozetilerek belirlenmis agirlik katsayilari ile
carpilmaktadir. Bu da sistemin Avustralya’daki farkli iklim bolgelerinde degerlendirme
yapilabilmesini ve gercekci bir degerlendirme elde edilmesini saglamaktadir. Yapilar
degerlendirme sonunda kazandiklari puana gore bir yildizdan, alti yildiza kadar
derecelendirilmekte, yapinin “Yesil Yap1” olarak nitelendirilmesi igin puanlarin %31’ini
toplayarak, dort yildiz diizeyine ulasmasi gerekmektedir [23]. 4 Yildizll Green Star
(Puan: 45-59), Cevresel siirdlrllebilir tasarim ve/veya yapida “En iyi Tatbikati”
simgelemektedir. 5 Yildizli Green Star (Puan: 60-74), Cevresel surdirilebilir tasarim
ve/veya yapida “Avustralya’daki Miukemmellik” 6rnegini simgelemektedir ve 6 Yildizli
Green Star (Puan: 75-100), Cevresel surdurtlebilir tasarim ve/veya yapida “Evrensel

Liderligi” simgelemektedir [32].
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3.5 CASBEE

Japonya Sirddrilebilir Yapi Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC) isbirligi
ile 2001’de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi icin Detayli Degerlendirme Sistemi
(CASBEE) Japonya’nin yani sira Asya Ulkelerinin de surdirilebilirlik esaslarini dikkate
alarak hazirlanmistir. Bu sistemde araclar binalarin bulunduklari asamaya gore cesitlilik
kazanmaktadir. Baska bir deyisle binanin fonksiyonuna bagli olmaksizin Tasarim, Yeni
Yapilar, Mevcut Yapilar, Yenileme asamalari icin farkli degerlendirme araclari
kullaniimaktadir. Henliz gelistirilme asamasinda olan Tasarim aracinin amaci; projeye
uygun yer secimi ve projenin cevresel etkilerini azaltmak konusunda tasarim ekibine

yardimci olmaktir [23].

Gegici Yapilar ve Sergi Alanlari (CASBEE for Temporary Construction) ile Mistakil
Konutlar (CASBEE for Detached House) icin de iki sistem gelistirilmis olup; bunlarin yani
sira 1sI adasi etkisini, kentsel kalkinma projelerini ve binalarin kentsel alan igindeki

performanslarini degerlendirmek Gzere (¢ sistem daha bulunmaktadir.

CASBEE degerlendirme sireci diger sistemlerden oldukca farkli bir yaklasimla
ylritilmekte olup, iki esasa dayalidir. Bunlardan ilki yapinin cevresel kalitesi ve
performansi, digeri yapinin ¢evresel yikleridir. Bu iki degerin birbirine orani, yapinin
cevresel etkinligini (BEE) ifade etmektedir . Yapinin cevresel kalitesi ve performansi; ic
Mekan Cevresi (Indoor Environment), Servis Kalitesi (Service Quality) ve Arsada Dis
Mekan Cevresi (Outdoor Environment on Site) kategorilerinde sagladigi puan
toplamidir. Yapinin gevresel yikleri ise; Enerji (Energy), Kaynaklar ve Malzemeler
(Resources and Materials), Arsa Disindaki Cevre (Off-site Environment)
kategorilerinden kazandigi puani ifade eder. Degerlendirme sonucunda yapiya C, B-,
B+, A ve S olmak Uzere sertifika verilmektedir. C en dislk ¢evresel etkinlik diizeyini, S

ise en yiksek strdirilebilirlik dlizeyini ifade etmektedir [23].

3.6 DGNB

Alman Sirdurlebilir Yapi Sertifikasi olan DGNB, yapi planlamasi ve degerlendirilmesi
amaci ile Alman Yesil Bina Konseyi ve Ulasim, insaat ve Kentsel iliskiler Birlesmis

Bakanhgi ortakhginda olusturulmustur. Binalarin planlamasinda ve
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degerlendirilmesinde kullaniimak Gzere kurulmus olan bu siniflandirma sistemi , ilgili
sirdurdlebilir yapi konularini icermektedir. Sertifika, projenin baslangic noktasinda
belirlenen surdlrilebilir yapi hedeflerinin bitinlesik tasarim prensipleri dogrultusunda
uygulanmasi lzerine kurulmustur. DGNB Sertifika Sisteminde, glincel teknolojiye gore

tasarlanan sirdurdlebilir yapilar hedeflenmektedir [33].

Sartlara uyan projeler bronz, gimis ve altin kategorilerinde siniflandiriimaktadirlar.
Degerlendirmede esas alinan performans Oolgitleri: Cevrebilim, Ekonomi, Sosyal
Kaltirel ve Operasyonel konular, Teknik konular, Arazi Yerlesimi ve Sirecler olmak

lzere kategorilere ayrilir.

Alman sertifika programi; surdirilebilirlige olan katkisi haricinde maliyet, insaat
slresince bitlinsel bir planlamaya tesvik edilmesini, yatirnmcilarin Alman emlak
sektoriine olan ilgilerinin artmasini, binanin ekonomik, performans, sosyo-kiiltiirel ve

islevsel acilardan da degerlendirilmesini hedefler [33].

3.7 LEED

3.7.1 LEED’in Gelisim Siireci

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design / Enerji ve Cevresel Tasarimda
Liderlik) Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan (USGBC) gelistirilerek, 1998 yilinda
slrdurdlebilir bina endustrisinde yesil bina tanimlamaya ve degerlendirmeye yonelik

uygulamaya gegcirilen bir sistemdir.

LEED gondlli basvurulan ve ortak akla dayali olan, seffaf bir teknik degerlendirme
sirecine sahip bir sistemdir. Tim sertifikasyon ve dokiimantasyon sistemi

belgelendirmeye dayalidir [23].

LEED ‘in hedefi yap! sektoriinde payr olan tim kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam
donglsiince olusturduklari cevresel etkilere dikkatini c¢ekerek, faaliyetlerini ve

Grtnlerini bu etkileri azaltmak dogrultusunda gelistirmektir [23].

USGBC’ ye gore LEED’ in hedefleri, Yesil Bina’ yi tanimlamak icin genel gecer 6lcme

standartlari olusturarak biitlinsel bir bina tasarim yontemi gelistirmek, yapi sektoériinde
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cevresel liderlik olusturmak, yesil rekabeti tesvik etmek, yesil binanin vyararlarn

konusunda tiiketici bilincini arttirmak olarak belirtilmistir [34].
Leed Cesitleri

ilk olarak Yeni Yapilar igin gelistirilen LEED programi kapsaminda daha sonra farkli yapi
turlerine cevap verecek surlimler de gelistirilmistir. Farkh yapi tirleri icin gelistirilen 6

farkli LEED c¢esiti:

LEED-NC (New Construction and Major Renovations) : Yeni binalar ve biyiik onarimlar

icin gelistirilen olcutleri icerir.

LEED-EB (Existing Buildings) : Mevcut yapilara yonelik bakim, gliclendirme, gelistirme

calismalarinin nasil gerceklestirilecegine dair olglitleri icerir.

LEED-CI (Commercial Interiors) : Ticari ic mekan kullanicilari icin tasarim olgitlerini

icerir.

LEED-CS (Core and Shell Projects) : Yapi cekirdegi ve kabugu denen striiktiire yonelik

Olcltleri icerir.
LEED-H (Homes) : Konutlarin yiiksek performansli olmasina yonelik élgitleri icerir.
LEED-ND (Neighbourhood) : Mahalle gelisimine yonelik dlcitleri icerir.

LEED-Healthcare saglik vyapilarini gelistirmeye yonelik ve LEED-Retail alisveris

merkezlerini gelistirmeye yonelik LEED programlari hazirlanmaktadir.

igili kategorideki projeler, degerlendirme 6lciitlerine gére yapilan puanlama sonucu;
Sertifikal, Gimds, Altin veya Platin sertifika almaya hak kazanirlar (Sekil 3.4). Boylece

yesil binalar ne kadar ¢evreci olduklarini ilan ederler.
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Sertifikali Gumis Altin Platin
40-49 puan 50-59 puan  60-79 puan >= 80
Sekil 3. 4 LEED sertifika seviyeleri [37]

LEED sertifikasyon sistemi 6 kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler Sirdurilebilir
Araziler (Sustainable Sites), Su Verimliligi (Water Efficiency), Enerji ve Atmosfer (Energy
and Atmosphere), Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources), i¢ Mekan
Yasam Kalitesi (Indoor Air Quality) ile Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design) olarak
siralanmaktadir [34]. Bu kategorilerin her vyapi tipi icin bitlindeki oranlari
farkhlasmaktadir. LEED-NC (Yeni Yapilar ve Biyidk Onarimlar) icin degerlendirme

kategorileri ve dagilim oranlari Cizelge 3.5 ve Sekil 3.5’te gosterilmistir.

Cizelge 3. 5 LEED-NC (Yeni yapilar ve bliyik onarimlar) v 3.0 degerlendirme kategorileri
ve dagilim oranlari [48]

KATEGORI PUANLAR

Surdirilebilir Araziler 26

Su Etkinligi 10

Enerji ve Atmosfer 35

Malzeme ve Kaynaklar 14

i¢ Hava Kalitesi 15

TOPLAM 100

BONUS PUANLAR

INOVASYON VE TASARIM 6(5 inovasyon kredisi+
1 kredi LEED AP kullanilirsa)

BOLGESEL KREDIT 4(Heniiz ABD disinda bu
krediler alinmiyor)

TOPLAM 110
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B (55) Sdrdirile bilir Arazi

B (WE} SuVerimliligi

B (EA) Enerji Ve rim liligi
(MR] Malzeme ve

Kaynaklar

(IEQ) ic Mekan Yasam
Kalitesi

Sekil 3. 5 LEED-NC (Yeni Yapilar ve Blylik Onarimlar) v 3.0 degerlendirme kategorileri
ve dagilim oranlari [23]

2009’da gtincellenen LEED V.3’ de yeni standartlara gore degisiklikler yapilmis,
uyumluluk ve bolgesellesme konularina agirlik verilmistir [34]. Sera gazi salinimi ve

iklim degisikligine etkisi olan dlgltlerin agirligi arttirilmistir [23].

3.7.2 LEED Degerlendirme Siireci

LEED degerlendirme sireci hedeflerin belirlendigi, tim gruplarin katilimi ile

gerceklesen ve “LEED Eco-Charette” adi verilen bir calisma toplantisi ile baslar.

LEED sistemi altinda sertifika hedeflenen bir gayrimenkul projesinde olabildigince
erken safhada LEED hedeflerinin belirlenmesi 6nemlidir. Burada gecerli olan yaklasim,
proje ile ilgisi olan kisilerin (mal sahibi, gelistirici firma, tasarim ekibi, miteahhit firma
vb.) ortak toplantilarda bir araya gelerek, sirdirilebilir konseptlerin projeye nasil
entegre edilebilecegini tartismalaridir. Ancak bu tartismalar sonucunda puan alinacak
kriterlerin fizibiliteleri ve sertifikasyon stratejisi belirlenebilir. LEED hedeflerinin ve
sertifikasyon stratejisinin projelerin ge¢ asamalarinda belirlendigi durumlarda her
zaman yiksek maliyetli ¢oziimlerden baska secenegin kalmadigi ortaya cikmaktadir
[35]. Eco-charette toplantilari bu asamadaki toplantilarin en 6énemlisidir. Charette’ler,
tim paydaslarin katildig ve tim hedeflerin tartisildigi toplantilardir ve en az iki gilin

sirer. Bu toplantilar, ayni zamanda slirdirilebilir konseptler konusunda LEED
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danismanlarinin yol gosterici islev gérmelerini ve gerektiginde egitim sunabilmelerini

saglar [35].

LEED sertifikasina, bina tasarim ve insaat silirecinin herhangi bir asamasinda
basvurulabilir. Ancak Cemil Yaman’a gore de ne kadar erken basvurulursa, Yesil Bina
kriterlerinin projeye uygulanmasi ve dolayisiyla yiksek seviyede bir sertifikanin
alinmasi da o kadar kolay ve miimkiin olacaktir. LEED sertifikasina basvurmadan oénce
ilgili projenin, bina tasarim ve insaat siirecinin hangi asamasinda olursa olsun 6ncelikle
LEED kriterleri agisindan onkosullari saglayip saglamadiginin, sagliyorsa ka¢ puan ve
dolayisiyla sertifika seviyesinin ne oldugunun ve en dnemlisi bu sertifika seviyesinin
yatirimcinin hedefi dogrultusunda olup olmadiginin ortaya cikarilmasi gerekmektedir
[36]. Moltay gibi eco-charette toplantilarinin 6nemini vurgulayan Yaman, bu
toplantilarla daha isin basinda tim disiplinlerin, proje partnerleri ve yatirimcinin Yesil
Bina kriterleri konusunda ileriye doniik yapilacak calismalar, gérev ve sorumluluklar ve

LEED sertifika hedefi konusunda bilgi sahibi olduklari gériisiindedir [36].

Sure¢ bunun sonrasinda projenin USGBC’ ye kaydettirilmesiyle devam eder ve resmi
sirec baslatilir. Bu islem tasarim ekibi ya da LEED yetkili uzman (LEED AP) tarafindan
yapilabilmektedir. LEED yetkili uzman (LEED AP), LEED sertifikalandirma slirecinde
koordinasyon ve yol gostericilik islevini (danismanlik) yapmaktadirlar. LEED AP
olabilmek icin egitim gormek, USGBC'nin dizenledigi sinava girmek ve yeterli puani

almak gerekmektedir.

Ancak LEED sertifikasyon sisteminde BREEAM’den farkli olarak bir uzman ile ¢alisma
zorunlulugu yoktur, danisman ile birlikte calismak ayri bir puan getirir. Sistem
denetleme degil belgeleme esasina dayalidir ve seffaf bir slirectir. Puan alinmasi
ongorilen olgltlere gore hazirlanan belirli dékiimanlarin USGBC web sayfasina
yiklenmesi ve USGBC tarafindan incelenmesi sonrasi puanlama yapilir [24]. Yapinin
degerlendirmeye alinmasi icin 6ncelikle her performans kategorisi i¢cin tanimlanan

onkosullarin yerine getirilmis olmasi sarttir.

LEED surecinde ilk hazirlanmasi gereken dokiiman, proje sahibinin ihtiyaclarinin

belirlendigi Owner’s Project Requirements (OPR) dokiimanidir. Proje gelistirme siireci
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icerisinde puan alinmasi hedeflenen LEED kriterleri OPR dokiimaninda yer almahdir

[37].

Bu dokiman proje siirecinde revize edilebilmekle beraber, proje basinda olustugu
sekliyle tim proje ekibine yol gosterici nitelikte bir dékiimandir. Bir teknik sartname
olarak duslinilmemesi gereken bu dokiman, proje ihtiyaglarini nicelik ve niteliksel
hedefler olarak belirleyen ve bu hedeflere ulasma konusunda proje takiminin ¢6ztimler

gelistirmesine olanak veren bir metin olmahdir [35].

Proje ilerledik¢e ilk toplantilarda belirlenen hedeflerin tekrar degerlendirilmesi ve
revize edilmesi normaldir. ilk basta alisilmadik gelecek bazi hedef ve yaklasimlar proje
yoneticisinin ciddi durusu ve LEED danismanlarinin sagladigi egitimler yoluyla kabul

gorecek ve normal proje silirecine entegre edilecektir [35].

LEED kriterlerinin takibi icin en sik kullanilan ara¢ “checklist” lerdir. Checklist’ler proje
ile gelisen ve degisen dokiimanlardir. Her bir kriterin yaninda kriterden puan
alinmasinin hedeflenip hedeflenmedigi konusunda bilgiler veya kriterin heniz fizibilite
degerlendirmesinde oldugu konusunda bilgi bulunmalidir. Checklist’ ler projenin LEED
altinda alacaklari toplam puanin ve proje takimi Gyelerinin hangi kriterlerden sorumlu
olduklarinin bir bakista gortilmesini saglarlar [35]. LEED 2009 Yeni Yapilar ve Blyuk

Onarimlar icin proje checklist’ine ayrica Ek-A’da yer verilmistir.

Moltay’a gore erken safhalarda baslanmasinda yarari olan baska bir ¢calisma da bina
enerji modellemesidir. Her ne kadar cogunlukla detayli tasarim dokimanlarinin
bitirilmesi sonucunda enerji modellemesinin yapildigi goriilse de, en saglikh yaklasim
tasarim ile paralel bir sire¢ olarak ydiritiilmesidir. Bu tasarim ekibine aldiklari
kararlarin bina enerji performansinda nasil bir etkisi oldugunu karar bazinda
gosterecek ve bu sekilde hedefe yonelik tasarimin gerceklestirilmesini saglayacaktir.
LEED sisteminde bina enerji performansi ile ilgili kriterler en yliksek puanlara sahip
olmalarindan dolayi, proje takiminin bu alanda koyduklari hedefe ulasabilmeleri

onemlidir [35].

Bir projede ne kadar cok tasarimci veya taseron olursa olsun, LEED ile ilgili tim
diyalogun bir kisi izerinden yapilmasi ve tim dokimanlarin bu kiside toplanmasi,

basvuru siirecinin kolaylastirilmasini saglayacaktir. Bu sorumluluk projenin farkli
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safhalarinda farkh kisilerde bulunabilir. Ornegin ruhsat asamasindan &nce mimarin
yurattigld bu sorumluluk ingaat aktivitelerinin baslamasiyla miteahhit firmaya
gecebilir. Bu kisi LEED haricindeki diger tim periyodik toplantilara da katilmalidir. Bu

tim disiplinlerin entegrasyonun saglanmasi igin de dnemli bir noktadir [35].

LEED tasarim ve insaat ¢alismalarinin leed-online Uzerinden teslim edilmesi ve gelen
yorumlarin cevaplanmasi ile LEED sertifikasi alinir. Projeyle ilgili reklam ve tanitim
faaliyetleri bu siregte yogunluk kazanmaktadir. Bina kullanicilarina ve ziyaretgilere
binada uygulanan LEED Yesil Bina kriterlerinin tanitimi ve bina 6zellikleriyle ilgili gerekli

bilgiler verilir.

Yatirimci isterse birkag yil sonra, binanin genel durumunu gézden gegirmek igin Mevcut

Binalar icin LEED sertifikasina tekrar basvurabilir [36].

Sekil 3. 6 LEED Sertifikasi Alma Sireci [36]

Proje icin LEED sertifikasyon sistemine karar verilmesiyle baslayip sertifikanin

alinmasiyla sonlanan suregteki adimlar Sekil 3.6’da belirtilmistir.
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3.73

LEED 2009 V.3 Degerlendirme Olgiitleri

Cizelge 3. 6 LEED 2009 V.3 Degerlendirme Olgiitleri

oLcUT
NO

OLCUT AGIKLAMASI

PUAN

(SS)

SURDURULEBILIR ARAZI

Onsart
1

insaat faaliyeti kirliliginin 6nlenmesi

Amag: insaat faaliyetleri esnasinda olusan kirliligi azaltmak
amaciyla, toprak erozyonunu su yolu sedimantasyonunu ve
tozun olusumunu 6nlemek

Uygulamalar: Uygun bir erezyon ve sedimentasyon planinin
yapilmasi ve uygulanmasi 6nkosul olarak belirtilmistir.

Gegici ve kalici bitkilendirme, topragi kuru otla kaplama, toprak
hendekler, sedimantasyon cukurlari, silt bariyerleri, ¢cokeltme
havuzlari yapilmasi 6nerilmistir.

Kredi

Arazi Se¢imi

Amag: Binanin uygun olmayan bir arazi Gzerinde yapilmasindan
kacinmak ve cevreye olan olumsuz etkilerini aza indirgemek
Uygulamalar: Master plan kararlari ve yerel belediye tarafindan
olusturulmus zonlamalara uyarak fizibilite calismalari yapilmasi
gerekmektedir.

Resmi kurumlar tarafindan verimli tarim arazisi, yesil alan, spor
veya park alani olarak belirlenmis araziler, dogal yasami koruma
alanlari, su havzalari ve deniz, gol, akarsu gibi su kaynaklarina
onbes metreden daha yakin cevresinde yerlesim olmayan
araziler proje alani olarak secilmemelidir.

Kredi

Yapilasma Yogunlugu & Temel Hizmetlere Yakinlhk

Amag: Yesil alanlarin, dogal kaynaklarin korunmasi igin varolan
altyapi ile kentsel alanlarda yapilasmanin gelistirilmesi, kentsel
alanlarin niteliklerinin arttiriimasi

Uygulamalar: Onceden yapilasma olan arazi Uzerine insaat
yapilmasi, net gelisim yogunlugu veya bina yerlesim yogunlugu
belirtilen degerden az olmayan bir alanda yerlesim yapilmasi
gerekmektedir.Market, cocuk yuvasi, park, eczane, okul, vb.
temel hizmet saglayici binalardan en az on tanesi yarim mil
yaricapli alanin icinde bulunmalidir.
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(SS)

SURDURULEBILIR ARAZI

Kredi

Kirletilmis Endiistriyel Alanlarin Islahi ve Tekrar Kullanimi
Amag: Daha oOnceden kirletilmis alanlarin 1slah edilmesini
saglamak ve tarim arazisinde yapilasmayi azaltmak
Uygulamalar: Kirletilmis arazi lizerinde cevre etidi yapilmali,
resmi kuruluslar tarafindan ‘kirletilmis endustriyel alanlar’
olarak tanimlanan arazilerin i1slah edilmesi ve tekrar kullanilmasi
saglanmalidir. Belirlenen 1slah ¢alismalarini  ve risklerin
azaltilmasina yonelik yontemleri iceren arazi gelistirme plani
diizenlenmelidir.

Kredi
4.1

Alternatif Ulasim-Toplu Tasima imkanlar

Amag: Motorlu ara¢ kullanimindan kaynaklanan kirliligin
azaltilmasi

Uygulamalar: Ozellikle tekil ara¢ kullanimindan kaynaklanan
kirliligi ve alan kullanimini azaltmak amaglanmaktadir. Mevcut
ulasim aglarinin kullanimi ve yeni hatlarin agilmasinin minimize
edilmesi 6nerilir.

insaat arazisinin mevcut ya da yapilmasi planlanan banliyé ray,
hafif rayll ulasim ya da metro istasyonuna yarim mil yirime
mesafesinde olmasi ya da 2 ve ya daha fazla otobiis hattinin 1
ve ya daha fazla duragina en fazla c¢eyrek mil ylrime
mesafesinde olmasi gerekmektedir.

Bina  kullanicllarina uygun  ulasim  icin  gereklilikler
belirlenmelidir.

Kredi
4.2

Alternatif Ulasim-Bisiklet Parki ve Soyunma Odalari

Amag: Motorlu ara¢ kullanimindan kaynaklanan kirliligin
azaltiimasi

Uygulamalar: Bisiklet gibi alternatif ulasim araclar tesvik
edilmeli ve bunlarin destek Unitelerine projede yer verilmelidir.
Guvenli bisiklet yollari ve depo Uniteleri saglanmalidir. Projenin
biydkligine ve kullanici sayisina bagh olarak belirlenen
hesaplamalara uygun sayida bisiklet park yeri ve ekipmani
saglanmalidir.
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(SS)

SURDURULEBILIR ARAZI

Kredi
4.3

Alternatif Ulasim - Diisiik Salimh ve Yakit Verimli Araglar
Amag: Motorlu ara¢ kullanimindan kaynaklanan kirliligin
azaltilmasi

Uygulamalar: Disiuk salimh ve yakit verimli araglara kolay
ulasilabilir yeterli kapasitede 06zel park alani saglanarak
kullanimi tesvik edilmelidir. Bina kullanicilarinin diisik saliml ve
yakit verimli araglari ortak kullanabilmeleri icin bir program
olusturulmali, glivenligi saglanmak kosulu ile alternatif yakit
istasyonlari kurulmaldir.

Kredi
4.4

Alternatif Ulasim - Otopark Kapasitesi

Amag: Motorlu ara¢ kullanimindan kaynaklanan kirliligin
azaltilmasi

Uygulamalar: Tek kullanicih arag kullanimina sinir getirilmeli,
ortak kullanilan araglar igin toplam park kapasitesinin %5 i
oraninda o6zel park yerler ayrilmalidir. Park kapasitesi yerel
yonetmeliklerde  belirtilen  miktari  asmayacak sekilde
belirlenerek otopark alanlari optimize edilmelidir.Ya da yeni
park alani ayrilmamalidir.

Kredi
5.1

Arazi Gelistirme - Dogal Yasami Korumak ve Yenilemek

Amag: Dogal yasamin korunmasi ve biyocesitliligin artmasini
saglamak icin, mevcut dogal alanlarin korunmasi ve zarar
gormus alanlarin yeniden diizenlenmesi

Uygulamalar: Altyapi ve insaat calismalari esnasinda, proje alani
icerisinde kalan dogal alanlarin korunmasi icin gerekli dnlemler
alinmalidir ve insaat arazisinin en az %50’sinde yerel veya
adapte olmus bitkiler kullanilarak yesil alanlar olusturulmalidir.
Tek tdr GrlGndn vyetistiriimemesi, su gecirmeyen vyesil cati
uygulamalari, sert zeminlerin azaltilmasi ile yesil alanlarin,
biyocesitliligin arttirilmasi amaclanmistir.

Kredi
5.2

Arazi Geligstirme - Agik Alanlarin Arttirilmasi

Amag: Acik alanlarin arttirlmasiyla ekosistemin korunmasi,
dogal cesitliligin gelistiriimesi

Uygulamalar: Yerel yonetmelik ve imar planinda belirtilen agik
alan miktarinin %25 arttirilmasi, herhangi bir zorunluluk yoksa
bitkilendirilmis acik alan miktarinin bina taban alanina esit
olmasi veya ingaat alaninin en az %20’sine esit olmasi
istenmektedir. Bu alanlar uygun sekilde bitkilendirilmelidir.
Araziye uygun bina konumu belirlenmeli, binalarin alt katina
park yapilmasi, yesil cati gibi uygulamalarla acgik alanlarin
maksimize edilmesi 6nerilmektedir.
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(SS)

SURDURULEBILIR ARAZI

Kredi
6.1

Akis Suyu Yonetimi - Miktar Kontrolii

Amag: Akis suyu miktarlarini kontrol altinda tutarak yer alti su
seviyesinin korunmasi, yagmur suyu sebeke yikiinin azaltilmasi
Uygulamalar: insaat sonrasinda sebekeye aktarilan akis suyu,
belirlenen akis suyu debisi ve miktarini asmamalidir ve akis
suyunu toplayan kanallarin erezyona ugramasini engelleyecek
onlemleri de iceren bir akis suyu yonetim plani hazirlanmalidir.
Su gecirimsiz ylizeyler azaltilmali, gecirgen kaplama malzemeleri
kullanilmalidir. Yesil cati ve c¢okeltme havuzu uygulamalar
yapilabilir.  Yapilan uygulamalarla yagmur suyunun geri
kazaniminin maksimum diizeyde olmasi hedeflenmistir.

Kredi
6.2

Akis Suyu Yonetimi - Kalite Kontrolii

Amag: Akis suyu igerisindeki kirliligin azaltilmasi ve dogal su
kaynaklarinin korunmasi

Uygulamalar: Su kirliligi yaratmamak amaciyla yagmur sularinin
iyilestirilmesi, sahada filtrelendikten sonra sisteme verilmesi,
suyu kirletici kaynaklarin ortadan kaldirilmasi hedeflenir. Proje
sahasindan sebekeye giden yillik akis suyu miktarini azaltacak
yontemler belirlenmeli, bu yontemlerin belirlenmesinde yerel
yonetmelikler de g6z oOninde bulundurulmal, uygulanan
yontemleri kapsayan ayrintih bir akis suyu yodnetim plani
hazirlanmalidir. Su sarniglari, ¢okeltme havuzlar, su aritma
sistemleri, yagmur suyunun tekrar kullanimi, gecirgen sert
zemin, bioswale vb. uygulamalarda akis suyunun kalitesinin
maksimum diizeyde tutulmasi hedeflenir.

Kredi
7.1

Is1 Adasi Etkisi - Cati Harici

Amag: Ozellikle kentsel alanlarda yogunluktan olusan 1si adasi
olusumunun azaltilmasiyla cevreye olan olumsuz etkilerinin
engellenmesi

Uygulamalar: Materyaller Giinesi Yansitma indisi (SRI) ve salim
glcl yiksek ozelliklere sahip olmalidir. Arazideki sert zeminlerin
% 50’sinde SRI degeri en az 29 olan malzemeler kullanmak, en
¢cok 5 sene icerisinde golge saglayacak agaclandirma yapmak,
bosluklu malzemeler kullanmak, solar panellerle gblgelendirme
yapmak ya da otopark alaninin minimum %50’sinin Ustini
kapatmak veya vyer altinda yapmak vyapilabilecek
uygulamalardir. Otopark alaninin c¢atisi SRI degeri en az 29 olan
bir malzeme ile kaplanabilir, bitkilendirilmis yesil cati yapilabilir
ya da bu alanda fotovoltaik paneller kullanilabilir.
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Kredi
7.2

Is1 Adasi Etkisi — Cati

Amag: Ozellikle kentsel alanlarda yogunluktan olusan 1si adasi
olusumunun azaltilmasiyla cevreye olan olumsuz etkilerinin
engellenmesi

Uygulamalar: Cati alanlarinin en az %75’ini kaplayan
malzemelerin SRI degeri egimli catilarda en az 29, az egimli ve
diz catilarda en az 78 olmaldir ya da ¢ati alaninin en az % 50’si
yesil cati olmahdir. Yiksek yansitici 6zellige sahip malzemeler
kullanilmalidir.

Kredi

SURDURULEBILIR ARAZI

(SS)

Isik Kirliliginin Azaltilmasi

Amag: Aydinlatmanin kontrol altina alinmasi ile 1sik kirliliginin
azaltilmasi ve yasama olan olumsuz etkilerinin azaltilmasi
Uygulamalar: Gece 23.00 ile 05.00 saatleri arasinda bina
icerisindeki disaridan goriinebilen aydinlatma elemanlarinin
(guvenlik aydinlatmalari harig) glicii en az %50 azaltilmali ya da
1stk gecisini engellemek amaciyla bina kabugu (zerindeki butin
seffaf acikhklar disariya 1sik ¢ikisi %10’dan fazla olmayacak
sekilde otomatik olarak kapatilmalidir. Dis mekanlarda sadece
glvenlik ve konfor amaciyla zorunlu bélgeler aydinlatiimali, dis
alanlarda ASHRAE 90.1-2004’te belirlenmis standartlarin %80’i,
bina cephesinde ise ayni standardin %50’si agilmamahdir.
Verimli armatdrler kullaniimali, bina cephe aydinlatmasi da bu
kapsamda degerlendirilmeli, aydinlatilacak kisimlar ve sinirlari
belirlenmelidir.

(SS)SURDURULEBILIR ARAZI TOPLAM

26
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Onsart | Su Kullanimini Azaltmak Z
Amag: Sehir su sebekesi ve atik su sistemindeki yiki azaltmak
icin su verimliliginin arttiriimasi
Kredi | Peyzaj Etkin Sulama 2-4
1 Amag: Payzaj sulamasinda igilebilir su, dogal kaynaklar ve
ylizeysel akis sulart  kullaniminin  sinirlandiriimasi ya da
kullaniminin ortadan kaldiriimasi
Uygulamalar: Peyzaj sulamasinda kullanilan sebeke suyu
miktarinin - %50 azaltilmasi durumunda 2 puan, sulama
suyunda sebeke suyunun hic¢ kullanilmamasi, ya da devamli
sulama yerine siireli sulama (sureli sulama bitkilerin sadece 1
sene sulanmasina izin verir) yapilmasi durumunda 4 puan
kazanilmaktadir. Sulamada sebeke suyu yerine yagmur suyu,
geri kazanilmis atik su, kamu idaresince ‘icilemez su’ olarak
gorilen aritma cikis suyu kullanilmahdir. Uygun bitki tarleri
secilmeli, sprinkler sulama sistemi yerine damla sulama sistemi
kullanilmalidir.
Kredi | Yenilikci Atik Su Teknolojileri 2
2 Amag: Binadaki atik su Uretim miktarini ve igilebilir su
kullanimini azaltmak
Uygulamalar: Bina tuvaletlerinde kullanilan sudan %50
tasarruf saglamak icin su tasarruflu armatirler kullanilmali,
icilemez nitelikli sular (toplanan yagmur sulari, geri kazanilmis
atik su, gri su) kullanilmahdir ya da atik sularin Gglncil aritma
standardinda aritilmasi uygulamasi yapilip aritilmis atik sular
bina icerisinde kullaniimalidir.
Kredi | Su Kullanimini Azaltmak 2-4
3 Amag: Sehir su sebekesi ve atik su sistemindeki yiki azaltmak
icin su verimliliginin arttiriimasi
Uygulamalar: Peyzajda kullanilan su miktari hari¢, konfor
_ sartlarindan 6din vermeden bina icin hesaplanan referans
Tg degerden daha az su tliketimini saglayacak uygulamalar
= yapilmalidir. Bu miktarin standartlardan %30, %35, %40 daha
= .
= az olmasi durumunda 2-4 arasinda puan kazanilmaktadir. Debi
S sabitleyiciler, akis aeratorleri, otomatik batarya sensorleri, az
3 su tiketen rezervuar sistemleri, ‘high efficiency’ tuvalet
g sistemleri kullanilabilir.
10

WE SU VERIMLILIGI TOPLAM
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(EA)ENERJi VE ATMOSFER

Onsart

Temel isletmeye Alma

Amag: Projenin enerji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin
isteklerine, tasarim kriterlerine ve teknik sartnamelere uygun
olarak kuruldugunun ve insa edildiginin dogrulanmasi
Uygulamalar: isletmeye alma  “commissioning” icin
profesyonel hizmet alinmasi gerekliligini belirtir. Sistemlerin
(bina otomasyon sistemi, iklimlendirme sistemleri (klimalar,
kaloriferler, kazanlar vb.), aydinlatma ve gin 15181 kontrolleri,
sicak su sistemleri, yenilebilir enerji sistemleri) uygun
tasarlanmasi, uygulanmasi, fonksiyonel olarak test edilmesi,
isletilmesi ve bakiminin yapilmasi sirecleri proje sahibinin
istekleri ile uyumlu olarak gerceklestirilmelidir.

Binanin ilgili enerji sistemlerinin proje sahibince talep edilen ,
tasarimcilar ve mihendisler tarafindan projede ve teknik
sartnamelerde belirtilen sekilde uygulanip uygulanmadigini ve
performanslarini denetlemeyi kapsar. Konularin
glncellenmesinden proje sahibi ve tasarim ekibi birlikte
sorumludur.

isletmeye alma uzmani daha 6énce en az iki bina projesinde
belgeli isletmeye alma calismalarini yapmis olmali ve enerji
sistemlerinin tasarimi, uygulamasi, devreye alinmasi, test
edilmesi ve operasyonu hakkinda bilgi sahibi olmalidir.

Onsart

Minimum Enerji Performansi

Amag: Binadaki enerji harcamalarinin ¢evresel ve ekonomik
etkileri dislintlerek azaltilmasinin saglanmasi ve minimum
enerji verimliligi seviyesinin olusturulmasi.

Uygulamalar: ASHRAE 90.1-2007 standardinda belirtilen
minimum verimlilik kriterlerindeki bir binaya oranla yeni
binalarda en az %10 daha verimli bir bina tasarlanmali ve
uygulanmalidir ya da ASHRAE Advanced Energy Design Guide’a
uygun standartlarda olmalidir.

ASHRAE 90.1-2007’ye gore enerji modellemesi yapilmalidir.
Modelleme yapilabilmesi icin onayli bir simiilasyon programi
secilmelidir. Binanin enerji harcamasina etki eden tim
unsurlar enerji modeline girilmelidir. ASHRAE 90.1-Appendix
G'ye gore “baz bina” modeli olusturulmalidir. Baz bina
modelinin yillik enerji harcamasi, yapimi tasarlanan gercek
binanin yillik enerji harcamasi ile karsilastirilip ylizde cinsinden
enerji verimliligi bulunur.
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(EA)ENERJi VE ATMOSFER

Onsart | Akiskanlarin Temel Yonetimi Z
3 Amag: Ozon tabakasinin sogutucu akiskanlar tarafindan zarar
gormesini engellemek
Uygulamalar: Proje  kapsami icindeki iklimlendirme
sistemlerinde yeni binalarda CFC (Chlorofluorocarbon)
sogutucu akiskanlar  kullanilmamali, mevcut binalarin
yenilemelerinde insaat kapsamina CFC bazli akiskanlarin
degistirilmesi eklenmelidir.
Sogutucu akiskanlar:
CFC (Chlorofluorocarbon),
HCFC (Hydrochlorofluorocarbon),
HFC (Hydrofluorocarbon)
Kullanilan akiskanlarin GWP ve ODP degerleri distk olmahdir,
akiskan sizintilarini  engellemek amaciyla c¢esitli 6nlemler
alinmalidir. Secilen cihazlarin akiskan tipini gosteren teknik
bilgiler verilmelidir.
Kredi | Optimum Enerji Performansi 1-19
1 Amag: Tasarlanan binadaki enerji harcamalarinin gevresel ve

ekonomik etkileri distnilerek azaltilmasinin saglanmasi ve
minimum standartlarin Uzerinde bir enerji verimliliginin
saglanmasi

Uygulamalar: ASHRAE 90.1-2007 standardinin Appendix G’ye
gore bir kiyaslama binasi olusturulmali ve tasarlanan binanin
enerji harcayan sistemleri kiyaslama binasi ile bilgisayar
similasyonu kullanilarak karsilastiriimalidir. Binanin enerji
harcamasina etki eden tim unsurlar enerji modeline
girilmelidir. ASHRAE 90.1-2007 standardinda belirtilen
minimum verimlilik kriterlerindeki bir binaya oranla en az %10
daha verimli bir bina tasarlanmali ve uygulanmalidir. ASHRAE
90.1-2007’nin izolasyon, HVAC, sicak su iletimi, elektrik,
aydinlatma, diger ekipmanlar boélimlerindeki zorunlu
maddelere uyulmalidir. Enerji modellemesi disinda belirli bir
metrekareden c¢ok insaat alanina sahip binalar icin Enerji
Tasarim Rehberi’'ne uygunluk 1-3 puan kazandirabilmektedir.
Bina tipi optimize edilip, kabuk ve aydinlatmadaki uygulamalar
ile binanin i¢ yliku azaltilabilir.
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(EA)ENERJi VE ATMOSFER

Kredi

Yenilenebilir Enerji

Amag: Fosil yakitlarin cevreye olan olumsuz etkilerini en aza
indirebilmek icin yenilebilir enerji kullanimini desteklemek
Uygulamalar: Binanin toplam yillik enerji harcamasinin parasal
olarak yuzde kacinin vyenilebilir enerji kaynaklarindan
saglandigina bakilir. %1 ile %13 arasinda belirlenen verimlilik
degerlerine gore 1-7 puan kazanilabilir. Sebekeye geri satilan
enerji ayni fiyattan satiliyorsa hesaplamaya katilabilir ancak
ylksek fiyattan satiliyorsa katilmaz.

Gegerli yenilebilir ener;ji tipleri:

Fotovoltaik sistemler, rizgar enerji sistemleri, glines eneriji
sistemleri (su 1sitma), bio-yakit sistemleri, jeotermal isitma
sistemleri, jeotermal elektrik sistemleri, hidroelektrik
sistemleri, dalga ve gelgit enerjisi sistemleri

Secilen yenilebilir enerji hakkinda teknik bilgiler ve sistemleri
gosteren proje cizimleri verilmeli, gerekli hesaplamalar
yapilmalidir.

1-7

Kredi

Gelismis isletmeye Alma

Amag: Projenin enerji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin
isteklerine, tasarim olcltlerine ve teknik sartnamelere uygun
olarak insa edildiginin dogrulanmasi

Uygulamalar: insaat siirecinin basindan itibaren isletmeye
alma uzmani proje ekibine dahil olmali, isletmeye alma ve
doékiimantasyonlarin  sartnamelere  uygunlugunu go6zden
gecirmelidir. Proje bitmesine yakin bir zamanda calisanlar
egitilmeli, proje bitiminden 10 ay sonra calismalar gozden
gecirilmeli, kullanilan sistemlerin kilavuzu hazirlanmalidir.
isletmeye alma daha énce en az iki bina projesinde belgeli
isletmeye alma calismalarini yapmis olmali ve enerji
sistemlerinin tasarimi, uygulamasi, devreye alinmasi, test
edilmesi ve operasyonu hakkinda bilgi sahibi olmalidir.

Kredi

Akiskanlarin Kapsamli Yonetimi

Amag: Global iIsinmayi azaltmak ve ozon tabakasinin sogutucu
akiskanlar tarafindan zarar gérmesini engellemek
Uygulamalar:  Sogutucu akigkan  kullanmamak (dogal
sogutuculart kullanmak) ya da belirtilen o6zelliklere uygun
sogutucu akiskan secmek gerekir. Akiskan hesaplamalari
tablosu hazirlanmali, sogutucu olarak secilen cihazlarin akiskan
tipini, GWP ve ODP degerlerini gosteren teknik bilgiler
verilmelidir.
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Kredi

Ol¢iim ve Dogrulama

Amag: Bina kullanimi sirasinda, enerji tiketimini sdrekli
Olcerek tasarimda hedeflenen degerlerin saglandigini konrol
etmek

Uygulamalar: IPMVP (Uluslar arasi performans ol¢cim ve
dogrulama protokolii) sistemine uygun oOl¢lim ve dogrulama
plani hazirlanmalidir. Olgme ve dogrulama siiresi bina
kullanima basladiktan sonra en az 1 sene devam etmelidir.
Tasarimda hedeflenen enerji verimi  yakalanamiyorsa,
yapilabilecek diizeltmeleri iceren bir plan hazirlanmalidir.

Kredi

(EA)ENERJi VE ATMOSFER

Yesil Enerji Kullanimi

Amag: Yesil enerji kullanimi ile enerji Gretiminde sifir karbon
salimini saglamak

Uygulamalar: Bina enerjisinin %35’inin en az 2 yil boyunca
yesil enerji kaynaklarindan saglanmasi gerekir. Bunun igin
enerjinin Green-e (yenilenebilir enerji sistemleri ve sera gazi
etkilerini azaltan sistemler ile ilgili sertifika veren, inceleme ve
kontrol yapan Amerika cikisli bagimsiz bir organizasyon)
sertifikali yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanacagini
garantileyen anlasma imzalanir. Alinacak enerji rlizgar enerjisi,
biyoyakit, jeotermal enerjiden saglanmalidir.

(EA)ENERIJI VE ATMOSFER TOPLAM

35

Onsart

(MR) MALZEME VE KAYNAKLAR

Geri Doniisebilen Atiklarin Toplanmasi

Amag: Binada Uretilen ve ¢Op toplama alanlarina gonderilen
atik miktarlarinin azaltilmasi, atiklarin diizenli berterafinin
saglanmasi

Uygulamalar: Binada geri donustirilebilen atik ve ¢oplerin
toplanmasi icin bina sinirlarinin icerisinde kolay erisilebilir bir
alan ayrilmalidir. Katlarda da atik toplama alani veya ¢6p odasi
ayrilmahdir. Atik toplama alanlari yeterli kapasitede olmali ve
periyodik olarak toplanmali ve depolanmalidir. En az 5 farkh
atik tipi; kagit, karton, cam, plastik ve metaller ayri ayri
toplanmali  ve depolanmalidir. Toplanma alanlarinda
havalandirma kosullari uygun olmalidir.
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(MR) MALZEME VE KAYNAKLAR

Kredi
1.1

Bina Tekrar Kullanimi (Duvar-Déseme-Cati)

Amag: Kaynaklarin yeniden kullanilmasi ile hammadde
tiketiminin ve olumsuz cevresel etkilerin azaltilmasi
Uygulamalar: Mevcut binada bulunan cati, déeseme, yapi
kabugu gibi yapisal/striktirel elemanlarin en az belirtilen
oranlarda tekrar kullanilmasi ile 1-3 puan kazanilmaktadir.
Yeniden kullanilmasi disundlen  binaya iliskin  yapisal
elamanlarin listesi ve ylizey alanlarinin metraji insaat slirecine
baslamadan yapilmalidir. Bunlarin kullanim vyerleri planlar
Uzerinde goOsterilmelidir. Mevcut binaya ek vyapilmasi
durumunda eklenen yapinin alani mevcut yapinin alaninin 2
katindan daha fazla ise bu krediden puan alinamaz.

1-3

Kredi
1.2

Bina Tekrar Kullanimi (i¢ Mekan Yapisal Olmayan Elemanlar)
Amag: Kaynaklarin yeniden kullanilmasi ile hammadde
tiketiminin ve olumsuz cevresel etkilerin azaltiimasi

Uygulamalar: Mevcut binada bulunan vyapisal olmayan
elemanlar (ic duvarlar, kapilar, yer kaplamalari, tavan
sistemleri) kendi islevlerine benzer veya ayni islevde
degerlendiriliyor ise bu kredi kapsamina girer. Mevcut binaya
ait yapisal olmayan ic mekan elemanlarinin ylizey alanlari
hesaplanarak bu alanin ~ %50’si  kullaniir ise  puan
kazanilmaktadir. Tekrar kullanilan yapisal olmayan elemanlarin
kullanim alanlari gosterilmeli, kullanim sekilleri belirtilmelidir.

Kredi

ingaat Atik Yonetimi

Amag: Tehlikeli madde icermeyen insaat atiklarinin ve
yikintilarinin, tekrar kullaniminin ve geriye dontstirilmesinin
saglanmasi

Uygulamalar: insaat siirecine baslamadan geri dénustiiriilecek
atik tiplerini ve geri donlistirme yontemlerini anlatan bir “Atik
Yonetim Plani” hazirlanmalidir. Atik tipleri belirlenmeli, atik
toplayan kurum ve kuruluslarla anlagsmalar yapiimalidir.

insaat atiklari santiyede veya santiye disinda ayristirilabilir.
insaat siirecinde ortaya cikan atiklarin en az %50’sinin geri
donlsimi saglanir ise 1 puan, %75’inin geri donldsimu
saglanir ise 2 puan kazanilabilir.

1-2
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(MR) MALZEME VE KAYNAKLAR

Kredi

Malzemelerin Tekrardan Kullanimi

Amag: Atiklarin yeniden degerlendiriimesiyle kaynak ve
hammadde kullaniminin azaltilmasi

Uygulamalar: Projede kullanilan tim malzeme maliyetinin en
az %5’'i kadar hurda veya ikinci el malzeme kullanilir ise 1
puan, %10’u kadar kullanilir ise 2 puan kazanilmaktadir.
Mevcut binaya ait malzemeler kendi islevlerinden
farklilastirilarak kullanilabilir ya da tamir edilmis, yenilenmis
malzemeler kendi islevleri icin kullanilabilir. Proje disi
malzemelerin tekrar kullanimini da kapsar.

1-2

Kredi

Geriye Doniistiiriilmis Bilesen

Amag: Dogadaki hammadde ve kaynaklarin tiketiminin
azaltilmasi

Uygulamalar: Proje kapsamindaki toplam malzeme bitgesinin
% 10’u oraninda geriye donustiriulmus icerige sahip malzeme
kullanilir ise 1 puan, % 20 oraninda kullanilir ise 2 puan
kazanilmaktadir. Tim kaplamalarin geriye donUstlrilmus
icerigini bulmak yerine, hesaplamalarda maliyeti yliksek olan
kalemler tespit edilerek, bunlarin icerigindeki geriye
dontstiridlmis bilesen oranlarina bakilir.(2)

Kredi

Yerel Malzemeler

Amag: Ulasimdan kaynakli negatif cevresel etkilerin ve karbon
saliminin minimize edilmesi, yerel malzeme kullaniminin tesvik
edilmesi

Uygulamalar: Projede kullanilan malzemelerin  ve
hammaddelerin en az % 10’u en fazla 500 mil’lik (800 km) bir
yaricap icerisinde cikarilir,islenir ve imalati yapilirsa 1 puan, bu
oran %20 olursa 2 puan kazanilabilir. Sadece kalici malzemeler
bu kredi kapsaminda degerlendirilir. Uretici firmalardan tretim
yeri ve hammadde kaynaklari ile ilgili bilgiler edinilmeli ve
malzeme biutceleri vergiler, nakliye vb.giderler dahil edilerek
hesaplanmalidir.

1-2

Kredi

Cabuk Yenilenebilen Malzeme Kullanimi

Amag: Dogal kaynaklarin korunmasi igin hizh yenilenebilir
kaynaklardan Uretilmis malzemelerin kullanilmasi
Uygulamalar: Toplam malzeme bltgesinin en az % 2,5 u
oraninda 10 yildan kisa bir sire icerisinde kendini yenileyebilen
bitkilerden imal edilen malzemeler kullanilir ise 1 puan
kazanilmaktadir. Tasarim asamasinda kullanilabilcek c¢abuk
yenilenebilir ~ malzeme  miktarlari  ve vyerleri tespit
edilmelidir.(2).

Cabuk yenilenebilen malzemeler: bambudan yapilan yer ve
tavan kaplamalari, soya, pamuk, vb. den yapilan izolasyon
malzemeleri, mantar zemin kaplamalari, linolyum zemin
kaplamalari
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Kredi

Sertifikali Ahsap Kullanimi

Amag: Agac kesiminin kontrollli olarak yapilmasiyla ormanlarin
korunmasi

Uygulamalar: Projede kullanilan kalici ahsap temelli Griinlerin
en az %50’si FSC (Orman Yonetim Konseyi forest stewardship
council) sertifikasina sahip ise puan kazanilabilir. Sertifika
sadece (reticiden istenmektedir, ylklenici veya taseronlarin
bu sertifikaya sahip olmasina gerek yoktur.

(MR) MALZEME VE KAYNAKLAR TOPLAM

14

Onsart

Minimum i¢ Ortam Hava Kalitesi

Amag: Saglikl i¢ ortam hava kalitesini saglamak i¢in minimum
ic ortam hava kalitesi standartlari belirlemek ve uygulamak
Uygulamalar: Mekanik havalandirmada ASHRAE 62.1-2007
standardinin bolim 4’ten 7’ye kadarki minimum sartlarina
uyulmali, dogal havalandirma yapiliyor ise ASHRAE 62.1-2007
standardinin  minimum sartlarina uyulmali, ASHRAE 62.1-
2007’nin 5.1 paragrafina uyulmal, dogal havalandirilan
ortamlar hava girisinden 25 ft uzaklikta olmali ya da hem dogal
hem mekanik havalandirma yapiliyor ise ASHRAE 62.1-2007
standardinin 6. bolimiine uyulmahdir. ic mekan hava
kalitesinin ASHRAE 62.1-2007 standardinin ilgili boliimlerinde
ongorulen seviyelerde olmasi ve bu standarda gore i¢ mekanin
havalandirilmasi istenmektedir.

Onsart

(IEQ)IC MEKAN YASAM KALITESI

Sigara Dumani Kontrolii

Amag: Bina kullanicilarini ve havalandirma sistemlerini sigara
dumani etkilerinden korumak

Uygulamalar: Bina igerisinde sigara yasagi uygulanmasi ve bina
disinda belirlenen sigara icme yerlerinin bina hava girislerinden
en az 25 ft (8 m) uzakta olmasi ya da bitin arazide sigara icme
yasagi uygulanmasi 6nkosul olarak belirtilmistir.

Bina icerisinde sigara icmek istenirse 0zel havalandirmali
sigara odalari yapilmali, hava cikislari hava girisinden uzakta
olmali ve i¢ hava dogrudan disariya verilmelidir.
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(IEQ)IC MEKAN YASAM KALITESI

Kredi

Taze Hava Girisinin izlenmesi

Amag: ic mekandaki havalandirma sisteminin veriminin
izlenmesi ve bu sayade kullanicilarina saglikh ve konforlu
ortam saglanmasi

Uygulamalar: i¢c mekandaki hava kalitesinin tasarlandig
oranlarda tutulmasini saglamak icin gerekli yerlere izleme ve
alarm  sistemleri  yerlestirilmelidir. Mekanik  olarak
havalandirilan alanlar icin yogunlugun belirtilen degerlerden
fazla oldugu yerlere CO, sensorleri takilmali ve sensdrden
gelen bilgi sayesinde otomatik olarak taze hava takviyesi
yapilmalidir. ASHRAE 62.1-2007 standardina uygun debidlcer
cihazlarla 6lgim yapilmali ve 6lgiim hassasiyeti en fazla % 15
sapma icinde calismalidir.

Dogal havalandirilan ortamlarda ise zeminden 3-6 ft yiksekte
CO, sensorleri olmahdir.

Kredi

Arttinllmis Havalandirma

Amag: Bina kullanicilarinin saghgini, konforunu ve retkenligini
arttirmak icin ic ortama minimum kosullarin lzerinde temiz
hava girisi saglanmasi

Uygulamalar: Mekanik olarak havalandirilan alanlar igin
ASHRAE 62.1-2007 standardinda belirlenen minimum oranlara
kiyasla en az %30 daha fazla taze hava girisi saglandigi taktirde
puan kazanilmaktadir. Dogal havalandirma yapilan alanlar igin
ise Carbon Trust Good Practice Guide 237'de belirtilen sekilde
taze hava girisi saglanmali ve belgelenmelidir.

Kredi
3.1

Ingaatta i¢ Ortam Hava Kalitesi ve Yonetim Plani

Amag: insaat sirasinda olusan hava kirliliginden insaatta
calisanlarin ve bina kullanicilarinin etkilenmesini 6nlemek
Uygulamalar: insaat sirasinda SMACNA prensiplerine goére “ic
Hava Kalitesi Plani” olusturulmali ve uygulanmali, sahada
depolanan malzemeler toz, nem gibi olumsuz kosullardan
korunmali,  havalandirma  Uniteleri  insaat  sirasinda
kullanilacaksa tiim hava donlsim kanallarinin her birine
ASHRAE 52.2-2009 standardina uygun olarak hava filtresi
takilmali ve bitln filtreler insaat bitiminde degistirilmelidir.

Kredi
3.2

Kullanim Oncesi i¢ Ortam Hava Kalitesi Yonetimi

Amag: insaat sahasinda olusan hava kirliliginden insaatta
calisanlarin ve bina kullanicilarinin etkilenmesini 6nlemek,
kullanim 6ncesi gerekli kosullarin saglanmasi

Uygulamalar: insaat bittikten sonra yerlesimden énce binaya
taze hava filtreleriyle belirlenen miktarlarda taze hava verilir,
filtreler bu islemden sonra degistirilmelidir. Bina kullanilmaya
baslamadan her ayri havalandirma bdlgesi icin ayri ayri hava
kalitesi testi yapilarak hava numuneleri alinir. Hava testi
yapilacaksa bitin kirleticiler hesaba katilmahdir.
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(IEQ)IC MEKAN YASAM KALITESI

Kredi
4.1

Diisiik Salimli Malzemeler-Yapistiricilar

Amag: i¢c ortamlarda kullanilan malzemelerden kaynaklanan
kirleticilerin insaatta calisanlara ve bina kullanicilarina zararini
onlemek

Uygulamalar: i¢ ortamlarda kullanilan yapistiricilarin igindeki
Ucucu Organik Madde (VOC) icerigi belirtilen VOC
degerlerinden daha az olmali ve aerosol yapistiricilarin VOC
icerigi Green Seal Standard’da belirtilen VOC degerlerine
uygun olmalidir.

Kredi
4.2

Diigiik Salimh Malzemeler-Boya ve Kaplamalar

Amag: i¢c ortamlarda kullanilan malzemelerden kaynaklanan
kirleticilerin insaatta c¢alisanlara ve bina kullanicilarina zararini
onlemek

Uygulamalar: i¢ ortamlarda kullanilan boya ve kaplamalarin
VOC icerigi Green Seal Standard’da belirtilen VOC
degerlerinden az olmalidir.

Kredi
4.3

Diigiik Salimh Malzemeler-Yer Kaplamalari

Amag: i¢c ortamlarda kullanilan malzemelerden kaynaklanan
kirleticilerin insaatta calisanlara ve bina kullanicilarina zararini
onlemek

Uygulamalar: i¢ ortamlarda kullanilan yer kaplamalarinin
VOC igerigi belirtilen degerlerden az olmalidir.

Kredi
4.4

Diisiik Salimh Malzemeler-Kompozit Ahsap

Amag: i¢c ortamlarda kullanilan malzemelerden kaynaklanan
kirleticilerin insaatta calisanlara ve bina kullanicilarina zararini
onlemek

Uygulamalar: ic ortamlarda kullanilan kompozit ve lifli
yapidaki ahsap Urinlerinde kullanilan yapistiricilar formaldehit
icermemelidir.

Kredi

i¢ Ortam Kirletici Kaynagi Kontrolii

Amag: i¢c ortamda bina kullanicilarini, insan saghgina zararli
parcacikalardan ve kimyasal maddelerden korumak
Uygulamalar: Bina girislerine kalici paspas sistemleri konulur,
kalici olmayan sistemler sik sik temizlenmelidir. Sagliga zararh
partikillerin ve kimyasal maddelerin bulundugu temizlik odasi,
fotokopi odasi, garaj, tamirhane vb ortamlar diger ortamlardan
ayrilmal ve ortamda negatif hava basinci uygulanarak hava
sirklilasyonu saglanmali, havalandirma sistemlerinde uygun
filtreler kullanilmalidir. Tehlikeli atiklar icin mimkiinse bina
disinda uygun bir alanda ¢6p konteyniri bulundurulmali,
gerekli  Onlemler alinmali ve atiklar ilgili sahalara
gonderilmelidir.
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(IEQ)IC MEKAN YASAM KALITESI

Kredi
6.1

Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Aydinlatma

Amag: Bina kullanicilarinin  aydinlatmayi kendi tercihleri
dogrultusunda kontrol etmesini saglamak

Uygulamalar: Bina kullanicilarinin en az % 90’1 kendi tercihleri
dogrultusunda aydinlatmada ayarlama vyapabilir olmalidir.
Kullanici istegine gore ana aydinlatma kapatilabilir veya
seviyesi azaltilabilir. Calisma masalarinda aydinlatma seviyesi
arttirilmis olur.

Kredi
6.2

Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor

Amag: Bina kullanicilarinin termal konfor ihtiyaglarina gore
ayarlamalarin yapilabilmesi

Uygulamalar: Bina kullanicilarinin en az %50’si, termal konfor
tercihine gore sistemde ayarlama yapabilir olmalidir. Ortaklasa
kullanilan alanlarda da grubun tercihlerine gbre ayarlanabilen
sistemler olmalidir.

ASHRAE 55-2004 Standardinda belirtilen termal konfor
kosullari  saglanmalidir. Dogal havalandirma ic¢in dogal
havalandirma gerekliliklerine uygun acilabilir pencereler
bulunmalidir. Mekanlarda sicaklik kontroli icin termostat, tekil
Uniteler ve bolgesel kontrol Uniteleri bulunmalidir. Isi ve nem
kontroliinii  saglayan  uygun iklimlendirme sistemleri
kullanilabilir.

Kredi
7.1

Termal Konfor-Tasarim

Amag: Bina icin uygun genel termal konfor kosullarini
saglayarak bina kullanicilarinin memnun olmasini saglamak
Uygulamalar: Bina kullanicilarinin = konforu icin  HVAC
sistemleri, ASHRAE 55-2004 Standardindaki termal konfor
kosullarina uygun olmahdir.

Kredi
7.2

Termal Konfor-Dogrulama

Amag: Kullanima basladiktan sonra, kullanicilarin konforunun
test edilmesi, gerekli dnlemlerin alinmasi

Uygulamalar: Kullanima basladiktan sonra 6-18 ay iginde, bina
kullanicilarinin  konforunu degerlendirmek (zere bir anket
yapiimalidir. Anket sonuglarinda kullanici memnuniyeti % 80
oraninda saglanmali, olumsuz sonug ¢ikarsa gerekli 6nlemler
alinmali, ol¢imler yapilmali ve HVAC sisteminin belirtilen
kosullara uygun calistigini belirten izleme sistemi kurulmalidir.

Kredi
8.1

Guinisigl ve Manzara-Giinigig

Amag: Bina kullanicilarinin  glnisigindan  yararlanmasini
saglamak ve kullanici memnuniyetini arttirmak

Uygulamalar: Bilgisayar simulasyonu, hesaplamalar veya giin
Isigl  Olcimi  vyapilarak  istenen  degerin  saglandigl
gosterilmelidir.  GiUn 15181 yansimasi  ve  kamasma
engellenmelidir. Tasarim gelistikce kullanilan programlar
gincellestirilmelidir.
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Kredi Glnisigi ve Manzara-Manzara 1
Amag: Bina kullanicilarinin disariyr goris imkaninin saglanmasi
ve kullanici memnuniyetini arttirmak

Uygulamalar: Bina kullanicilarinin %90’ oturduklari yerden 30 -
90 inch yikseklikteki pencereden disariyi gorebilmeli, plan,
kesit cizimleriyle duruma uygunluk belgelenmelidir.

8.2

(IEQ)IC MEKAN YASAM KALITESi TOPLAM 15

GENEL TOPLAM 100

BONUS PUANLAR
INOVASYON VE TASARIM | 6 (5 inovasyon kredisi+1 kredi LEED AP kullanilirsa)
BOLGESEL KREDIT 4(Henlz ABD disinda bu krediler alinmiyor)

TOPLAM 110

3.7.4 Arastirma Kapsaminda incelenen LEED Sertifikasi Almis Yapi Ornekleri

Siemens Gebze Yerleskesi

Siemens’in Nisan 2009’da Gebze Organize Sanayi Bélgesi’'nde faaliyete baslayan Uretim

tesisi, Turkiye'nin ilk ‘altin’ yesil bina sertifikasini (LEED GOLD) almaya hak kazanmistir.

Sekil 3. 7 Siemens Gebze Yerleskesi
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Toplam 155.000 metrekare alana yatirim yapan Siemens San. Ve Tic. A.S.” in Faz 1 ve
Faz 2 olmak Uzere gerceklestirecegi toplam yatirnm tutarinin 100 milyon Euro’ya
ulasmasi beklenmektedir. Ofis ve Uretim binasinin bulundugu 32.500 metrekare insaat
alanina sahip 1.faz Nisan 2009’da faaliyete gecmistir. Otomasyon ve Siricller

bolimlerini iceren 2.fazin ise 2012 yili sonunda gerceklestirilmesi planlanmaktadir [38].

A  1.Faz Ofis+Uretim

Tamamlanmis

E Teknik Hacim

Sekil 3. 8 Siemens Gebze Yerleskesi

Siemens Gebze Yerleskesi'nin LEED Sertifikasi almaya hak kazanmasini saglayan

uygulamalar LEED kategorileri basliklari altinda asagida degerlendirilecektir.
Siirdiiriilebilir Arazi

insaat aktivitelerinden dolay! olusan cevre kirliligini azaltmak, toprak kaymasini
onlemek (topragin yola oradan da su kanallarina gecmemesi icin), tozusmanin oniine
gecmek ve su kirliligini dnlemek igin, erezyon ve sedimantasyon plani kapsaminda

insaat sahasinda bircok tedbir alinmistir.

Bunlardan bazilari, saha boyunca tekstil malzemesi ile perdeleme yapilmasi, kamyon
lastiklerinin yikanmasi, su kanallarinda toprak ¢okeltme sistemlerinin uygulanmasidir

[39].
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Sekil 3. 9 insaat Aktivitelerinde Cevre Kirliliginin Azaltiimasi icin Yapilan Uygulamalar

Gelistirme yapilacak arazinin Gebze Organize Sanayi Bolgesi'nde secilmesi ile yesil

alanlarin ve verimli tarim arazilerinin korunmasina yonelik bir strateji izlenmistir [39].

Yer secimine bakildiginda Gebze Organize Sanayi Bolgesi yetismis insan gliciine ve
pazara yakinhg, istanbul’a ve 6nemli merkezlere yakinligi, Tiirkiye pazarinin 2/3 iinii
olusturan Marmara Bolgesi’'nin merkezi konumunda bulunmasi 6zellikleriyle bilinen bir
bolgedir. Yapinin bir endustri yapisi oldugu duslinilirse Gebze Organize Sanayi
Bolgesi’'nin secilmis olmasi; cevresindeki yapilarin da benzer islevde oluslari, yapinin
yapildigl arazinin 6ncesinde yesil alan olmayip bos arazi olusu LEED Degerlendirme

Sisteminin arazi secimi ile ilgili olumlu 6zellikleridir.

Alternatif ulasim segenekleri olarak tim personel i¢in optimum servis sayisi konularak
toplu tasima desteklenmis ve boylece bireysel otomobil kullanimindan kaynaklanan
cevre kirliligi (CO2 emisyonu) ve fosil bazh yakit kullanimi azaltilmistir. Buna ilave olarak
yine otomobil kullanimini azaltmak ve yakin ¢evreden gelecek personel igin bisiklet
park alanlari, duslar ve soyunma odalari yapilmistir. Yakit tiiketimini ve CO2 salimini
azaltmak amaciyla, birden ¢ok kisi tarafindan kullanilan araglar ile diisiik emisyonlu ve
yiksek vyakit verimli araglar icin otoparkta tercihli alanlar ayrilmistir [39]. Bu
uygulamalar LEED icin puan karsihgini bulan uygulamalardir. Ancak bunlarin yaninda
bolgenin toplu tasima acgisindan giglikle ulasilabilen bir boélge oldugu ve kampis
disindan ulasim icin bisiklet yolu kullanimina uygun olmadigi gorilmektedir. Ayrica
disik emisyonlu arag¢ kullaniminin tGlkemizde heniliz ¢ok yaygin olmamasi da bunun

uygulanabilirligi acisindan dikkati cekmektedir.
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Yer alti su kaynaklarini ve kalitesini korumak icin sahaya gelen yagmur suyunun sahada
topraga gecmesini ve toprak tarafindan emilmesini saglamak amaci ile otoparkta delikli
taslar ve vyesil alan kullanimi artinlmistir. Yine ayni amacgla, cati yagmur suyu
depolandiktan sonra bina icerisinde yeniden kullanilmasi 6n gorilmustir. Su kalitesinin
korunmasi ve artirilmasi amaciyla, sert peyzaj (6zellikle asfalt yollar) alanlarina gelen
yagmur suyu, yagmur kanallari yerine topraga yonlendirilmis ve burada filtre edilmesi

saglanmistir [39].

== Yagmur

jlil suyunun

8 toprakta
filtre

il edilmesi

Sekil 3. 10 Siemens Gebze Yerleskesi

Gunes isinlarinin binalarda ve sert peyzaj alanlarinda olusturdugu is1 adasi binanin
sogutma yukind artirmaktadir. Isi adasi etkilerini distirmek, dolayisiyla sogutma
ylklerini azaltmak ve enerji tasarrufu saglamak amaciyla ¢ati kaplamasi glines i1sinlarini
blyik Olclide yansitacak ozelliklerde beyaz renkli olarak tercih edilmistir. Sert peyzaj
alanlarinin (yollar, kaldirimlar gibi) yarisi agaclar ile gélgelendirilmis ve otoparkta delikli
taslar kullanilmistir [39]. Yogun yerel bitki kullanimi ile olumsuz 1s1 adasi etkisinin
azaltilmaya calisildiginin belirtilmesine karsilik; yerleske yeni oldugu icin s6zl edilen

peyzaj yogunlugu heniz gorilebilir durumda degildir.
Su Verimliligi
Peyzaj alanlarinda su tiketimini distrmek icin ithal ¢cim yerine, yerel bitkiler tercih

edilmis ve sprinkler sulama sistemi yerine damlama sulama sistemi tercih edilmistir

[38].

Aritmadan elde edilen su, bahce sulamasinda kullaniimistir. Peyzaj alanlarinda sebeke

suyu yerine, ¢atl yagmur suyu ve aritma sisteminden elde edilen su kullanilacaktir. Bu
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stratejilerin uygulanmasi ile peyzaj sulamasinda %50 su tasarrufunun saglandig

soylenmektedir [38].

Cat1 yagmur sulari filtreden gecirilerek ham su deposuna gonderilmektedir. Bu su
dogrudan bahce sulama, ya da yangin tertibatinda kullanilacagi gibi yumusatilarak tim

kampus kullanim suyu olarak da degerlendirilmektedir [39].

Disuk debili klozetler, yiliksek verimli ve sensorli bataryalar ile susuz pisuarlar secilerek

bina kullanim suyunda %50 su tasarrufu saglandigi belirtiimektedir [39].

Sekil 3. 11 Siemens Gebze Yerleskesi

Enerji ve Atmosfer

Elektrik ve mekanik sistemlerinin tasarlanmasinda Ashrae standartlari dikkate
alinmistir. Optimum enerji tasarrufu saglamak icin belirli stratejiler uygulanmistir.
Boylece, bilgisayar destekli enerji modellemesinin sonucu olarak Ashrae standartlarina

gore %30 enerji tasarrufu saglandigi belirtiimektedir [38].

Sekil 3. 12 Siemens Gebze Yerleskesi
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Ofislerde giin 15181 ve harekete duyarli ayakl armatirler, Gretim alanlarinda ise dali
balasth (isik siddeti ayarlanabilecek sekilde) armatirler kullanilmistir. Bu sistem
sayesinde aydinlatmada yaklasik %50 tasarruf hedeflendigi belirtilmektedir. Bunlarin
disinda koridorlarda ve islak hacimlerde hareket sensorli aydinlatma elemanlar

kullanilmaktadir [38].

Sekil 3. 13 Siemens Gebze Yerleskesi

Gecenin dogalligini korumak adina 1sik kirliliginin en az seviyede tutulmasi icin i¢
mekanlarda bina aydinlatma otomasyonundan faydalaniimistir. Mesai saatlerinin
disinda gereksiz aydinlatmanin éniine ge¢mek igin aydinlatma otomasyonu ile sistemin
kontrol edildigi, dis aydinlatmada ise cephe aydinlatmasi yapilmadigl, cevre ve peyzaj
aydinlatmasinin ise Ashrae standartlarina gore belli sinirlar dahilinde tasarlandig

belirtilmektedir [38].

Sekil 3. 14 Siemens Gebze Yerleskesi
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GiUn 1sigindan en (st seviyede faydalanarak, elektrik tiketiminin disiik seviyede
tutulmasi hedeflendigi belirtiimektedir [38]. Bu kapsamda ofislerde giin 1sigini en
yiksek seviyede iceriye alacak sekilde giydirme cam cephe, ¢catidan zemine kadar bir
galeri seklinde devam eden ayni zamanda i¢ bahge goérevi goren aydinlik holleri, iretim
alanlarinda catida isikliklar ve tim bunlar destekleyen binanin ginisigina gore

konumlandiriimasinin yapildigi belirtilmektedir [40].

Sogutma klima yiklerini distirmek, efektif bir golgeleme yaparak calisanlarin verimini
artirmak ve iceriye giines enerjisinin girmesini engellemek icin ofis cephelerinde giines
kiricilar kullanilmistir (Sekil 3.15). Glines kiricilarin yoni, acisi ve boyutlari yapilan
bilgisayar destekli mihendislik calismalari sonucunda optimum bir sekilde tasarlandigi

ifade edilmektedir [38].

Sekil 3. 15 Siemens Gebze Yerleskesi

Binalarin dis kabuklari isi yalitimini optimum yapacak sekilde tasarlandigi; boylece her
iki yonde 1s1 iletimi minimuma indirildigi ifade edilmektedir. Ozellikle ofis binasi, zararl
UV glines isinlarini ve enerjisini minimum seviyede, faydali giin 1s1gini maksimum

seviyede iceri alan 6zel camlar ile kaplandigi belirtilmektedir [38].

Binalarin cati elemanlari ve katmanlari da yine ayni sekilde 1si iletimini minimum
seviyede tutacak sekilde tasarlandigi ifade edilmektedir. Cati kaplama malzemesi TPO?,

glnes enerjisini %85 oraninda yansitarak isinin igeriye girmesini engellemektedir.

' TPO tipi cati kaplamasi hafif, esnek, glinesin UV isinlarina karsi dayanikli, sicak iklimde rahatga
kullanilan agik renkli bir ¢ati kaplama malzemesidir.
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Alanin biyikligi goz ontne alindiginda 6nemli Olglilerde enerji tasarrufu saglanacagi

dustnilmektedir [40].

Dis hava sicakhgl 14-20 derece arasinda oldugunda bina otomasyonu yardimi ile
minimum enerji tiiketimi ile ofislerin sogutma ihtiyacini karsilayan degisken hava debili
klima sistemleri kullanildigi belirtilmektedir. Bu sistemler enerji tasarrufunun yaninda,

ofis alanlarinda farkh zonlarda farkl iklimlendirmelere de izin vermektedirler [39].

Binalarin sogutma islemi sirasinda Chiller gruplarindan ortaya cikan atik isi ile sicak su
elde edildigi, bu sekilde isitici kazanlar daha az kullanilarak dogal gaz tasarrufu

saglanacagi ifade edilmektedir [39].

Kisin ofislerde biriken ve disari atilan kirli sicak havanin isisiyla, disaridan alinan soguk
hava sartlandirilarak (isitilarak), yazin ise ofislerde biriken ve disari atilacak olan
serinlestirilmis kirli hava ile disaridan alinacak sicak hava sartlandirilarak (sogutularak)

enerji tasarrufu saglandigi belirtilmektedir [39].

Ayrica catilarda, gilnes enerjisinden faydalanilarak sicak su elde edildigi

gozlemlenmektedir.

Yazin (retim alanlarini serinletmek ve taze hava ihtiyacini saglamak icin bilgisayar
yardimi ile bina ici 1s1 simiilasyonu yapilarak efektif bir dogal havalandirma uygulanmasi

ile harcanacak enerjiden de tasarruf saglamis olacaktir.
Malzeme ve Kaynaklar

Kaynaklarin ve gevrenin korunmasi kapsaminda insaat atik yonetimi planina uygun
olarak atik sahasi olusturuldugu ve geri donistirilebilecek atiklarin ayri toplatilarak
insaat atiklarinin %75’inin degerlendirildigi ifade edilmektedir. Ayni zamanda belediye
atik alanina daha az atik gonderilerek cevrenin korunmasina katkida bulunulmustur

[39].

Dogal kaynaklari korumak adina, binalarda kullanilan malzemelerin mimkin oldukca
daha oOnceden kullaniimis malzemelerden (retilmis olmasina 6nem verilmistir. Bu
kapsamda betonda bulunan ucgucu kil, geri dénustirilmuis demirden yapilan her tirli

celik malzeme, geri donustlrilmis ahsaptan Uretilen ylkseltilmis malzeme kullanimi
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tercih edildigi; boylece, toplam insaat malzemelerinin %35 geri donlstlrilmus

malzemelerden yapilan Urlinler kullanildig belirtiimektedir [39].

Projede mimkin oldukc¢a yerel malzeme kullanarak tasinmadan kaynaklanan yakit
tuketimi ve cevre Kkirliliginin en aza indirilmesi hedeflendigi, toplam insaat
malzemelerinin %40'1nin yerel malzeme olarak tercih edildigi ifade edilmektedir [39].
Ancak LEED’e uyum saglamak icin bazi malzemelerin yurtdisindan ithal edildigi de
gozlemlenmistir. Bu durumun ulasimdan kaynakli kirlilige sebep olmasindan dolayi

yerellik 6lciti ile celistigi soylenebilir.
i¢ Mekan Kalitesi

Taze havanin sirekliligini saglamak ve dolayisiyla calisanlarin rahatini ve iyi
hissetmelerini saglamak icin devamli olarak havalandirma sistemlerinin performansini
izlemeye yonelik ana bransmanlar tzerine debimetreler ve yogun olarak kullanilan ig
mekanlarda CO2 sensorli ekranlar kullanildigl ifade edilmektedir. Sesli ve gorintili

uyari verebilen bu cihazlar ayni zamanda bina yonetim sistemine baglidir [39].

Sekil 3. 16 Siemens Gebze Yerleskesi

Ayrica insan saghgi goéz oninde bulundurularak, mimkin oldugunca atik ve zehirli
maddeler (VOC) icermeyen malzemeler tercih edildigi belirtiimektedir. Bu uygulamalar

ic mekan havalandirmasi icin harcanacak enerjiden de tasarruf saglamis olacaktir.
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THY TEC (Turk Motor Bakim Merkezi)

Turk Hava Yollari Teknik A.S. ve Amerikan menseili motor Ureticisi Pratt&Whitney’in
ortak oldugu istanbul Sabiha Gokcen Uluslararasi Havalimanr’nda kurulan Turkish
Engine Center (TEC-Turk Motor Merkezi) binasi LEED Gold sertifikasi ile odullendirildi
[43].

Sekil 3. 17 TEC (Turk Motor Merkezi)

2010 yili Ocak ayinda faaliyete gecen Tirk Motor Merkezi’'nin Yesil Bina Konseyi’nin
Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (USGBC) standartlarina gore cevreye duyarli
konseptte tasarlandigi ve insa edildigi belirtilmektedir. Bu siire zarfinda yapilan
degerlendirme ¢alismalari sonucunda Tirk Motor Merkezi, 29 Temmuz 2010 tarihinde

Turkiye’de, LEED Gold sertifikasini almaya hak kazanan ikinci sirket oldu [43].

istanbul Sabiha Gokgen Uluslararasi Havalimani’nda kurulan Tiirk Motor Merkezi 10
hektarlik bir alan lGzerinde 25.000 m2 lik kapali alana sahiptir. Yerli ve uluslar arasi
havayolu sirketlerine ugak motoru bakim hizmeti veren Tirk Motor Merkezi'nin yillik
kapasitesinin kisa siire zarfinda yilda 200 ucak motoru olmasi hedeflenmektedir. Sirket
halihazirda 230 kisiye istihdam saglamaktadir. Tam kapasiteye ulasildigi zaman toplam

400 kisiye istihdam saglamasi hedeflenmektedir [43].

Turkish Engine Center’in tesis ve at6lye dizeni, motor bakim maliyetlerini ve siirelerini
minimize edecek sekilde yalin bakim ve yonetim konseptine gore diizenlendigi

belirtiimektedir.
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Binanin icine girilince ilk gbze carpan unsur olarak giin 1siginin yogunlugu dikkati
cekmektedir. Tirk Motor Merkezi'ne vyapilan teknik gezide, bunu ofis katinda
cephelerdeki bliyik pencere alanlari, atolyede ise pencerelerle oldugu kadar catiya
monte edilmis giin 15181 sistemlerinin sagladigl gézlemlenmistir. Binada toplam 361
adet Solatube glinisigl aydinlatma borusunun oldugu ve bu sayede iceriye glinesin
faydali 15181 girerken, zararh isinlarin engellendigi, maksimum dizeyde glinisigindan
faydalanildigi belirtilmektedir [46]. Ayrica binanin her kdsesine yerlestirilmis ginisig
sensorleri ic mekanlardaki aydinlatma seviyesini her saniye 6lclip, 15tk miktarina gore
aydinlatma armatiurlerini kisabildigi; bu sayede aydinlatma igin harcanan elektrikten

cok ciddi tasarruf saglanabildigi belirtilmektedir.

Sekil 3. 19 TEC (Tirk Motor Merkezi)
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Enerji tasarrufu icin binanin kabugundaki yalitima da dikkat edildigi ve camlarin giines

kontrollii 6zellige sahip olduklari ifade edilmistir [46].

Binanin mekanik sistemlerinde son teknoloji sistemler kullanildigi; taze hava, 1sI geri
kazanimli klima santralleri ile bina icine alinirken, ofislere VAV' kutulari ile gerektigi
kadar hava verildigi belirtilmektedir [43]. Binanin bircok odasindaki karbondioksit
monitorleri sayesinde ihtiyaca gére havalandirma yapilabildigi gbzlemlenmistir. Ayrica
taze hava miktarinin ASHRAE 62.1 standardinda verilen miktarlardan yiizde 30-50 daha

fazla oldugu ifade edilmistir [46].

Binada kullanilan tiim mekanik cihaz ve ekipmanlarin verimlilerinden secildigi;
kazanlarin yogusmali, chiller'ler ve pompalarin frekans konvektorli oldugu
belirtiimektedir [43]. Sicak suyun ise catiya kurulan 20 adet glines paneli ile
desteklendigi gozlemlenmistir. Aydinlatma sistemlerinde de istege gore ayarlanabilir

sistemler dikkati cekmektedir.

Turkish Engine Center binasindaki bitiin elektromekanik sistemler oldukca gelismis bir
otomasyon sistemi ile tek bir merkezden kontrol edilebildigi ifade edilmektedir. Ayrica
yapilan gezide otomasyon sisteminin bulundugu alani gérme olanagi yakalanmistir.
DALI (Dijital adrese dayali aydinlatma arayiizii) sayesinde binadaki her armatiriin ayn
bir sekilde acilabildigi, kapanabildigi veya kisilabildigi belirtilmistir [46]. Otomasyon
sayesinde insan hatalarindan olusacak enerji verimsizliklerinin minimuma indirilmesi
hedeflenmistir. Bltlin  bu uygulamalar sayesinde bina icin yapilan eneriji
modellemesinde ASHRAE 90.1 standartlarina kiyasla yaklasik ylizde 25’lik bir eneriji
verimliliginin elde edildigi, ayrica termal konfor kosullarinin da dikkate alindigi ifade

edilmektedir [43].

TEC binasinda bina etrafindaki tim peyzajin yerel ve adapte olmus bitkilerden secildigi
gozlemlenmistir. Bu bitkilerin buytdikleri zaman hemen hemen hi¢ ekstra sulama
gerektirmeden yasamlarini slirdirebilecekleri belirtiimektedir [43]. Ayrica binanin

blyilk catisi olmasindan faydalanilarak yagmur sularinin toplandig gézlemlenmistir.

' vav (Degisken Hava Debili) Sistemler 6zellikle ¢ok zonlu uygulamalar ve degisken yikli hacimler igin
gelistirilmistir. Odaya verilen hava miktari VAV kutulan vasitasiyla degistirilerek degiskenlikler
karsilastirilir.
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Toplanan yagmur suyunun 0zel filtrasyondan gegirilerek peyzajda ve kullanim suyu
olarak kullanildigi gbézlemlenmektedir [46]. Susuz pisuarlarin, ¢ift butonlu
rezervuarlarin, sensorli ve perlatorlii bataryalarin da su verimliligini saglamak amaciyla
kullanildigi gézlemlenmistir. Sonugta bu sayede toplam LEED hesaplamalarinda yuzde

60’lara varan bir su tasarrufu saglandigi belirtiimektedir [46].

Bina catisinda beyaz renkli TPO' membran kullanildigl gozlemlenmistir. Bu sayede
sogutma yiklerinin ve Isi adasi etkisinin azaltiimasinin hedeflendigi belirtilmektedir
[46]. Ayrica tesisin yollari ve park alanlarinda i1si adasi etkisine karsi kara asfalt yerine

acik renkli beton kullanildigi da goriilmektedir.

Sekil 3. 20 TEC (Turk Motor Merkezi)

ic mekanlarda kullanilan malzemelerin 6zenle secimine dikkat edildigi gezi sirasinda
gozlemlenmistir. Binadaki tim ic mekan boyalarinin, yapistiricilarinin ve macunlarin

insan sagligina zararl kimyasallari (VOC) minimum icermesine 6zen gosterilmistir [43].

Kullanilan malzemelerde geri dontisim o6zelligine de dikkat edildigi ve insaat atiklarinin

%78'inin geri donltsum icin gdnderildigi de ayrica ifade edilmektedir [43].

' TPO tipi cati kaplamasi hafif, esnek, glinesin UV isinlarina karsi dayanikli, sicak iklimde rahatga
kullanilan agik renkli bir ¢ati kaplama malzemesidir.
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Sekil 3. 21 TEC (Tidrk Motor Merkezi)

Ayrica ic mekan yasam Kkalitesinin arttirilmasinin calisanlarina da olumlu yonde
yansidigini belirten TEC Tesis Mudiri Fatih Kiling, bunu dlgmek icin belirli donemlerde

calisan memnuniyeti anketi yaptiklarini belirtmistir [46].

3.8 Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Genel Degerlendirmesi

Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri ilk uygulamaya girdigi 1990 yilindan bu yana diinya
genelinde giderek yayginlasmis ve kabul gormustir. Tiuma gonullalik esasina dayali
olan sistemlerin amaci genel ve gecer Olgme standartlari olusturarak yesil binayi
tanimlamak, bitlinsel bir bina tasarim yontemi, gelistirmek, yapi sektériinde cevresel
liderlik tanimak, yesil rekabeti tesvik etmek, yesil binalarin yararlari konusunda tiiketici
bilincini arttirarak bina pazarini dontstlirmektir [47]. Bu sistemlerin yapi sektoriine

cevresel duyarhlik yéniinde ivme kazandirdigi agiktir.

Yaygin olarak kullanilan sertifika sistemleri olan BREEAM, CASBEE, GREENSTAR, LEED
ve SBtool’'un detayli bir karsilastirmasini yaptigimizda bunlarin birbirine temelde
benzerlik gosterdigi soylenebilir. Bazilarinin biitlin tlkelerde kullanilirken, bazilarinin
yerel olarak kullanildigi dikkati cekmektedir. CASBEE, bu sertifika sistemlerinden
tamamen farkli bir tabana sahip olup depreme dayanikliik gibi yerel énemi olan
konulara yogunlasmistir. DGNB’nin ise diger sertifikalarda olmayan sosyal ve ekonomik
faktorleri de goz 6niine alan kapsamli bir sertifika oldugu goriilmektedir [48]. DGNB,

zaten yiksek olan Alman bina standartlarinin Gzerine ¢ikmaya calistigl icin buglinki
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haliyle en diisiik seviyesi olan DGNB-Bronz, LEED-Altin ve BREEAM-Cok lyi ye karsilik
gelmektedir. Bu nedenle Alman sisteminin yayginlasmasi yapi sektori standartlarinin

yiksek olmadigi tlkelerde zaman alacaktir [49].

Tasarimcilar acgisindan bu konudaki temel bilgilerin artmasi, kurumsal kimligin
gelismesi, etkin proje yonetiminin gelistiriimesi, miisteri memnuniyetinin artmasi,
cevresel malzemelerle sermaye maliyetinin azaltilmasi avantaj olarak degerlendirilirken
yatirnmcilar agisindan pazarlanabilirligin artmasi, yatirimin olumlu bir geri donus

getirmesi avantaj olarak gosterilmektedir [50].

USGBC’'ye gore vyesil binalarin gevresel, ekonomik ve toplumsal yararlari vardir.
Cevresel vyararlar; ekosistem ve biyolojik cesitliligi koruma ve gelistirme, dogal
kaynaklari koruma, su ve hava kalitesini arttirma, kati atigi azaltma olarak belirtilmistir.
Ekonomik yararlar; isletim maliyetlerini azaltma, yapinin degerini ve karhhgi arttirma,
calisanlarin Uretim ve memnuniyetini arttirma, yasam doéngisi boyunca ekonomik
performansi optimize etme olarak siralanabilir. Toplumsal yararlar ise; hava, 1sI ve
akustik kaliteyi arttirmak, kullanici konforu ve saghginda iyilestirme, yerel altyapida

yliklenmeyi azaltma, genel yasam kalitesini arttirma olarak siralanabilir [51].

BRE’ye gore yesil binalar; kullanicilar agisindan; ic mekanda giin 1siginin etkin kullanimi,
ortam sartlarinda kullanici kontrolliniin saglanmasi, ortam glriltisinin azaltiimasi
gibi kriterleri saglayarak i¢ ortam kalitesinin arttirilmasini saglamaktadir. Dolayisiyla
verimliligin ve dikkatin artmasi, kurumsal imajin gelismesi, calisanlarin konforunun
artmasi gibi sonuclarin olusmasi beklenmektedir. Ayrica esnekligin arttirilmasi ve

isletimsel maliyetlerin azaltilmasi kullanicilar agisindan avantajhidir [50].

Amerika’da yapilan bir arastirmaya gore insanlar zamanlarinin yizde 90’ini bina icinde
gecirmektedirler. Saglik ve dolayisiyla verimlilikle ilgili sorunlarin biylik bir kismi hava
kalitesi duisiik, gin I1s181 ve manzarasi olmayan ortamlardan kaynaklanmaktadir. iste bu
olumsuz etkilerden arindirilmis yesil binalarda calisan memnuniyeti yliksek seviyededir.
ic mekan kalitesinin artirilmasinin, ¢alisanlar izerinde géstermis oldugu olumlu etkiler
ile verimlerinin ne kadar artirdigini hesaplamak ¢ok zor olmakla birlikte, yapilan bir

arastirmaya gore yesil binalarda calisanlarin, diger binalardakilere goére ylzde 16 daha
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az doktora gittikleri ve dolayisiyla ylizde 16 daha az is kaybinin oldugu saptanmistir
[52].

Yesil binalar; dogal giin 15181 ve manzaranin saglanmasi, diisik VOC icerikli malzemeler,
yliksek hava kalitesinin saglanmasi ile bina kullanicilarinin konforunu, refahini

artirmakta, sagligini olumlu etkilemekte ve verimli calismasini saglamaktadir [52].

Diinyanin 6nde gelen sertifika sistemlerinden Alman DGNB sistemini digerlerinden
ayiran en oOnemli oOzellik, binalarin Oomir boyu maliyetlerini de g6z oOninde
bulundurarak sertifikalandirmasidir. Arastirmalara gére Almanya'da, "ENEV 2009 Eneriji

ven

Yonetmeligi"ne gore tasarlanan okul, ofis ve hastane binalarinin dogrudan LEED Gold
sertifikasi alabilecek dizeyde oldugu gorulmistir. Bu durumun Ulkeler icin dogru
enerji stratejileri ve yonetmelikleri ¢cikarmanin ne kadar dnemli oldugunu goésterdigini

soylemek mumkundir [53].

Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin gelismis Ulkelerin ulusal ve boélgesel kosullarina
gore hazirlanmis olmalart bakimindan, bu sistemlerin diger Ulkelerde dogrudan
uygulanmasi bazi gliclikleri de beraberinde getirmektedir. Bu degerlendirme sistemleri
sayesinde gelismis Ulkelerin yapi sektorlerinde sirdurilebilirlik ve cevresel performans
konularinda 6nemli adimlar atildigi aciktir. Ancak tlkemiz gibi bircok gelismekte olan
Ulkede bu gibi konulara duyarlilik yeni olusmaktadir ve yapi sektoriiniin bu alanda hizh

adimlar atmasi gerekmektedir [23].

Degerlendirme Sistemleri sosyal ve ekonomik etkileri sistemlerine dahil etmedikleri igin
elestirilmektedir. Elkington’un tanimladigi strdirilebilirligin ¢ alt parametresi olan;
sosyal, cevresel ve ekonomik etkenlerden sosyal ve ekonomik parametreleri
icermemeleri elestiri konusudur [54]. Duygu Erten’e gore ulastirma ve ekoloji konulari
bina o6l¢eginin disinda kaldiklari halde, yesil bina sistemine entegre edilmeyi basarmis
faktorlerdir. Bu faktorler sertifika sistemine dahil edildiginde, daha da fazla sera gazi
azalimina gidilmistir. Bu durum yesil bina insa etmemizin asil nedeni olan sera gazi
azaltma hedeflerimizle ortlismustiir. Cevresel faktorler bir bilime dayalidir ancak sosyal
ve ekonomik faktorler yargiya dayalidir. Bundan dolayi sosyal ve ekonomik faktorler
sertifika sistemine dahil edilebilirlerse, ekonomik varsayimlar mutlaka ekonomik deger

ve kalkinmanin maliyetini g6z 6nline almahdir [21].
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Sev ve Canbay’a gore de yesil bina degerlendirme sistemleri ¢evresel konularin yani
sira ekonomik ve sosyal konulari da icermeli ve bunlar “slrdirilebilir’ bina
degerlendirme sistemleri adini almalidir. Gelismekte olan Ulkeler, gelismis llkelerden
farkli olarak, ortalama yasam standardini heniliz yakalayamamis olup, ekonomik ve
sosyal konularla savasim icindedir ve yasam standartlari yikseltiimedigi slirece cevresel
sorunlar ekonomik ve sosyal sorunlarin 6niinde yer alamaz. Gelismekte olan Ulkelerde
devletin, yapi sektorinin, malzeme {Ureticilerinin ve yatirimcilarin bu konularda
bilinclendirilmesi gerekmektedir. Cevre dostu malzemeler, sirdirilebilir enerji
sistemleri gibi konularda devletin de destegi ile calismalar ve uygulamalar yapilmaldir.
Yapilar icin slrdurdlebilirlik degerlendirme sistemleri, bu gibi (lkelerde vyapi
sektoriiniin ve mevcut yapi stokunun cevresel performansinin artirilmasinda buyiik rol

oynayacaktir [23].

Yerellik konusu yesil bina degerlendirme sistemleri icin dnemli bir konudur ve sistemler
yerel oOzellikleri dikkate almadiklari icin elestiriimektedirler. Gelistirilmesi veya
uyarlanmasi beklenen ulusal/bodlgesel bir degerlendirme metodunun etkili ve
uygulanabilir olmasi hedefleniyorsa, performans 6lcutleri ve gésterge sinirlarinin, gerek
iklim, cografya ve dogal kaynak kapasitesi, gerekse ekonomik ve sosyal kosullar
acisindan, ulusal kosullara bagh olarak belirlenmesi gerekmektedir. Yapi malzemeleri
ve teknoloji, is glicli, su kaynaklari, elektrik enerjisi gereksinimi gibi konulara iliskin
sorunlar ulusal ve bolgesel diuzeyde farklilik gostermektedir. Yaygin olarak kullanilan
sistemlerde bu farkliliklari gozetecek bir degerlendirme yonteminin uygulanmadigi
gozlemlenmektedir. Ayrica bazi performans olgitleri kisiden kisiye dahi degismektedir.
Bu durumda yapilarin performanslari sadece niceliksel degil, niteliksel olarak da

degerlendirilebilmelidir [23].

Yesil Bina Sertifika Sistemleri bitin dinyada yaygin olarak kullanilmaktadir.
Uluslararasi sirketlerin bu sertifika sistemlerini yayginlikla kullanma egiliminde olduklari
gozlemlenmektedir. Global bir standartin olmasi diinyanin her yerinde tasarimcilari
arasinda koordinasyon yapan sirketlerin isine gelecek ve daha etkin olacaktir. Ancak,
yesil global bir standart su anda her bir (lke gercegine bakildiginda, iklim
farklihklarindan, malzeme vyeterliligi ve cografya fakliliklarina, enerji Gretiminden,
kiltlrel adaptasyona ve hukuki alt yapiya kadar farkliliklar géstermektedir. Bu nedenle,
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bu sertifika sistemleri farkli bolgeler ve Ulkelerde kullaniimak lizere tasarlanmamis ve

onkosul olcitleri yerel durumlari temsil etmemektedir [21].

Sev ve Canbay’a gore bir degerlendirme sisteminin striktirinin olusturulmasinda
“standart beden” yaklasimi yanhstir. Bugiin kékeni disinda en fazla yayginlik kazanan
sistemler LEED ve BREEAM iken, komsu Ulkelerinde dahi bu sistemlerin etkinligi nin
sorgulandigi gorilmektedir. Gelismekte olan llkelerde en 6nemli sorunlar mevcut yapi
stokunun iyilestirilmesi, yerel anlamda yesil malzeme ve liriiniin temini, cevreye duyarl
enerji teknolojilerinin yayginlastirilmasi, sera gazi emisyonlarini azaltan dnlemler ve

geri donlisim sektoriintin canlandiriimasi gibi konularda ortaya ¢ikmaktadir [23].

Degerlendirme sistemlerinin tartisma konularindan biri olan yerellik adina yeni
versiyonlarinda yerel adaptasyonlara yonelik calismalar yaptiklari gériilmektedir. LEED
son versiyonunda bolgesel olcltler eklenmis ancak bu heniliz yalnizca Amerika

eyaletleri ve Meksika ile sinirlandiriimistir.

Cevresel degerlendirme yontemlerini bir tasarim rehberi olarak dislinebilmek icin
yatirrm kararinin en erken asamalarinda devreye sokmak gereklidir [47].
Surdirulebilirligi daha etkin kilmak icin yatirimin karari, yerin sec¢imi gibi bircok erken

asama kararinda cevresel degerlendirmeler dikkate alinmahdir.

Yapilmasi distinilen bir yesil bina icin hangi degerlendirme sisteminin secilecegini
belirlemek 6nemli bir karardir. Yanlis secilmis bir sistem, uygulanabilirlik ve maliyet
yoniinden birtakim sikintilar getirebilir ve hem insaatin blitcesini hem de tasarim
kalitesini olumsuz yonde etkileyebilir. Ancak dogru sistemin uygulanmasi ile tasarim
kalitesi de ylikselebilmekte, binanin olusumunda ve yasam siirecinde cevreye verilen
zarar en aza indirilebilmekte ve de bina sakinleri icin daha saglikli yasam kosullarinin

egemen oldugu bir bina ortaya ¢ikabilmektedir [55].

Olciitlere ve puanlama yéntemine dayali olarak bir degerlendirme yapmanin sistemin
seffaf olmasini ve kolay uygulanmasini sagladigi soylenebilir. Ancak bazi sertifikasyon
sistemlerinde her dlglte esit puan taninmasi, kosullari farkh Glkelerde degerlendirme
yapmayi gercekci kilmadigi gdzlemlenmektedir. Ornegin bazi ilkeler icin temiz su
kaynaklarinin tasarrufu 6n plana cikarken, bazi llkeler i¢in enerji korunumu, arsa

kullanimi, toplu tasima gibi konular 6n plana ¢ikmaktadir. Ornegin LEED, BREEAM ve
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Green Star toplu ulasimi desteklerken, Japonya’da uygulanan CASBEE toplu tasimayi ve
yakit tasarruflu arag¢ kullanimini ele almamaktadir. Clink(i Japonya’da zaten en yaygin
ulasim yontemi toplu tasima aracglarini kullanmaktir. Degerlendirme sistemlerinde
agirlik katsayisi uygulamasiyla ulusal ve bolgesel 6ncelikler 6n plana cikarilabilirse daha

saglikh sonuclar ortaya cikabilecektir [23]..

Ozellikle ABD deneyimleri sonucunda, gonillii uygulama olan LEED ve Energy Star
sertifikalari arasinda yapilan karsilastirmalarda, LEED sertifikasina sahip binalarin
yaklasik Ggte bir kisminin, gercek anlamda enerji verimli olmadigi, enerji verimliligi
kriterleri acisindan Energy Star'in daha uygun oldugu ortaya ¢ikmistir. Bu gercekler ve
yogun elestiriler Gizerine, 2009 yilinda LEED sertifikasi alan binalarin 5 yil boyunca eneriji
ve su tiketimlerinin bildirilmesi zorunlulugu saglanmistir. ABD'de tim kamu ve askeri
binalarda, derecelendirme sistemi olarak Energy Star kullaniimaktadir. Cinkd, 6nemli
olan yalnizca sertifika almak degil, gercekten siirdirilebilir ve enerji verimli binalar

yapmaktir [53].

3.8.1 Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Malzeme Degerlendirmesi

Yesil bina sertifikali yapilarin sayisinin artmasi ile insaat sektoriinde yesil malzemenin
kullanimi artmaya baslamis, Ureticiler de bu konuya bir sekilde vakif olmaya
baslamislardir. Yaman’a gore Ureticiler de zamanla piyasada pazar paylarini arttirmak
icin bu Grlinleri tGretmek isteyecekler ve ek bir maliyet yansitmaksizin misterilerinin
kullanimina sunacaklardir. Ulkemizde de bir-iki yil icinde yenilenebilir, geri
dondstardlmis, yesil malzemelerin Gretimi ve satisinin hizh bir sekilde artmasi

beklenmektedir [52].

Erten yesil bina konusunda belki de en buylik ekiskligin malzeme konusunda
yasandigini ifade etmektedir. Ulkemizde heniiz eko-etiket ve malzemelerin yasam
donglsi analizlerinin yapilmasi konularinin yeni oldugunu vurgulayan Erten, kacak
enerji kullanimi gibi kayitsizliklarin yasandigi (ilkemizde yesil malzeme konusunda kimi
zorluklarin yasanabilecegini distinmektedir. Ancak Urinlerini yesil pazara sokmak
isteyen dreticilerin artik boyle uygulamalardan uzak durmasi gerekecek; dolayisiyla
Erten slrdurdlebilirligin hayatimiza bir baska katkisinin da bu alanda olacagi

belirtmektedir. Genel olarak yesil bina sertifika sistemleri malzemelerin yerel temin
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edilmesini, dolayisiyla nakliyede olusan karbon salimlarini azaltmayi hedeflemektedir.
Bir malzemenin gerekli belgelerinin olmasi nedeniyle malzemeyi uzak bir noktadan
temin etmek sirdirilebilirlik acisindan her zaman kabul goren bir eylem degildir.
Ayrica Erten, bugln icin engel olan bu konunun yakin gelecekte yerel tretimin tesvik

edici unsurlarindan biri olacagini diisinmektedir.

Berkay Somali Tiirkiye’de LEED ve BREEAM sertifikasina uygun insaat malzemelerinin
cok kolay temin edilemedigini ve cesitliligin yurtdisina gore c¢ok az oldugunu
distinmektedir. Ancak vyerli insaat malzemesi Ureticileri artik bunu sorgulamaya
basladilar, bir farkindalik icindeler ve bu konuda c¢alismalarin yirataldagiu

gozlemlenmektedir [56].

Turkiye’de yesil binaya uygun cevre dostu yapi malzemesi alternatifinin ¢cok olmadigini,
ancak Ureticilerin bu konuya bir sekilde vakif olmaya basladigini diisiinen Canbay da
bazi konularda ithal malzeme kullanmak zorunda kaldiklarini belirtmektedir. Ancak bu
durum sertifikalarin ‘yerli malzeme kullan’, ‘Ulke ekonomisini canlandir’, tasimacilik
kaynakli CO2 emisyonlarini azalt’ soylemleri ile celismektedir. Bu da projelerin

malzeme olcitlerinden yiksek puanlar hedefleyememesine sebep olmaktadir [57].

3.8.2 Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Maliyet Degerlendirmesi

Yesil bina sertifikalandirma siireci yaygin olarak ekonomik maliyetleri arttiran bir unsur
olarak algilanmaktadir. Bu da vyatirmciyt yonlendirmek adina zorluklar
getirebilmektedir. Fakat cesitli arastirmalara gore ilk yatirrm maliyetindeki artisa
ragmen bina isletim maliyetlerinin azaldigi ve binalarin pazar degerlerinin arttig

gorilmektedir [24].

Klasik-standart binalara gore yesil binanin maliyetini net ve dogru olarak ortaya
koyabilmek icin Amerika’da 33 bina Uzerinde calisma yapilmis, bircok bina temsilcisi ve
mimar ile gorislilimis ve sonucta ortalama yilizde 2’den daha az bir maliyet farki tespit
edilmistir. Bu maliyetin buylk bir kismi ise mimar ve mihendislerin artan tasarim
zamanindan, enerji modellemesinden (0,5-5 S/m2 arasinda degismekte) ve timlesik
bina uygulamalarindan kaynaklanmaktadir. Ancak Amerika’da mimarlik, miihendislik

fiyatlari ve 6zellikle insaat maliyetleri Tilrkiye'ye gore cok ylksek bir seviyededir. Bu
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maliyet, projenin blylkligi, karmasik olmasi ile degisiklik gostermektedir. Tirkiye'de
verilen danismanlik hizmetleri de Amerika’dakinin ¢ok altindadir. Ayrica yesil binanin
maliyeti, binanin bulundugu lokasyona, bina fonksiyonuna ve yerel iklim sartlarina gore
de degisiklikler gostermektedir. Yesil Bina olcltleri tasarim sirecine ne kadar erken

dahil edilirse maliyet de o kadar diisiik olacaktir [52].

Yaman’a gore yesil bina sertifikasini kazandiracak yesilin maliyetini olusturan yatirim
kalemlerini dogru bir sekilde tespit etmek gerekmektedir. Yesil bina sertifikasinin
maliyeti, danismanlik bedeli, sertifika Ucreti, kayit Ucreti, test ve devreye alma, eneriji
modellemesi ve bazi insai yatirnrmlar (6rnegin ESC Plani, Atik Yonetimi gibi) ile sinirli
tutulmahdir. Diger taraftan, kojenerasyon, PV, HVAC ve aydinlatma otomasyonu gibi
yatirim kalemlerinin maliyetini yesil bina maliyeti olarak gostermek dogru degildir.
Cunkl bu yatirimlar icin fayda-maliyet analizleri yapilmalidir. Bu analizlerin neticesinde
s6z konusu yatirirm makul bir geri donis siiresine ve kazanca sahip ise yatirimci olumlu
bakacaktir ve yatirimi gerceklestirecektir. Dolayisiyla ilgili yatirim, Yesil Bina sertifikasi
icin yapilmayacagindan, maliyetini de Yesil Bina sertifikasina atmak dogru
olmayacaktir. Yesil Bina adayl olmayan pek c¢ok projede ve binada, enerji tasarruf
yatinnmlari zaten ginimizde mantikh bir yatirm olarak distinidlmekte ve

uygulanmaktadir [52].

Yesil olmasi distnidlen bir binada o6zellikle tasarimin basinda planlama yapilmasi

maliyetleri ciddi oranda distirmektedir [56].

3.8.3 BREEAM ve LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Karsilastirmasi

LEED ve BREEAM vyesil binalarin yapilmasinda diinyada en ¢ok bilinen ve kullanilan yesil
bina sertifika sistemleridir. Her iki sistem de yesil binalarin tanimlanmasi icin bir dizi
Olgltler listesi olusturmustur. Bu sistemlerin Tlrkiye’ye uygun hale getiriimesinin hem
cevresel hem politik bakimdan ne kadar gecerli oldugunun karari tartisilabilir. ingiltere
ve ABD’de olusan ve olgunlasan bu sertifika sistemleri kendi ciktiklari Ulkelerin bina
endustrilerinin glicli taraflarina uygun olarak hazirlanmigslardir. Daha yeni yeni
uluslararasi farkliliklarin gerceklerini g6z o©nine alarak olgutlerini iklim, kaynak

yeterliligi ve yerel insaat sektorlerine gére adapte etmeye baslamislardir [21].
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Her iki sertifika sistemindeki en biyik farkihlik denetleme vyetkisidir. LEED’de
denetleme yetkisi sadece USGBC'de iken, BREEAM’de bu yetki bagimsiz BREEAM
denetcisi firma veya sahislara verilmistir. Ancak her iki sistemde de danismanlarin
kullanilmasina izin verilmistir [55]. BREEAM denetcileri 6l¢ltlere uyulup uyulmadigini
degerlendirmekte ve bilgileri BRE-GLOBAL’'e gdndermektedir. BRE-GLOBAL gelen
bilgilerle denetcinin raporunu inceleyerek sertifikayr vermektedir. LEED sertifikasi
alinirken ise uzman (LEED AP) ile ¢alisma zorunlulugu yoktur. LEED AP ile ¢calhismak
projeye 1 puan kazandirir. Puan alinmasi ongortilen olglitlere gére hazirlanan belirli
doklimanlarin USGBC web sayfasina yiklenmesi ve USGBC tarafindan incelenmesi

sonras! puanlama yapilir [58].

Temelde ayni amacgla ortaya c¢cikmis bu sistemler arasindaki metotsal hesaplama
farklihklari nedeniyle ayni bina icin LEED’e veya BREEAM’e goére vyapilan
degerlendirmeler farkli sonuglar verebilmektedir. Dolayisiyla yatirimini bu sistemlerle
tescilli yesil bina yapmak isteyen bir yatirirmciyr dikkatli yapilmasi gereken bir se¢im

beklemektedir.

LEED ve BREEAM'in degerlendirme yaptigi bircok konu ortaktir ancak degerlendirme
metotlarinda farkhlklar gézlemlenmektedir. Ornegin ener;ji tasarrufu konusunda LEED
dogrudan olarak binanin enerji harcama potansiyelinin hesaplanmasini istemekte iken,

BREEAM bunu CO2 salinimlarina baglamaktadir [55].

Turkiye’ye bu sistemleri adapte ederken binalarin performanslarinin 6lg¢lilmesinin
surekliligi ve bunun uluslararasi enerji degerlendirme sistemlerine gore adapte
edilmesi  kritik O6nem tasimaktadir. Varolan haliyle, LEED ve BREEAM
degerlendirmelerini  binalarin  icine  yerlesiimeden varolan  parametrelere
dayandirmaktadir. S6z gelimi, bina icine yerlesildikten sonraya bagh olan LEED kredisi,
bina performansini bu yerlesmeden bir yil sonra 6lcimlenecek sekilde kontrat
yapmaya yoneltmektedir. BREEAM ise su anda standartlarini binanin tim yasam
donglisi sliresince bina operasyonunun etkin bir sekilde teyid edilmesi Uzerine
kurgulamaya calismaktadir. BREEAM’in yaklasimi uzun dénemli enerji tiketiminin

azaltilmasi icin kritik 6nem tasimaktadir [21].
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BREEAM enerji alanindaki sartlarini Avrupa Birliginin Enerji Performans Sertifikasi (EPC)
sistemine uyarlamaya c¢alismaktadir. Bu sekilde sektérde binalarin enerji
performanslarini 6lcmeyi yayginlastirmayi hedeflemektedir. LEED de bir enerji modeli
kullanmayi O6nerir ancak sektérde kullaniclya bagh olarak degisik metotlar
kullaniimaktadir. Tlrkiye’de ¢ikan Enerji Yasasi belli bir metrekareden blyik binalarda
Enerji Performans Sertifikasi almaylr mecbur kilmistir. Buradan yola ¢ikarak BREEAM'in
enerji alaninda koydugu olcitler, Turk sertifika sistemi icin adaptasyonun daha gecerli

oldugunu isaret etmektedir [21].

LEED tasarim ekibine pratik olarak kolaylikla uygulanmasini saglayacak yiksek seviyede
bir standartlastirma sunmakta, referans kitapciklarina kolaylikla ulasilabilmektedir.
BREEAM de online kaynaklar sunmaktadir ancak, denetci tasarim sliresince bagimsiz

bir durus sergilemektedir [21].

Genel olarak bakildiginda LEED’in bina sakinlerinin sagligina ve konforuna biraz daha
fazla 6nem verdigi, BREEAM’in ise daha cok binalarin ¢cevreye yaptiklari zararlari en aza

indirmeyi hedef aldigi séylenebilmektedir [55].

LEED ve BREEAM her ne kadar uluslararasi kabul gérmis yesil bina degerlendirme
sistemleri olsalar da uygulamalarda ciktiklari Glkelerin standartlarini yansitmaktadirlar.
Dolayisiyla her iki sertifika sistemi de Tirkiye de uygulanmak istenildiginde bir takim
adaptasyon zorluklari ile karsilasilabilmektedir. Ornegin LEED ve BREEAM’de referans

gosterilen standartlarin bazilarinin Tlrkiye’de bilinirliligi ve uygulanabilirligi azdir [55].

Bu sistemlerdeki bazi puanlarin Tirkiye’de alinmasinda kanuni veya prosedirel
zorluklarla karsilasilabilmektedir. Ornegin LEED’deki saha disindaki yenilenebilir enerji
puaninin  alinabilmesi icin Ulkedeki yenilenebilir enerji santrallerinin karbon
emisyonlarindan tasarruf ettikleri miktarlari (lke icinde satabilmesi gerekmektedir.
Henliz Glkemizde bu yayginlasmis bir uygulama degildir. Bir baska ornek de her iki
sistemde de aranan FSC (Forest Stewardship Council) sertifikali kereste teminidir. Bu

ozellige sahip keresteyi bulmak Tiirkiye’de hentiz kolay olmayan bir durumdur [55].

LEED ve BREEAM degerlendirmesi yapilmasi icin proje dokiimanlarinin ilgili yerlerinin

ingilizce’ye cevrilmesi gerekmektedir. Ulkemizde yapilan bircok projenin cizimleri ve
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teknik sartnamelerinin sadece Tiirkce olarak hazirlandigl distundldiginde bu zahmetli

bir calisma gerektirebilmektedir [55].

Ulkemiz de en kisa siirede, gercek anlamda kendi "Sirdirilebilir Bina Sertifikasi"
sistemini olusturmalidir. Bu amacgla Cevre Dostu Binalar Dernegi kapsaminda
olusturulan "Sertifika Komisyonu" ve "ODTU-Mimarlik Arastirma Tasarim Proje
Uygulama Merkezi MATPUM" calismalar yapmaktadir. ODTU-MATPUM, vyaklasik elli
akademisyen ve uzmanla birlikte yaklasik iki yil siiren bir proje sonucunda, yerel mimari
ve Anadolu Mimarhg temelinde, ekolojik, enerji verimli, cevre dostu, strdirilebilir
"Toplu Konut Standartlari"ni 2008 yilinda TOKi'ye sunmustur. TOKi de, 2009 yilinda
tlkemizde ilk kez, bu projenin ciktilarinin kullanildigi bir sartname ile istanbul Kayabasi
Toplu Konutlari icin yarisma yapmis, yerli-yabanci 150'ye yakin mimarlik grubu
yarismaya katilmistir. Sekiz proje TOKi tarafindan satin alinmis olup, birinci projenin

kisa slirede uygulanmasi beklenmektedir [53].

Altensis yoneticisi Berkay Somali (LEED AP, BREEAM Assessor) Tirkiye'ye 6zgl bir
sertifikalandirma sistemine gerek oldugunu; LEED'de ve BREEAM'de uluslararasi
standartlar kullanildigini, ancak tlkemizde yayginlastirabilmemiz i¢in Tirkiye'ye 6zgi,
herkesin uygulayabilecegi bir sertifikaya ihtiya¢c oldugunu disiinmektedir. CEDBIK’in
BREEAM’in Turkiye’ye adaptosyonu calismalarinda da yer alan Somali, bu konuda
dikkat edilmesi gereken bir hususun da sistemin tGlkemizde kabul gérmesi icin sertifika
yapim sirecinde olabildigince ¢ok katilimcinin yer almasi ve devlet desteginin mutlaka

saglanmasi gerektigidir [56].

Ulkemiz gelismekte olan bir Ulke olarak, bir yandan cevre korunumu, cevre dostu
binalar ve kentler, cevre dostu ulasim ve CO2 emisyonlarinin azaltilmasi gibi konularda
calismalar yaparken, 6teki ylziinde niteliksiz bir yapi stogu, dlisiik yasam standardina
sahip bireyler, ekonomik ve sosyal sorunlarla bogusmaktadir. Bu nedenle lilkemizde
gelistirilecek bir Yesil Bina Degerlendirme Sistemi, cevresel konularin yani sira
ekonomik ve sosyal konulari da icermelidir. Ulkenin cografi ve bélgesel kosullarinin géz
onine alindigi bir degerlendirme sistemi olmalidir. Konu ile ilgili yasal bir zeminin bir an

evvel oturtulmasi ve uygulanmasi ¢cok 6nemlidir. Tlirkiye’de yapi sektoriiniin, malzeme
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Ureticilerinin ve yatirimcilarin bu konudaki bilincinin arttiriilmasi da 6nem tasiyan bir

konudur [57].

Erten’e gore, BREEAM ve LEED, bugiin diinyada binalar icin en yaygin kullanilan
cevresel degerlendirme sertifika sistemleridir. ikisinin karsilastiriimalari ise, bu
sertifikalarin farkh gicli ve zayif taraflari oldugundan ve farkh felsefe ve is modelleri
tarafindan olusturulduklarindan hig¢ kolay olmadigi gibi yaniltici da olabilmektedir. Bu
sistemlerin varolus nedeni, llkelerin bina standartlarini yukariya cekme amacidir. S6z
konusu sistemler siirekli revize edilmektedir;, hem birbirinin deneyimlerinden
ogrenerek eklemeler ve ¢ikarmalar yapilmakta hem de karbon metrigi gibi konularda
bazi Olgltlerin ortak hale getirilmesi icin calisiimaktadir. Ancak, bu sistemlerin 6lcitleri
kendi (ke gerceklerini yansitmaktadir. Bunlarin yerel durumlara adaptasyonu sarttir.
Ornegin toplu tasimaciliga tesvik icin otopark sayisinin diisiiriilmesine puan veren bir
sertifikaya gore belirtilen limitler bizim otopark ydnetmeligimize aykiri bir durum
yaratabilmektedir. istanbul’da her yere metroyla gitmek imkansizdir. Buna benzer
bircok kosulun degistirilmesi gerekebilir. Ayrica sertifikanin kendi dilimizde olmasi ve
belli Urdnlerin pazarlamasina yonelik olmamasi, amacini koruyabilmesi de c¢ok
onemlidir. Bu nedenle CEDBIK uzun vadede Tirkiye’ye uygun bir sertifika sistemi
olusturmayl amaclamakta ve bunu da diger llkelerde oldugu gibi LEED, BREEAM ve
hatta yeni ¢citkan DGNB’yi temel alarak yapmaya calismaktadir [59]. Ayrica Erten, yesil
bina ve yerleskeler konusunun bittncil olarak sehir planlama 6l¢eginde ele alinmasi

gerektigini vurgulamaktadir.
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BOLUM 4

YESIL BiINA TASARIMI OLCULEBILIRLIGININ LEED ORNEGi UZERINDE
IRDELENMESI

Tezin arastirma boélimiinde arastirmanin  amacina, sinirhliklarina, yontemine

deginilecek; sonrasinda ise toplanan veriler degerlendirilecektir.

4.1 Arastirmanin Amaci

Yapilarin gevresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda énemli yeri

olan yesil bina degerlendirme sistemleri lilkemizde de giderek yayginlasmaktadir.

Bu sistemlerden LEED vyesil bina degerlendirme sisteminin konu olarak secildigi
arastirmanin amaci LEED’in gelistirilen olciltler, bu olglitlerin tasarimin farkh 6lcekleri,

kavramsal yapisi, yapi isletim sistemleri ile iliskisinin tutarhihgini dlgmektir.

Bu tutarhligi dlgmeye yonelik Tirkiye icin yapilan anket Ornegiyle, LEED puanlama
sistemi gbz Onine alindiginda ankette elde edilen puanlamalarla karsilastirmalar
yapilmasi hedeflenmistir. Boylece LEED’in 6lgUtlerinin tutarhligini 6lgmek, puan/anket
degerlerinin belirlenen ve o6ngoérilen kategoriler arasinda benzer bicimde dagilip

dagiimadigini 6lgmek amaclanmistir.

4.2 Kapsam ve Sinirhliklar

Arastirma Turkiye’de kullanimi giderek vyayginlasan vyesil bina degerlendirme
sistemlerinden LEED’in Turkiye’'deki kullanicilarini, degerlendirme uzmanlarini, lisans,

ylksek lisans, doktora egitimi dlizeyinde bu konu hakkinda bilgi sahibi kisileri, Tlrkiye
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Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK) araciligiyla konu hakkinda bilgi edinmis
kisileri, konuyu akademik yayinlardan takip eden ya da 6zel ilgi alani olmasiyla bu
konudaki giincel gelismeleri takip eden kisileri kapsamaktadir. Arastirmanin daha
saglikh sonuglar verebilmesi icin kapsaminin cevre ve yesil bina konusunda bilingli

kisiler olmasina dikkat edilmistir.
Arastirma Tiirkiye’de istanbul, Ankara ve izmir ilindeki katilimcilari kapsamaktadir.

Arastirma yesil bina degerlendirme sistemlerinden yalnizca LEED’in Olcitleri Gzerinden
yapimistir ve diger yesil bina degerlendirme sistemlerini kapsamamaktadir. Arastirma
sonuclari yalnizca LEED icin degerlendirilmeli, yesil bina degerlendirme sistemleri icin

bir genelleme yapilmamalidir.

Arastirma icin gerekli veriler anket yontemiyle toplanmistir. Anketler yalnizca e-posta

yoluyla katilimcilara ulastirilmistir.

Yesil Bina Degerlendirme olcltlerinin LEED’in belirledigi kategoriler disinda farkli
mimari kavramlar baglaminda kategorilere ayrilabilecegi 06ngorisiine dayanarak
Olcltler; tasarim 6lgekleri, kavramsal kademelenme ve kaynak kullanimi diizeylerinde

degerlendirilmistir.

4.3 Arastirmanin Yontemi

Bu boélimde LEED’in oOlgltlerinin tutarhligini 6lgmeye yonelik yapilan arastirma
kabulleri, LEED‘in belirledigi kategoriler disinda ongoriilen kategoriler ve aciklamalari,

arastirma icin veri toplamada kullanilan anket anlatilacaktir.

LEED sertifikasyon sistemi 6 kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler Surdirilebilir
Araziler (Sustainable Sites), Su Verimliligi (Water Efficiency), Enerji ve Atmosfer (Energy
and Atmosphere), Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and Resources), ic Mekan
Yasam Kalitesi (Indoor Air Quality) ile Tasarim ve Yenilik (Innovation and Design) olarak
siralanmaktadir. Bu kategorilerin her yapi tipi icin bitindeki oranlari farklilasmaktadir.
LEED &lgitlerini, iceriklerine gére bu kategoriler altinda gruplandirmaktadir. Olgitler
detayli olarak incelendiginde olcltlerin farkh dizeylerde de degerlendirilebilecegi

ongorulmastir.

78



4.3.1 Kabuller

Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinden arastirmaya konu olarak secilen LEED’in
belirledigi Yesil Bina degerlendirme oOlgltlerinin; LEED’in belirledigi kategoriler disinda
da farkli mimari kavramlar baglaminda kategorilere ayrilabilecegi 6ngoérilmdistir. Bu
ongori soz konusu Olcltlerin  tasarimin  farkh olceklerine goére kategorilere
ayrilabilecegi, kavramlarin kapsayicilik derecelerine ve kendi aralarinda kurduklar
hiyerarsik iliskiye gore siralanabilecegi; bunun yaninda isitma, sogutma, havalandirma
gibi iklimlendirme ve diger yapisal isletim sistemlerinde benimsenen kaynak kullanimi

yontemleri agisindan incelenebilecegi kabullerine dayanmaktadir.

4.3.2 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Tasarim Olgekleri Diizeyinde

Degerlendirilmesi

LEED Yesil Bina Degerlendirme Sisteminin olc¢itlerinin tasarimin farkh olcekleri
acisindan kategorilere ayrilabilecegi kabulline dayanmaktadir. Bu kabule gére tasarim
Olceklerinin timelden tikele (ya da genelden 6zele) kabul gormis siralamasi, Kent

(Baglam) Olcegi, Mimari (Tasarim) Olgek, ve Uygulama Ol¢egi olarak ortaya koyulabilir.
Kent (Baglam) Olgegi:

Yapinin insa edilecegi arazi seciminden baslayan sirecte kentsel 6zelliklerin dikkate
alindigi, cevresel etkilerin gozetildigi ana kararlari iceren Olgltlerin yer aldig

degerlendirme o6lcegidir.

Bu olcekte degerlendirilebilecek olcltler, kentsel planlama, kentlerin blylimesi,
gelismesi ve dizenlenmesine yon vererek; kentsel cevrenin ve yasamin toplumsal,
ekonomik, kiltirel ve yonetimsel ihtiyaglarinin uyum iginde saglanmasina yonelik
rehberlik etmektedir. Kentsel planlama olgusu icinde disiinerek yapilabilecek
uygulamalarin  saglikh yasam ortamlarinin olusturulmasinda, yasam kalitesinin

saglanmasinda 6nemli rolii vardir.

Yapinin insa edilmesi dislintlen bodlgede mevcut yapi stogu ve gereksinimlerinin
sorgulanmasi, bolgenin ekonomik, bodlgesel, sosyal, kiltlirel kosullarinin dikkate
alinmasi, dogal yasami korumak ve yenilemek amaciyla yapilan faaliyetler, gerekli

bitin proje analizlerinin ilgili ekiplerle yapilarak uygun arazinin secilmesi kent (baglam)
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Olcegi asamasinda vyapilabilecek uygulamalardir. Aliskin oldugumuz bina yapim
slreclerinin disinda daha kapsamli bir slire¢ yesil binanin en verimli diizeyde amacina
ulagsmasinda etkilidir. Bu asamada verilen kararlar yalnizca yapi icin degil, yapinin
cevresi, bulundugu bolge, kent icin de 6nemli kararlardir ve yapi icin daha sonraki

asamalarda geriye donisin zor oldugu uygulamalardir denebilir.
Mimari (Tasarim) Olgek:

Arazi seciminin ardindan mimari tasarim asamasinda verilen kararlari iceren olcitlerin

yer aldigi degerlendirme 6lcegidir.

insa edilecegi arazisi belirlenen yapi i¢in dogru tasarim kararlarini vermek bu asamada
onemlidir. Arazi ve iklim verileri géz 6ninde bulundurularak yapi icin uygun bina
formu, yon kararlarinin alinmasi, mekan organizasyonu calismalarinin yapilmasi, uygun
bina kabugu kararlarinin alinmasi ve malzeme secimlerinin yapilmasi, yenilenebilir
(tikenmeyen) enerji kaynaklarinin kullanimi i¢in dogru kararlarin verilmesi mimari

tasarim Ol¢egi asamasinda belirlenen o6lcitlerle iliskilidir.
Uygulama Olgegi:

insaat asamasinin baslamasiyla yapilabilecek uygulamalari iceren élgiitlerin yer aldig

degerlendirme o6lcegidir.

Tasarim kararlarinin verilmesinin ardindan saha uygulamasi asamasinda vyapilan
entegre sistemlerle enerji verimliliginin saglanabildigi, bu sistemler icin daha cok aktif
sistemlerden vyararlanarak gerekli enerjinin saglandigl, insan gereksinimleri ve
konforunun dikkate alindigi, kurulan sistemlerin verimliliginin Slcimunin ve
kontroliiniin yapildigi uygulamalar élcek icinde degerlendirilebilir. Ote yandan, LEED

Olcltlerinde pasif sistemlere ne oranda énem verildigi de bu 6lcekte degerlendirilebilir.

Bu asamada yapilmasina karar verilen uygulamalarin binaya entegrasyonu daha
kolaydir. Ancak 6n hazirhk gerektiren durumlar ve geriye donliste maliyeti arttirici
etkenler, bununla birlikte dislintlen is programin disina ¢ikan bir slire¢ s6z konusu

olabilir.

Olcitlerin aciklamalari detayli incelenerek; ongériilen tasarim olcekleri diizeylerine

gore siniflandirildiklari tablo olusturulmustur (Cizelge 4.1).
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Cizelge 4. 1 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Tasarim Olcekleri Diizeyinde

Siniflandiriimasi

PUAN
0.NO OLGUTLER LEED KATEGORILERI OLGEKLENDIRME
SS | WE | EA | MR | IEQ KENT MIMARI | UYGULAMA
(BAGLAM) (TASARIM)
1 | insaat Faaliyeti Kirliligini Onleme V4 °
2 Arazi Segimi 1 . °
3 Yapilasma Yog.&Temel Hizmetlere Yakinlik 5 ° .
4 Kirletilmis Alanlarin Islahi ve Yeniden Kullanimi 1 . .
5 | Alt.Ulasim-Toplu Tasima imkanlari 6 ° °
6 Alt.Ulagim-Bisiklet Parki ve Soyunma Odalari 1 ]
7 Alt.Ulagim-Duguik Salimli ve Yakit Verimli Araglar 3 .
8 Alt. Ulasim-Otopark Kapasitesi 2 .
9 | Arazi Gelis.-Dogal Yagami Korumak ve Yenilemek 1 ° °
10 | Arazi Gelis.-Acik Alanlarin Arttirilmasi 1 . .
11 | Akis Suyu Yonetimi-Miktar Kontroli 1 .
12 | Akis Suyu Yonetimi-Kalite Kontrolu 1 ° .
13 | Isi Adasi Etkisi-Cati Harici 1 °
14 | Isi Adasi Etkisi-Cati 1 °
15 | Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1 ° )
16 | Su Kullanimini Azaltmak z ° .
17 | Peyzaj Etkin Sulama 2.4 ° °
18 | Yenilikgi Atik Su Teknolojileri 2 . .
19 | Su Kullanimini Azaltmak 2.4 ° °
20 | Temel isletmeye Alma z °
21 | Minimum Enerji Performansi z .
22 | Akiskanlarin Temel Yonetimi z .
23 | Optimum Enerji Performansi 119 [ [
24 | Yenilenebilir Enerji 1.7 ] .
25 | Gelismis isletmeye Alma 2 °
26 | Akiskanlarin Kapsamli Yonetimi 2 ]
27 | Olgim ve Dogrulama 3 ° °
28 | Yesil Enerji Kullanimi 2 ° °
29 | Geri Donugebilen Atiklarin Toplanmasi z .
30 | Bina Tekrar Kullanimi(duv.,ds.,cati) 13 ]
31 | Bina Tekrar Kullanimi(i¢ elemanlar) 1 . °
32 | insaat Atik Yonetimi 12 . .
33 | Malzemelerin Tekrardan Kullanimi 12 ° °
34 | Geriye Donusturilmus Bilegen 1.2 . .
35 | Yerel Malzemeler 1.2 . .
36 | Cabuk Yenilenebilen Malzeme Kullanimi 1 . .
37 | Sertifikali Ahsap Kullanimi 1 ° °
38 | Min.i¢ Ortam Hava Kalitesi z °
39 | Sigara Dumani Kontrolu z .
40 | Taze Hava Girisinin izlenmesi 1 . °
41 | Arttinlmig Havalandirma 1 ° °
42 | insaatta i¢ Ortam Hava Kalitesi ve Yoénetim Plani 1 . .
43 | Kullanim Oncesi i¢ Ortam Hava Kalitesi Yénetimi 1 ° .
44 | Dusuk Salimh Malzemeler-Yapistiricilar 1 ] .
45 | Duguk Salimli Malzemeler-Boya ve Kaplamalar 1 ° °
46 | Duslk Salimh Malzemeler-Yer Kaplamalari 1 ° °
47 | Dusuk Salimh Malzemeler-Kompozit Ahsap 1 . .
48 | i¢ Ortam Kirletici Kaynagi Kontrolii 1 . .
49 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Aydinlatma 1 ° °
50 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 1 . .
51 | Termal Konfor-Tasarim 1 . .
52 | Termal Konfor-Dogrulama 1 ] .
53 | GUnisigl 1 .
54 | Manzara 1 .
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4.3.3 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Kavramsal Kademelenme

Diizeyinde Degerlendirilmesi

LEED’in belirledigi olcutlerin kavramlarin kapsayicilik derecelerine gore siralanabilecegi

kabuliine dayanmaktadir.

Kademelenen bir kavramsal yapi icerisinde gelismenin nasil denetlendigi, dogal
kaynaklarin nasil tlketildigi, enerji gereksiniminin karsilanmasinda benimsenen
yaklasimlar, cevresel etkilerin nasil minimize edilecegi, olusan kirliligin denetimi ve son
olarak insan gereksinimlerinin karsilanmasi ve konforunun saglanmasina yonelik
Olcltleri icine alabilecek basliklar altinda toplanan bir siralamanin yapilabilecegi
ongorilmastir. Bir kategorinin yoklugu s6z konusu oldugunda kendini izleyen hangi alt
kategorinin varligindan s6z edilemez gibi basit bir mantiksal sorgulamaya dayanan bir
gruplama s6z konusudur. S6z konusu kademelenen kavramsal yapiyl olusturan
bilesenler, kapsayiciliklarina gére Gelismenin Denetlenmesi, Dogal Kaynaklarin Cevrimi,
Enerji Verimliligi, Cevresel Etkiler ve insan Gereksinimleri ve Konforu basliklari altinda

ele alinmistir (Sekil 4.1).

Gelismenin Denetlenmesi

Dogal Kaynaklarin Cevrimi

Enerji Verimliligi

Cevresel Etkiler

insan
Gereksinimleri ve
Konforu

Sekil 4. 1 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Arastirma Kapsaminda Onerilen
Kavramsal Kademelenme Diizeyinin Bilesenleri
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Gelismenin Denetimi:

Gunlmuzdeki yasam trendlerine bagh olarak olusan yasam tarzinin sorgulandigi, dogal
cevrenin oldugu gibi korunmasini 6ngoren, yerel malzeme ve isglcliniin 6nemini
vurgulayan, karlihigin yatirimi yonlendiren baskin glic olmaktansa cevresel etkilerin 6n
plana ciktig, gelismenin denetlenmesine yonelik Olgltleri iceren degerlendirme

kategorisidir.

Giunlmuzdeki gelisim trendleri sirdigl ve bu gelisimin denetlenmesi s6z konusu
olmadig! taktirde cevresel, surdirilebilir, ekolojik dnlemleri daha etkisiz kilacak bir
kiiresel tablonun ortaya c¢ikmasi kacinilmaz olacaktir. Bu bakis, Gelismenin
Denetlenmesi kategorisinin daha kapsayici ve onsel bir konumda degerlendirilmesi

kabulini beraberinde getirmektedir.
Dogal Kaynaklarin Cevrimi:

insaat faaliyetlerinde kullanilan malzeme ve elemanlarin dogal kaynaklarin tiiketimine
en az etki edecek sekilde kullanilmasi, yeniden kullanimi, geri donlisimu gibi ol¢itler

tarafindan belirlenen degerlendirme kategorisidir.

Gunlmuzdeki hizh gelismeye bagh olarak kaynaklarin giderek azalmasi, malzeme

konusunda geri donisim, yeniden kullanim gibi konulari 6n plana ¢ikarmistir.

Surdirulebilir  mimaride dogal kaynaklarn tiketmeyen, gelecek kusaklarin
gereksinimlerini karsilayabilme olanaklarini ellerinden almayan, ekonomi ve ekosistem
arasindaki dengeyi koruyan, ekolojik acidan sirdurilebilir nitelikte olan ekonomik

kalkinma amacglanmaktadir.
Enerji Verimliligi:
Binalarin yapim ve kullanim sireclerinde geri dondstirilebilir, temiz enerjinin

kullanimi, enerji tiiketimini en aza indirgeyecek sistemlerin entegrasyonu gibi eneriji

konularini iceren degerlendirme kategorisidir.

Surdirulebilir gelecek i¢in vazgecilmez bir arac olan enerji, gelismisligin en 6nemli
Olgltlerinden biridir. Nifus artisi ve teknolojik gelismeler enerji tiketimindeki artisin
en onemli etkenleridir. Mekan gereksiniminin karsilanmasi sonucu ortaya c¢ikan

yapillasma ve enerji tlketimindeki artisin birbiriyle paralellik gosterdigi
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gozlemlenmektedir. Bu nedenle ‘enerji’ estetik, cevresel ve ekonomik boyutlar

acisindan mimaride sirdurdlebilirlik baglaminda 6nemlidir.

Enerjinin yasamimiz icin cok 6nemli oldugu diinyada rizgar, giines, jeotermal eneriji
gibi cevreye daha az zarar veren, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimina
gereksinim artmaktadir. Enerji tasarrufu saglamak icin alternatif enerji kaynaklarina

yonelmek gerekir.
Cevresel Etkiler:

Binalarin Gretim ve kullanim siireclerinde ortaya c¢ikan cevresel atiklarin,
olumsuzluklarin ve kirlenmenin giderilmesine yonelik 6lcitleri iceren degerlendirme

kategorisidir.

insan Gereksinimleri ve Konforu:

Binalarin kullanim slirecinde insanlarin fiziksel ve psikolojik gereksinimlerinin
karsilanmasi ve konforunun saglanmasina yonelik olcitlerin yer aldigi degerlendirme

kategorisidir.

Bina kullanicilarinin tercihleri dogrultusunda degisebilen ortam kosullari kullanici

memnuniyetini, calisan verimliligini arttirmaya katki saglar.

Olgiitlerin aciklamalari detayli incelenerek; ongoriilen kavramsal kademelenme

diizeylerine gore siniflandirildiklari tablo olusturulmustur (Cizelge 4.2).

Ayrica Olgltlerin tasarim Olgekleri, kavramsal kademelenme ve kaynak kullanimi

diizeylerinde degerlendirilmesiyle olusturulan genel tabloya Ek-B’de yer verilmistir.
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Cizelge 4. 2 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Kavramsal Kademelenme
Diizeyinde Siniflandiriimasi

0.NO OLCUTLER PUAN. | LEED KATEGORILERI KAVRAMSAL KADEMELENME
SS | WE | EA [ MR | IEQ GELISMENIN DOGAL ENERJI CEVRESEL INSAN
DENETIMi KAYNAKLARIN | VERIMLILIGI | ETKILER | GEREKSINIMLERI
CEVRIMI VE KONFORU
1 insaat Faaliyeti Kirliligini Onleme zZ . .
2 Arazi Segimi 1 . °
3 Yapilagma Yog.&Temel Hizmetlere Yakinlk 5 b °
4 Kirletilmig Alanlarin Islahi ve Yeniden Kullanimi 1 hd hd
5 Alt.Ulagim-Toplu Tasima imkanlari 6 o [
6 Alt.Ulagim-Bisiklet Parki ve Soyunma Odalari 1 N o .
7 Alt.Ulagim-Dusiik Salimli ve Yakit Verimli Araglar 3 4 o o
8 Alt. Ulagim-Otopark Kapasitesi 2 . o
9 Arazi Gelis.-Dogal Yagsami Korumak ve Yenilemek 1 hd o
10 Arazi Gelig.-Agik Alanlarin Arttirilmasi 1 o o
11 Akis Suyu Yonetimi-Miktar Kontroli 1 o
12 Akis Suyu Yonetimi-Kalite Kontrolu 1 .
13 Isi Adasi Etkisi-Cati Harici 1 . .
14 Isi Adasi Etkisi-Cati 1 . °
15 Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1 ° °
16 Su Kullanimini Azaltmak A . °
17 Peyzaj Etkin Sulama 2_4 . °
18 Yenilikgi Atik Su Teknolojileri 2 i o L]
19 | Su Kullanimini Azaltmak 2.4 . .
20 Temel isletmeye Alma YA . °
21 Minimum Enerji Performansi Z o °
22 Akiskanlarin Temel Yonetimi z o
23 | Optimum Enerji Performansi 119 . .
24 Yenilenebilir Enerji 1.7 [ .
25 Gelismis isletmeye Alma 2 . .
26 Akigkanlarin Kapsamli Yonetimi 2 o °
27 | Olgiim ve Dogrulama 3 . .
28 Yesil Enerji Kullanimi 2 o °
29 Geri Dénlgebilen Atiklarin Toplanmasi Z o o o
30 Bina Tekrar Kullanimi(duv.,dds.,cati) 1_3 . °
31 Bina Tekrar Kullanimi(ic elemanlar) 1 o °
32 ingaat Atik Yénetimi 12 ° °
33 Malzemelerin Tekrardan Kullanimi 12 d o
34 Geriye Donustiirilmis Bilegen 1_2 . °
35 Yerel Malzemeler 1_2 [ [
36 Cabuk Yenilenebilen Malzeme Kullanimi 1 hd i
37 | Sertifikali Ahsap Kullanimi 1 ) )
38 Min.i¢ Ortam Hava Kalitesi A . °
39 Sigara Dumani Kontrolu Z o °
40 Taze Hava Girisinin izlenmesi 1 o °
41 | Arttinlmig Havalandirma 1 . .
42 ingaatta i¢ Ortam Hava Kalitesi ve Yénetim Plani 1 [ o
43 Kullanim Oncesi i¢ Ortam Hava Kalitesi Yénetimi 1 o .
44 Duisiik Salimli Malzemeler-Yapistiricilar 1 ° .
45 Duisuk Salimli Malzemeler-Boya ve Kaplamalar 1 o [
46 Diiglik Saliml Malzemeler-Yer Kaplamalari 1 hd hd
47 Dusik Salimh Malzemeler-Kompozit Ahsap 1 ° o
48 ic Ortam Kirletici Kaynagi Kontrolii 1 o [
49 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Aydinlatma 1 ° [
50 Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 1 ° °
51 | Termal Konfor-Tasarim 1 . .
52 Termal Konfor-Dogrulama 1 o °
53 Glnigigl 1 [ )
54 Manzara 1 [ o
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4.3.4 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Kaynak Kullanimi Diizeyinde

Degerlendirilmesi

LEED’in belirledigi olc¢itlerin kaynak kullaniminda gelistirilen sistemler acisindan

incelenebilecegi kabuliine dayanmaktadir.
Aktif Sistemler:

Aydinlatma, 1sitma, sogutma, havalandirma gibi mekansal kosullarin denetimi igin
kullanilan sistemlerin kurulumunu takiben isletimi ve slirekli denetiminin saglanmasi
icin enerji girdisine gerek duyulmasi s6z konusudur. Aktif Sistemler, bu tir sistemler
kullanilarak uygun mekansal kosullarin saglanmasini 6ngoéren olcgltleri iceren

degerlendirme kategorisidir.

Isil glines teknolojileri (glines kolektorll sicak su sistemleri), daha yiiksek sicakliklara
ulasmak icin dogrusal ve noktasal yogunlastirici kolektor sistemleri, fotovoltaik piller

(glines pilleri) aktif sistemlerin érnekleri arasinda yer alirlar.
Pasif Sistemler:

Aydinlatma, 1sitma, sogutma, havalandirma gibi mekansal kosullarin denetimi igin
kullanilan sistemlerin kurulumunu takiben isletimi ve slirekli takibinin saglanmasi icin
enerji girdisine gerek kalmadan, dogal yasalara dayal olarak kendi kendine isleyen
sistemler pasif sistemler olarak degerlendirilebilir. Pasif sistemler, bu tir sistemler
kullanilarak uygun mekansal kosullarin saglanmasini 6ngoren olcgltleri iceren

degerlendirme kategorisidir.

Ginesten direkt kazanim sistemleri, dolayli kazanim sistemleri (trombe duvar, bidon
duvar, cati havuzu sistemleri), izole edilmis kazang sistemleri (seralar, giines odalari),

termosifon sistemler pasif glines sistemlerinin érnekleri arasinda yer alirlar.
Geri Kazanimli Sistemler:

Bir sistemin zararindan, olumsuzluklarindan olusan kaybin bir diger sistem tarafindan

kazanima donustlrildtga olgitleri iceren degerlendirme kategorisidir.

Olgitlerin aciklamalari detayl incelenerek; dngériilen kaynak kullanimi diizeylerine

gore siniflandirildiklari tablo olusturulmustur (Cizelge 4.3).
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Cizelge 4. 3 LEED Yesil Bina Degerlendirme olcitlerinin kaynak kullanimi diizeyinde
siniflandiriimasi

0.NO OLGUTLER PUAN. LEED KATEGORILERI SISTEMLER
SS | WE | EA | MR | IEQ AKTIF | PASIF GERI
KAZANIMLI
1 | insaat Faaliyeti Kirliligini Onleme Z °
2 Arazi Segimi 1 [J
3 Yapilasma Yog.&Temel Hizmetlere Yakinlik 5 .
4 Kirletilmig Alanlarin Islahi ve Yeniden Kullanimi 1 ]
5 Alt.Ulasim-Toplu Tasima imkanlari 6 .
6 Alt.Ulasim-Bisiklet Parki ve Soyunma Odalari 1 .
7 Alt.Ulagim-Duistik Salimli ve Yakit Verimli Araglar 3 °
8 Alt. Ulasim-Otopark Kapasitesi 2 ]
9 Arazi Gelis.-Dogal Yasami Korumak ve Yenilemek 1 .
10 | Arazi Gelis.-Agik Alanlarin Arttiriimasi 1 .
11 | Akig Suyu Yonetimi-Miktar Kontrolu 1 °
12 | Akis Suyu Yonetimi-Kalite Kontrolu 1 ]
13 | Isi Adasi Etkisi-Cati Harici 1 ° )
14 | Isi Adasi Etkisi-Cati 1 . .
15 | Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1 °
16 | Su Kullanimini Azaltmak z °
17 | Peyzaj Etkin Sulama 2.4 .
18 | Yenilikgi Atik Su Teknolojileri 2 ° .
19 | Su Kullanimini Azaltmak 2.4 °
20 | Temel isletmeye Alma z .
21 | Minimum Enerji Performansi z [
22 | Akiskanlarin Temel Yonetimi z ]
23 | Optimum Enerji Performansi 119 .
24 | Yenilenebilir Enerji 17 .
25 | Gelismis isletmeye Alma 2 °
26 | Akiskanlarin Kapsamli Yonetimi 2 ] .
27 | Olgiim ve Dogrulama 3 °
28 | Yesil Enerji Kullanimi 2 .
29 | Geri Donugebilen Atiklarin Toplanmasi z °
30 | Bina Tekrar Kullanimi(duv.,dés.,cati) 13 °
31 | Bina Tekrar Kullanimi(i¢ elemanlar) 1 .
32 | insaat Atik Yonetimi 12 °
33 | Malzemelerin Tekrardan Kullanimi 12 °
34 | Geriye Donustlrilms Bilesen 12 °
35 | Yerel Malzemeler 1.2 .
36 | Gabuk Yenilenebilen Malzeme Kullanimi 1 .
37 | Sertifikali Ahsap Kullanimi 1 .
38 | Min.i¢ Ortam Hava Kalitesi z °
39 | Sigara Dumani Kontroll z °
40 | Taze Hava Girisinin izlenmesi 1 °
41 | Arttirllmis Havalandirma 1 .
42 | insaatta ic Ortam Hava Kalitesi ve Yénetim Plani 1 °
43 | Kullanim Oncesi i¢ Ortam Hava Kalitesi Yénetimi 1 °
44 | Duslk Salimh Malzemeler-Yapistiricilar 1 °
45 | Dusuk Salimh Malzemeler-Boya ve Kaplamalar 1 .
46 | Dusuk Salimh Malzemeler-Yer Kaplamalari 1 .
47 | Duguk Salimli Malzemeler-Kompozit Ahsap 1 °
48 | ic Ortam Kirletici Kaynagi Kontrolii 1 ° °
49 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Aydinlatma 1 . .
50 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor 1 . .
51 | Termal Konfor-Tasarim 1 ° °
52 | Termal Konfor-Dogrulama 1 ° °
53 | GUnisigl 1 . )
54 Manzara 1 °
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4.3.5 YESiL BINA DEGERLENDIRME ANKETi
Arastirma icin gerekli veriler anket yontemiyle toplanmistir.

Yapilan anket ile LEED Yesil Bina Degerlendirme Sisteminin puanlama sistemi goz
onine alindiginda ankette elde edilen puanlamalarla karsilastirmalar yaparak LEED’in
Olcutlerinin tutarliigini 6lgmek, puan/anket degerlerinin kategoriler arasinda benzer

bicimde dagilip dagilmadigini 6lgmek hedeflenmistir.

Anket sorularinin belirlenmesinde anket sonuglarinda daha dogru sonuclar elde
edebilmek ve daha dogru Kkarsilastirmalar vyapabilmek icin LEED Yesil Bina

Degerlendirme Sisteminin o6l¢ltlerinden yararlaniimistir.
Veri toplamada kullanilan anket 41 sorudan olusmaktadir.

Anketin birinci boliminde katilimcilara iliskin sorular sorulmaktadir. Katilimcilarin
egitim durumlarina, mesleklerine ve konuyla ilgilerine dair sorularin yer aldigi bu
bollimle arastirmanin daha saglikli sonu¢ vermesi icin 6nemli olan dogru katilimci
profillerini  belirlemek hedeflenmistir. Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin

Turkiye’deki taninma oranlari hakkinda da genel bilgi edinilmeye ¢alisiimistir.

Katilimcilarin konuyla ilgilerini 6lgcmek icin sonucglarda referans olabilecek belirgin

ozelliklere yanitlarda yer verilmeye calisiimistir.

Anketin ikinci bélimiinde yesil bina ile ilgili aciklamanin ardindan LEED ol¢litlerinden
yararlanilarak hazirlanan sorular sorulmaktadir. Bu boliimdeki sorular icin LEED
Olgltleri analiz edilerek birbirlerine yakin konudaki ve amactaki o6lcltler bir araya
getirilmeye calisiimis ve boylece soru sayisinin da katilimcilarin ilgisini saglayacak

dizeyde birakilmasi hedeflenmistir.

LEED olciutlerinin analiz edilmesiyle olusturulan ol¢tit gruplandirmalarinin puan,
mevcut kategoriler ve 6ngoriilen kategoriler acilarindan incelenmeleriyle olusturulan

tablolar asagida verilmistir (Cizelge 4.4, Cizelge 4.5, Cizelge 4.6).
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Cizelge 4. 4 LEED vyesil bina degerlendirme o6lcltlerinin LEED kategorilerine gore
dagilimiyla, bu olcitlerin arastirma kapsaminda 6nerilen tasarim olcekleri diizeyindeki
dagilimina ait puanlarin karsilastiriimasi

S.NO OLCUTLER PUAN. LEED KATEGORILERIi OLGEKLENDIRME
SS | WE | EA | MR | IEQ KENT MiMARI UYGULAMA
(BAGLAM) (TASARIM)
A05 | Arazi Secimi 1 J J 1
A06 | Yapilasma Yogunlugu 5 ® ® 5
A07 Endustriyel Alanlarin Islahi 1 L L 1
A08 | Toplu Tasima imkanlari 6 ° ° 6
A09 | Alt.Ulagim-Bisiklet, Yakit Verimli Arag 6 - - 6
A10 | Arazi Gelistirme-Dogal Yasami Koruma 1 ® ® 1
A11 | Acik Alan, Isi Adas! Etkisi 3 o o 3
A12 | Akis Suyu Yonetimi 2 ° ° 2
A13 Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1 - - 1
A14 | Suyun Verimli Kullanimi 10 ® ® 10
A15 | Yenilenebilir Enerji 9 o o 9
A16 | Optimum Enerji Performansi 19 ® ° 19
A17 Enerji Verimli Sistemler 4 - - 4
A18 | Olcim ve Dogrulama 3 ® ° 3
A19 | Mevcut Bina Kullanimi 4 ® ® 4
A20 | Malzemelerin Geri Déniisiimii 11 ° ° 11
A21 | Yerel Malzeme 2 ® ® 2
A22 | Sertifikali Ahsap 1 * * 1
A23 | ic Hava Kalitesi 5 o o 5
A24 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi 4 ® ° 4
A25 | Gunisigi ve Manzara 2 - - 2
A26 Proje Analizleri
A27 Yapi Gereksinimi
A28 Sosyal ve Ekonomik Etkiler
PUAN TOPLAM 100 14 38 48
14%

B Kentsel Olcek

B Mimari Tasarim
Olcegi

48%

O Uygulama Olgegi

Sekil 4. 2 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Arastirma Kapsaminda Onerilen
Tasarim Olgekleri Diizeyindeki Dagilim Oranlari
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Cizelge 4.5 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olcitlerinin LEED Kategorilerine Gore
Dagihmiyla, Bu Olgiitlerin Arastirma Kapsaminda Onerilen Kavramsal Kademelenme
Diizeyindeki Dagilimina Ait Puanlarin Karsilastiriimasi

S.NO OLCUTLER PUAN. LEED KATEGORILERI KAVRAMSAL KADEMELENME
SS | WE | EA | MR | IEQ GELISMENIN DOGAL ENERJ | GEVRESEL INSAN
DENETIMI | KAYNAKLARIN | VERIMLILIGI | ETKILER GEREKS.
CEVRIMI VE KONFORU
A05 | Arazi Segimi 1 ° ° 1
A06 | Yapilasma Yogunlugu 5 i i 5
A07 | Endustriyel Alanlarin Islahi 1 ® ® 1
A08 | Toplu Tasima imkanlari 6 ° ° 6
A09 | Alt.Ulasim-Bisiklet, Yakit Verimli Arag 6 ° ® | 6
A10 | Arazi Geligtirme-Dogal Yasami Koruma 1 i i 1
A1l | Agik Alan, Isi Adasi Etkisi 3 | e |3
A12 | Akis Suyu Yénetimi 2 4 4 2
A13 | Isik Kirliliginin Azaltiimasi 1 ° e |1
A14 | Suyun Verimli Kullanimi 10 ° ° 10
A15 | Yenilenebilir Enerji 9 ° | 9
A16 | Optimum Enerji Performansi 19 ® i 19
A17 | Enerji Verimli Sistemler 4 o o | 4
A18 | Olgiim ve Dogrulama 3 ° ° 3
A19 | Mevcut Bina Kullanimi 4 o L 4
A20 | Malzemelerin Geri Déniisimii 11 ° 4 11
A21 | Yerel Malzeme 2 b b 2
A22 | sertifikali Ahsap 1 ° . 1
A23 | i¢ Hava Kalitesi 5 o o 5
A24 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi 4 ° ° 4
A25 | Giinisigi ve Manzara 2 ° ° | 2
A26 | Proje Analizleri ®
A27 | Yapi Gereksinimi °
A28 | Sosyal ve Ekonomik Etkiler °
PUAN TOPLAM 100 11 27 43 10 9
9% 11% [l Gelismenin Denetim

10%

43%

27%

[l Dogal Kaynaklarin
Cevrimi

O Enerji Verimliligi
O Cevresel Etkiler

insan Gereks. Ve
Konforu

Sekil 4. 3 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olciitlerinin Arastirma Kapsaminda Onerilen
Kavramsal Kademelenme Diizeyindeki Dagilim Oranlari
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Cizelge 4. 6 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin LEED Kategorilerine Gére
Dagihimiyla, Bu Olciitlerin Arastirma Kapsaminda Onerilen Kaynak Kullanimi
Diizeyindeki Dagilimina Ait Puanlarin Karsilastiriimasi

S.NO OLCUTLER PUAN. LEED KATEGORILERI SISTEMLER
SS | WE | EA | MR | IEQ AKTIF PASIF GERI
KAZANIMLI

AO5 Arazi Segimi 1 -
A06 Yapilasma Yogunlugu 5 ®
A07 Endustriyel Alanlarin Islahi 1 L
A08 Toplu Tagima imkanlari 6 ®
A09 Alt.Ulagim-Bisiklet, Yakit Verimli Arag 6 L
Al10 Arazi Gelistirme-Dogal Yasami Koruma 1 °
A1l | Acik Alan, Isi Adasi Etkisi 3 J ° 3
A12 | Akis Suyu Yénetimi 2 °
A13 | Isik Kirliliginin Azaltiimasi 1 J ° 1
A14 | Suyun Verimli Kullanimi 10 ® ® 10
A15 Yenilenebilir Enerji 9 .
Al6 Optimum Enerji Performansi 19 ® ® 19
A17 | Enerji Verimli Sistemler 4 o o 4
A18 Olgiim ve Dogrulama 3 ®
A19 | Mevcut Bina Kullanimi 4 ®
A20 Malzemelerin Geri DonlUsimi 11 ®
A21 | Yerel Malzeme 2 ®
A22 Sertifikali Ahsap 1 ®
A23 | ig Hava Kalitesi 5 o o 5
A24 | Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi 4 ® ® 4
A25 Giinisigl ve Manzara 2 L . 2
A26 Proje Analizleri
A27 Yapi Gereksinimi
A28 Sosyal ve Ekonomik Etkiler

PUAN TOPLAM 100 33 5 10

% | 68,75 10,42 20,83

21%

O Aktif Sistemler

[ Pasif Sistemler
10%

O Geri Kazanimh
69% Sistemler

Sekil 4. 4 LEED Yesil Bina Degerlendirme Olgiitlerinin Arastirma Kapsaminda Onerilen
Kaynak Kullanimi Dizeyindeki Dagilim Oranlari
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LEED olciutlerinin analiz edilmesiyle olusturulan olctit gruplandirmalarinin puan,
mevcut kategoriler ve 6ngoriilen kategoriler acilarindan incelenmeleriyle olusturulan

genel tabloya ayrica Ek-C'de yer verilmistir.

Elde edilen puanlamalarla LEED’in 6lcltlerine verdigi puanlamalar arasinda daha dogru
karsilastirmalar yapabilmek icin sorularin LEED’in oOlgltleri ile ayni anlamlarn ifade
etmesine 6zen gosterilmistir. Katihmcilardan belirtilen yesil bina degerlendirme
dlcutlerini 6nem derecelerine degerlendirmeleri istenmistir. Olciitlere verilen dnem
dereceleri i¢cin 1 ile 5 arasinda olusturulan parametre ile LEED puanlamasiyla
karsilastirmayi saglayacak sayisal oranlar elde etmek hedeflenmistir. Daha sonra, elde
edilen puanlamalarla LEED’in verdigi puanlamalar yiizdelik ifadelere dondistirilerek

karsilastirilacaktir.

S6z konusu olcitlerin tasarimin farkh oOlgeklerine kategorilere ayrilabilecegi kabulline
dayanan ve buna dayanarak olusturulan kentsel olgcek, mimari tasarim olcegi ve
uygulama olcegi gruplamasinda kentsel 6lcek grubuna girebilecegi ongorilen 3 yeni
Olglit anket sorularina eklenmistir. Bu 6ngori ile ilgili katihmcilarin goriisiint almak

hedeflenmistir.

Olcitlerin puanlandiriimasindan sonra daha ©nce belirtilen kabullere dayanarak
olusturulan kategorilerin 6nem dereceleri hakkinda da katilimci gorisiniin alinmasi
hedeflenmistir. Olcek, kavramsal kademelenme ve kaynak kullaniminda gelistirilen
sistemler  kavramlarinin  altinda  olusturulan  degerlendirme  kategorilerinin
aciklamalarina da yine ayrica yer verilmistir. Daha 6nceki Olglitlere verilen yanitlarla da
elde edilebilecek sonuglar dogrudan sorulan bu sorulardan elde edilen yanitlarla

desteklenecektir.

Son olarak, yesil bina degerlendirme sistemlerine dahil edilip edilmemesinin tartisma
konusu oldugu sosyal ve ekonomik faktorler ile ilgili katihmci gorisinin alinmasi

hedeflenmistir.

Anket formlari dijital ortamda hazirlanarak internet araciligiyla katihmcilarin kolaylikla
ulasabilecegi hale getirilmis ve e-posta yoluyla katilimcilara dagitilmistir. Anketlerin
daha saglikl sonug¢ verebilmesi i¢cin formlarin 6zellikle bu konunun uzmanlarina ve

yakindan ilgili olabilecegi diistinilen kisilere ulasmasina 6zen gosterilmistir. Bu konuda
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USGBC (Amerika Yesil Bina Konseyi)'ye kayith Turkiye’deki uzmanlara ulasiilmaya

calisilmis, CEDBIK ve akademisyenlerden yardim alinmistir.
Olusturulan Yesil Bina Degerlendirme Anketi formuna ayrica Ek-D’de yer verilmistir.

Anket yanitlari icin katilimcilara yaklasik 2 hafta siire verilmis ve 2 hafta sonunda 62
katihmciya ulasilmistir. Mesleki grup olarak mimarlarin agirhkli oldugu katiimcilar
disinda birbirleriyle iliskili meslek gruplarindan da katihm saglanmistir. 62 Kkisi
arasindaki 16 katiimci uzmanlardan olusmaktadir. Yetkili Uzmanlar (LEED AP) igin
sonuclar ayrica degerlendirilecektir. LEE AP LEED sertifikalandirma siirecinde
koordinasyon ve vyol gostericilik islevini (danismanlik) yapmaktadirlar. LEED AP
olabilmek icin egitim almak, USGBC’'nin dizenledigi sinava girmek ve yeterli puani

almak gerekmektedir.

4.4 Anket Verilerinin Degerlendirilmesi

Bu bollimde arastirma sonucu elde edilen veriler tablolara dondisturilerek yapilan

analizler ve arastirma sirasindaki gozlemler degerlendirilecektir.

4.4.1 Anket Sonuglarina iliskin Genel Bilgiler

Oncelikle ankete katilan katilimcilarla ilgili genel bilgileri iceren analiz sonuglari ve

tablolar asagida verilmistir.

Cizelge 4. 7 Ankete Katilan Katilimci Sayilari

KATILIMCI
SAYISI
UZMAN 16
DIGER 46
GENEL TOPLAM 62

Ankete katilan toplam 62 kisiden 16 katilimci uzmanlardan olusmaktadir. Uzmanlarin

genel toplam icindeki ankete katilma payi1 % 25,80 degerindedir.
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O UZMAN
@ DIGER

Sekil 4. 5 Ankete Katilan Uzman - Diger Katilimci Oranlari

Cizelge 4. 8 Katilimcilarin meslek, egitim durumlari ve cinsiyetlerine gore dagilimlari

EGITiM DURUMU

Lisans Lisansustu

MESLEGI K | E K E | Toplam
Mimar 7 5 21 5 38
insaat Miihendisi - 11 - 6 7
Makine Miihendisi - |3 - 1 4

Diger (Cevre Miuhendisi, Elektrik
Mdihendisi, Sehir Plancisi, Endistri 1] 4 1 7 13
Mihendisi..)

GENEL TOPLAM 62

Tablo incelendiginde 62 katilimcidan 38’i mimarlardan olusmaktadir. Mimarlarin
toplam icindeki payr % 61,30°dur. Iinsaat mihendislerinin  %11,29, makine
miihendislerinin %6,45 toplam icinde katiim pay oranlari bulunmaktadir. Diger meslek
gruplari (cevre muhendisi, elektrik miihendisi, sehir plancisi, endistri mihendisi..) ise
toplam icinde %20,96 katilim pay oranina sahiptir. Ayrica uzmanlarin ¢ogunlugunun

meslek grubu olarak mihendislerden olustugu goérilmustir.
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B Mimar

O insaat Miihendisi

O Makine Miihendisi

[ Diger (Cevre Miihendisi,
Elektrik Miihendisi, Sehir
Plancisi, Endiistri Miihendisi..)

Sekil 4. 6 Katihmcilarin meslek durumlarina goére dagilimlari

Ankete katilanlardan 21 kisi lisans egitimi dizeyinde, 41 kisi lisanslstli egitimi
diizeyindedir. Egitim durumlari degerlendirildiginde ankete katilanlarin %33,87’si lisans

egitimi diizeyinde, %66,13’0 ise lisanslstu egitimi diizeyindedir.

O Lisans

M Lisansiisti

Sekil 4. 7 Katilimcilarin egitim durumlarina gore dagilimlari

Ayrica katiimcilarin %48,39’u kadinlardan, %51,61’i erkeklerden olusmaktadir.

Cizelge 4. 9 Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Turkiye’deki Taninma Durumlari

Taninma Durumu
BEES 7
BREEAM 34
LEED 51
CASBEE 11
DGNB 9
GREEN STAR 20
SB Tool 6
Diger 4
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Tablo incelendiginde Tirkiye’de yesil bina degerlendirme sistemlerinden LEED’in ve
BREEAM’in diger sistemlere oranla daha c¢ok tanindigi gorilmektedir. LEED’i ve
BREEAM'’i sirasiyla Avustralya’nin GREEN STAR sistemi, Japonya’nin CASBEE sistemi,

Almanya’nin DGNB sistemi, ABD’nin BEES ve Kanada’nin SBTool sistemleri izlemektedir.

BREEAM’in ve LEED’in daha ¢ok taninmasinin; bu iki sistemin diinyada da en yaygin
olarak kullanilan iki sistem olmasindan kaynaklandigi séylenebilir. Ayrica BREEAM’in bu
sistemlerin ilki olmasi, LEED’in yliksek seviyede bir standartlasma sundugu referans

kitapciklarina ulasabilmek de taninmalarinda etkilidir denebilir.

Cizelge 4. 10 Anketten Elde Edilen Veriler Dogrultusunda Ankete Katilanlarin LEED Yesil
Bina Degerlendirme Sistemini Tanima Dizeyleri

LEED tanima duizeyi
Lisans 4
Y.Lisans 12
Doktora 2
CEDBIK 12
Degerlendirme Uzmani 16
Akademik Yayinlar 19
Ozel ilgi Alani 22
Diger 6
Hic Bilmiyorum 8

Cizelge 4.10 incelendiginde LEED’in Tirkiye’de en c¢ok katilimcilarin 6zel ilgi alanlar
olmasi sebebiyle tanindigi gortilmektedir. Akademik yayinlarin da LEED’in taninmasinda
etkili araglar oldugu goriilmektedir. Bunlar yiiksek lisans ve CEDBIK aracilhigiyla konu

hakkinda bilgi edinebilme oranlari izlemektedir.

Egitim dlizeyi acisindan bakildiginda katilimcilarin lisans egitimi sirasinda bu konu

hakkinda c¢ok bilgi alamadiklari, daha ¢ok yliksek lisans egitimi sirasinda LEED’i tanima
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firsati bulabildikleri soylenebilir. Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin daha cok
ylksek lisans ve sonraki dénemlerde incelenen akademik bir konu oldugu sonucu

cikartilabilir.

Ayrica belirtilen diizeyler disinda da kisilerin LEED hakkinda bilgi sahibi olabildikleri ve
62 kisi arasindan 8 kisinin de LEED’i hi¢ bilmedikleri halde ilgili meslek gruplarindan

olduklariicin anket sorularina yanit verebildikleri sdylenebilir.

4.4.2 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin

Tasarim Olgekleri Diizeyinde Degerlendirilmesi

Cizelge 4. 11 Anketten Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olciitlerinin Tasarim
Olgekleri Diizeyinde Dagilim Oranlari

UZMANLAR

LEED (%) (%) DIGER (%) | GENEL(%)
Kentsel C)Igek 14,00 33,46 33,74 33,67
Mimari Tasarim Olcegi 38,00 32,82 33,77 33,53
Uygulama Olgegi 48,00 33,72 32,49 32,80
TOPLAM 100,00 100,00 100,00 100,00

48,00
38,00
33,46 32,82 33,72 OI LEED (%)
O UZMANLAR(%)
14,00
KENTSEL OLCEK MIMARI TASARIM  UYGULAMA OLGEGI
OLCEGI

Sekil 4. 8 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Uzmanlar icin Tasarim Olgekleri Diizeyinde Dagilim Oranlari
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48,00
38,00
33,74 33,77
32,49 O LEED (%)
B DIGER (%)
14,00
KENTSEL OLGEK MIMARI TASARIM  UYGULAMA OLCEGI
OLCEGI

Sekil 4. 9 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Diger Katimcilar icin Tasarim Olgekleri Diizeyinde Dagilim Oranlari

48,00
38,00
33,67 33,53 32,80 CILEED (%)
B GENEL (%)
14,00
KENTSEL OLCEK MIMARI TASARIM  UYGULAMA OLCEGI
OLCEGI

Sekil 4. 10 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Tum Katilimcilar i¢in Tasarim Olcekleri Diizeyinde Dagihm Oranlari

Tablo ve grafikler incelendiginde; LEED olcitlerinin tasarim olgekleri diizeyinde dagilim
oranlari konusunda uzmanlarin ve diger katilimcilarin yakin fikirlerde olduklar

goriulmektedir.

LEED kentsel 6lgek dizeyindeki olgutler igin % 14 degerinde puan verirken; anket
calismasindan elde edilen veriler dogrultusunda bu konuda anket katilimcilarinin ortak
kanisi %33,67 degerinde olmasi yonindedir denebilir. Bu veriler Kentsel Olcek
dizeyindeki OlgUtler igin, LEED ve genel anket katilimcilari arasinda yaklagik %19
degerinde bir farka isaret etmektedir. Bu farkin kentsel oOlgek dizeyindeki olgiitler

acisindan yeniden gozden gecirilmesi gerektigi sdylenebilir.
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Mimari Tasarim Olcegi diizeyinde anket verileri degerlendirilecek olursa; LEED mimari
tasarim Olgegi dlzeyindeki olgitler igin %38 oraninda puan verirken, genel anket
katihmcilarinin ortak kanisinin %33,53 olmasi yoniinde oldugu goriilmektedir. Bu
veriler LEED ve genel anket katilimcilari arasinda, Mimari Tasarim Olcegi diizeyindeki

Olcltler icin %5 oraninda bir farka isaret etmektedir.

Uygulama Olgegi diizeyinde anket verileri incelendiginde; LEED Uygulama Olcegi
diizeyindeki 6lcitlere %48 oraninda puan verirken, genel anket katilimcilarinin ortak
kanisinin %32,80 olmasi yoninde oldugu goriilmektedir. Bu veriler LEED ve genel anket
katiimcilari arasinda Uygulama Olgegi diizeyindeki 6l¢iitler icin %16 oraninda bir farka

isaret etmektedir.

48,00
38,00 O LEED (%)
33,4633,74 33,67 32,82 33,7733,53 $372 33,4932,80 [ UZMANLAR (%)
B DIGER (%)
B GENEL(%)
14,00
KENTSEL OLGEK MIMARI TASARIM UYGULAMA OLGEGI

OLGEGI

Sekil 4. 11 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Tasarim Olgekleri Diizeyinde Dagilim Oranlari

Anket verilerine dayanarak katilimcilarin Kentsel Olcek diizeyindeki 6lciitlere LEED’e
oranla daha fazla 6nem verdigi soylenebilir. Kentsel planlamanin kentlerin blylimesi,
gelismesi ve dizenlenmesine yon vererek; kentsel cevrenin ve yasamin toplumsal,
ekonomik, kiltirel ve yonetimsel ihtiyaclarinin uyum icinde saglanmasina yonelik
rehberlik ettigi disinilirse, bu asamadaki Olcitlerin sistemlerde 6nemli rol almasi
gerektigi soylenebilir. Kentsel 6lcek diizeyindeki olcitler icin katilimcilarin daha fazla
onem vermesi bunu destekleyici bir sonuctur denebilir. Ayrica yesil bina yapim siireci
aliskin oldugumuz bina yapim sireclerinin disinda daha kapsamli bir strectir ve kentsel

planlama asamasinda verilen 6nemli kararlar yesil binanin en verimli diizeyde amacina
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ulagsmasinda etkilidir. Ayrica bu verilere dayanarak kentsel olcek dizeyinin 6nemi
disiiniilirse, Kentsel Olgek diizeyi icin ilave 6lcitler disiinilebilir mi tartismasi

acilabilir.

Anket verilerine dayanarak LEED’in anket katilimcilarina oranla Uygulama Olgegi
dizeyindeki olciitlere daha fazla 6nem verdigi, dolayisiyla LEED’in zorunlu olcitlere
uyulmasi kosulu ile uygulama ol¢egindeki alinan tedbirlerle binalari sertifikalandirma
egiliminde oldugu soylenebilir. Ayrica aktif sistemlerin uygulama 6lcegi asamasinda
daha etkili oldugu dusundlirse LEED’in bu Olgltlere 6nem verdigi sonucu da
cikartilabilir. Uygulama olcegi asamasindaki Olcltlere dair uygulamalarin binaya
entegrasyonu daha kolaydir. Ancak on hazirlik gerektiren durumlar, geriye doniste
maliyeti arttirici etkenler; bununla birlikte distndlen is programinin disina ¢ikan bir
siire¢ sdzkonusu olabilir. Bu durum zamaninda disiplinlerarasi iyi bir planlamanin

gerektigini vurgulamaktadir denebilir.

Ayrica Olcitlerin puanlandiriimasiyla elde edilen oranlarin, anket sonunda dogrudan

sorulan 6lcek diizeylerinin 6nem oranlari verileriyle de 6rtistligi gordlmistar.

4.4.3 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin

Kavramsal Kademelenme Diizeyinde Degerlendirilmesi

Cizelge 4. 12 Anketten Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olciitlerinin Kavramsal
Kademelenme Diizeyinde Dagilim Oranlari

LEED (%) |UZMANLAR(%)| DIGER(%) | GENEL(%)

Gelismenin Denetimi 11,00 36,82 37,92 37,64

Dogal Kaynaklarin

Cevrimi 27,00 16,21 16,82 16,67
Enerji Verimliligi 43,00 26,68 25,51 25,80
Cevresel Etkiler 10,00 12,53 11,87 12,03
insan Gereks. Ve Konforu 9,00 7,76 7,88 7,86

TOPLAM 100,00 100,00 100,00 100,00
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43,00
36,82
ik 26,68 O LEED (%)
E UZMANLAR(%)
16,21
12,53
11,00 -
’ 00 54
GELISMENIN DOGAL ENE.Rji o CEVRESEL iNSAN GEREKS.
DENETIMI KAYNAKLARIN  VERIMLILIGI ETKILER VE KONFORU
CEVRIMI

Sekil 4. 12 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Uzmanlar icin Kavramsal Kademelenme Diizeyinde Dagilim Oranlari

43,00
37,92
e 5,51 O LEED (%)
B DIGER(%)
6,82
11,0 2 m]u,s?
: 9,00 7 gg
GELISMENIN DOGAL EE-JER.ji". CEVRESEL iNSAN GEREKS.
DENETIMI KAYNAK.LAI.%IN VERIMLILIGI ETKILER WVE KONFORU
CEVRIiMI

Sekil 4. 13 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Diger Katimcilar i¢in Kavramsal Kademelenme Diizeyinde Dagilim Oranlari

43,00
37,64
27,00 5,80 O LEED (%)
B GENEL(%)
6,67
12,03
11,0 10,00
9,00 ; g¢
GELISMENIN DOGAL ENERIi GCEVRESEL  iNSAN GEREKS.
DENETIMI KAYNAKLARIN  VERIMLILIGI ETKILER VE KONFORU
CEVRIMI

Sekil 4. 14 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Tim Katilimailar icin Kavramsal Kademelenme Diizeyinde Dagilim Oranlari
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Tablo ve grafikler incelendiginde; LEED o6lcitlerinin Kavramsal Kademelenme diizeyinde
dagilim oranlari konusunda uzmanlarin ve diger katihmcilarin yakin fikirlerde olduklar

gorulmektedir.

LEED Gelismenin Denetimi duizeyindeki 6lgltler igin % 11,00 oraninda puan verirken;
anket calismasindan elde edilen veriler dogrultusunda genel anket katilimcilarinin bu
konuda ortak kanisi %37,64 olmasi yonindedir denebilir. Bu veriler Gelismenin
Denetimi dizeyindeki olcitler icin, LEED ve genel anket katiimcilari arasinda yaklasik
%26 oraninda bir farka isaret etmektedir. Bu farkin Gelismenin Denetimi diizeyindeki

Olcltler acisindan yeniden gozden gecirilmesi gerektigi sdylenebilir.

Gunlmuzdeki yasam trendlerine bagh olarak olusan yasam tarzinin sorgulandigi, dogal
cevrenin oldugu gibi korunmasini dngoren, yerel malzeme ve isglcliniin dnemini
vurgulayan, cevresel etkilerin 6n planda oldugu bir ortak kani anket katilimcilari

acisindan LEED’e oranla daha baskin diizeyde bulunmaktadir denebilir.

Gunlmuzdeki gelisim trendleri stirdigi ve bu gelismenin denetimi sézkonusu olmadigi
taktirde cevresel, sirdirilebilir, ekolojik 6nlemleri daha etkisiz kilacak bir kiresel
tablonun ortaya cikmasinin kacinilmaz olacagl kabulline dayanarak; Gelismenin
Denetimi kategorisinin anket katilimcilarina goére kavramsal kademelenmenin diger
kategorilerine oranla daha fazla puan almis olmasi bu kabulii destekleyici bir sonug

vermistir denebilir.

Dogal Kaynaklarin Cevrimi dlzeyinde anket verileri incelendiginde LEED’in bu
dizeydeki olgutler icin %27,00 oraninda puan verirken, uzmanlarin ortak kanisinin %
16,67 oraninda oldugu gorilmektedir. Bu veriler LEED ve genel anket katilimcilari
arasinda, Dogal Kaynaklarin Cevrimi dizeyindeki 6lcitler icin yaklasik %10,00 oraninda

bir farka isaret etmektedir.

insaat faaliyetlerinde kullanilan malzeme ve elemanlarin dogal kaynaklarin tiiketimine
en az etki edecek sekilde kullaniimasi, yeniden kullanimi, geri dénisimi gibi 6lcitlerin
LEED’de anket katilimcilarina oranla daha 6nemli oldugu sdylenebilir. Ayrica LEED’in ve
anket katilimcilarinin  Enerji  Verimliligi konusuna Dogal Kaynaklarin Cevrimi
kategorisindeki 6lclitlere oranla daha fazla 6nem verdigi, hatta LEED’in enerji verimliligi

konusunu gelismenin denetiminden de 6n planda tuttugu goriilmektedir. Oysa ki;
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dogal kaynaklari tiketmeyen, gelecek kusaklarin gereksinimlerini karsilayabilme
olanaklarini ellerinden almayan, ekonomi ve ekosistem arasindaki dengeyi koruyan bir
anlayis strdirilebilir mimari acisindan daha kapsayici bir konumda bulunmalidir. Dogal
kaynaklarin korunmasi icin gerekli dnlemler alinirsa; dogayi kirletmeyen yenilenebilir
enerji kaynaklarinin kullanimi artacak, enerji verimliligi icin alinan 6nlemler daha

anlamli olacaktir.

Enerji Verimliligi diizeyinde anket verileri incelendiginde LEED bu diizeydeki ol¢itler
icin %43,00 oraninda puan verirken; genel anket katilimcilarinin ortak kanisi %25,80
oraninda olmasi yoniindedir denebilir. Bu veriler LEED ve anket katilimcilari arasinda
Enerji Verimliligi dizeyindeki olcitler icin yaklasik % 17 oraninda bir farka isaret

etmektedir.

Binalarin yapim ve kullanim sireclerinde geri dondstirilebilir, temiz enerjinin
kullaniminin, enerji tiketimini en aza indirgeyecek sistemlerin entegrasyonun LEED’de
anket katilimcilarinin diislincelerine ve hatta diger kategorilere oranla daha 6nemli bir
yer tuttugu gorilmektedir. Nifus artisi ve teknolojik gelismeler enerji tliiketimindeki
artis ile yakindan ilgilidir ve gelismislige bagh olarak enerji gereksiniminin artmasi enerji
konusunun da 6nemini giderek arttirmaktadir. Enerjinin yasamimiz icin cok énemli
oldugu ve giderek kaynaklarin tikenmeye basladig distndlirse; glines, rizgar,
jeotermal eneriji gibi cevreye daha az zarar veren , yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimina daha ¢ok yonelmenin gerekliligi s6zkonusudur. Gerekli enerjiyi saglamak
icin dogal kaynaklarin hizla tiketilmesi, kontrolsiiz bir bliyimeye gidilmesi yalnizca
ihtiyacimiz kadar olan enerjiyi verimsizce kullanmamiz demektir. Oysaki gelismenin
denetlenmesi ve dogal kaynaklarin tiiketimini engellemek enerji eldesi konusunda da
daha bilingli hareket etmeyi saglar. Ayrica anket verileri Enerji Verimliligi
kategorisindeki Yenilenebilir Enerji Kullanimi 6l¢ciuti acisindan degerelendirilecek
olursa, bu kategorideki diger dlcitlere oranla daha 6nemli bir konumda oldugunu

destekleyen bir sonuc verdigi séylenebilir.

Cevresel Etkiler diizeyinde anket verileri incelendiginde LEED’in bu diizeydeki ol¢iitler

icin %10,00 oraninda puan verirken; genel anket katilimcilarinin ortak kanisi %12,00
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olmasi yonindedir denebilir. Bu veriler LEED ve anket katilimcilari arasinda Cevresel

Etkiler diizeyindeki 6lgutler icin yaklasik %2,00 oraninda bir farka isaret etmektedir.

Nufus artisina ve gelismislige bagh olarak ihtiyaclarin farkhlasmasi, mekan
gereksinimlerinin artmasi yapi sektoériinde de binalarin artisini kacinilmaz kilmaktadir.
Bu noktada dnemli olan denetimli bir yapilasmayla birlikte dogal kaynaklarin tiketimini
engelleyen, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimini dnemseyen bir anlayistan
sonra, binalarin yapim ve yasam siireclerinde cevreye en az etki edecek sekilde
yapilabilmeleri icin 6nlemleri alabilmektir. Dolayisiyla cevresel etkileri azaltmak icin
onlemler almak Gelismenin Denetimi, Dogal Kaynaklarin Cevrimi ve Enerji Verimliligi
kategorilerinin zaten bir alt parcasidir ve bu kategorilere oranla daha az puan almis

olmasi beklenen bir sonuctur denebilir.

insan Gereksinimleri ve Konforu diizeyinde anket verileri incelendiginde LEED’in bu
diizeydeki dlgutler igin %9,00 oraninda puan verirken; anket katilimcilarinin ortak kanisi
%7,86 olmasi yoniindedir denebilir. Bu veriler LEED ve anket katilimcilari arasinda insan
Gereksinimleri ve Konforu diizeyindeki olgutler igin yaklasik %1,10 oraninda bir farka

isaret etmektedir.

insan Gereksinimleri ve Konforunun saglanmasi diger kategorilerin beraberinde
sagladigl bir durumdur. Kontrolli bir gelismenin saglanmasi, dogaya duyulan saygi,
enerji konusunun insanlar icin dnemine bagh olarak cevreye daha az zarar verecek
uygulamalarin  yapilmasi, insanlarin daha saglhkli ortamlarda yasamlarini
siirdiirebilmelerini saglar. Dolayisiyla insan Gereksinimleri ve Konforu konusunun daha
oncelikli bir konumda olmasini gerektirecek bir durum sézkonusu olmamahdir

denebilir. Anket verileri de bu durumu destekleyici bir sonug vermistir.

Yapilan gruplama kabulline gore, puanlamalarda en kapsamli olan kategoriden alt
kategorilere inildikce azalan bir siralama olmalidir. Anket verilerinin bu 6ngo6riyi
destekleyip desteklemedigine bakilacak olursa Dogal Kaynaklarin Cevrimi ve Enerji
Verimliligi kategorilerinin siralamadaki yerlerinde anket katilimcilari agisindan siralama

ongorisiine gore bir farkhlik oldugu gorilmektedir.
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4.4.4 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin

Kaynak Kullanimi Diizeyinde Degerlendirilmesi

Cizelge 4. 13 Anketten Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin Kaynak
Kullanimi Dizeyinde Dagilim Oranlari

LEED (%) UZMANLAR(%) DIGER (%) GENEL (%)
Aktif Sistemler 68,75 61,64 60,58 60,85
Pasif Sistemler 10,42 25,00 26,26 25,93
Geri Kazanimli Sistemler 20,83 13,36 13,16 13,22
TOPLAM 100,00 100,00 100,00 100,00
68,75
61,64
O LEED (%)
O UZMANLAR(%)
25,00
20,83
10,42 il
AKTIF PASIF GERI KAZANIMLI
SISTEMLER SISTEMLER SISTEMLER

Sekil 4. 15 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olgiitlerinin
Uzmanlar icin Kaynak Kullanimi Diizeyinde Dagilim Oranlari

68,75
60,58
O LEED (%)
M DIGER (%)
26,26
20,83
10,42 13,16
AKTIF PASIF GERI KAZANIMLI
SISTEMLER SISTEMLER SISTEMLER

Sekil 4. 16 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olciitlerinin
Diger Katilimcilar icin Kaynak Kullanimi Diizeyinde Dagilim Oranlari
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68,75
60,85
[ LEED (%)
B GENEL (%)
25,93
20,83
10,42 13.22
AKTIF PASIF GERI KAZANIMLI
SISTEMLER SISTEMLER SISTEMLER

Sekil 4. 17 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED Olciitlerinin
Tim Katilimceilar icin Kaynak Kullanimi Diizeyinde Dagilim Oranlari

Tablo ve grafikler incelendiginde LEED olcltlerinin Kaynak Kullanimi dizeyindeki
kategorilerde dagilim oranlari konusunda uzmanlarin ve diger katilimcilarin yakin

goruste olduklari gérilmektedir.

LEED Aktif Sistemler kategorisindeki Ol¢itler icin %68,75 oraninda puan verirken genel
anket katilimcilarinin bu kategorideki 6lgitler icin %60,85 oraninda puan verdikleri
gortlmektedir. Bu oranlar LEED ve anket katiimcilari arasinda Aktif Sistemler

kategorisindeki 6lgutler icin yaklasik % 8 oraninda bir farka isaret etmektedir.

LEED Pasif Sistemler kategorisindeki 6lgutler icin %10,42 oraninda puan verirken anket
katihmcilarinin ortalama %26 oraninda puan verdikleri gériilmektedir. Bu oranlar LEED
ve anket katilimcilari arasinda Pasif Sistemler kategorisindeki dlgUtler igin yaklasik %16
oraninda bir farka isaret etmektedir. Ayrica Pasif Sistemler kategorisi icin anket verileri

ile LEED arasinda, diger sistemlere oranla daha belirgin bir fark oldugu gézlemlenmistir.

Anket katililmcilarinin LEED’e oranla pasif sistemlere daha cok onem verdigi
soylenebilir. Pasif Sistemlerin kurulumunu takiben isletimi ve silrekli takibinin
saglanmasi icin enerji girdisine gerek kalmamasi, pasif sistemlerin aktif sistemlere
oranla enerji verimliligini saglama konusundaki 6nemini vurgulamaktadir. Bu kabiile
dayanarak pasif sistemlerin puan oraninin anket verilerinde artmis olmasi beklenen bir

sonuctur denebilir.

LEED Geri Kazanimh Sistemler igin %20,83 oraninda puan verirken; anket

katihmcilarinin ortalama %13,22 oraninda puan verdigi gorilmektedir. Bu oranlar LEED
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ve anket katilimcilari arasinda, Geri Kazanimli Sistemler kategorisindeki olcitler icin %7
oraninda bir farka isaret etmektedir. Anket katilimcilarinin bir sistemin zararindan,
olusan kaybin bir diger sistem tarafindan kazanima donUstirildtga olgltlere, LEED’e

oranla daha az 6nem verdigi sdylenebilir.

Ayrica aktif sistemlerin maliyetinin Glkemizdeki projelerde isverenler acgisindan

sikintilar yarattigi soylenebilir. Yatirim kararlari asamasinda yapilmasi distinilen aktif

sistem teknolojilerinden ciddi maliyetler nedeniyle vazgecildigi durumlar

gorulebilmektedir. Ancak uygulama asamasindan daha Once verilen kararlarla

yapilabilecek pasif sistem uygulamalariyla, aktif sistemlerin uygulanmasini
gerektirmeyecek durumlar da saglanmis olabilir. Bu noktada Tasarim Olcekleri diizeyi
ile sistemleri iliskilendirmek mimkiin olabilmektedir. Tasarim Olceklerinin erken
asamalarinda alinan kararlarda pasif sistemleri kullanabilme olasiligi fazladir. Oysa ki
aktif sistemlerin uygulama 6lcegi asamasinda binaya entegrasyonun daha kolay oldugu

soylenebilir.

4.45 LEED’in Yesil Bina Degerlendirme Olgiitleri Kategorileri icin Belirledigi

Puanlamanin, Anket Calismasindan Elde Edilen Verilerle Karsilastiriimasi

Cizelge 4. 14 LEED'in belirledigi kategorilerin dagilim oranlarinin anket katilimcilarina
gore dagilim oranlariyla karsilastirilmasi

LEED (%) |UZMANLAR(%) | DIGER (%) | GENEL (%)
(SS) Surddurilebilir Arazi 26,00 50,13 49,81 49,89
(WE) Su Verimliligi 10,00 4,52 4,30 4,36
(EA) Enerji Verimliligi 35,00 18,15 16,86 17,18
(MR) Malzeme ve Kaynaklar 14,00 15,44 16,65 16,34
(IEQ) i¢ Mekan Yasam Kalitesi 15,00 11,76 12,39 12,23
TOPLAM 100,00 100,00 100,00 100,00

Cizelge 4.14 incelendiginde LEED’in Surdlrilebilir Arazi kategorisindeki Olglitlere %26

oraninda puan verirken; anket katilimcilarinin ortalama %50 oraninda puan verdikleri
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gorilmektedir. Bu oranlar LEED ve anket katilimcilari arasinda Sirdurilebilir Arazi
kategorisindeki OlgUtler icin yaklasik %24 oraninda bir farkliliga isaret etmektedir. Bu
farkin Stirdirilebilir Arazi kategorisindeki dlcitler acisindan yeniden gézden gecirilmesi
gerektigi Anket katilimcilarinin Sirdirilebilir  Arazi

soylenebilir. kategorisindeki

Olclitlere LEED’e oranla daha ¢ok 6nem verdigi gortilmektedir.

Su Verimliligi kategorisindeki 6lcttler acisindan LEED ile anket katilimcilari arasinda
%5,5 oraninda bir farkhlik oldugu goriilmektedir. LEED’in anket katilimcilarina oranla su

verimliligine daha cok 6nem verdigi soylenebilir.

Enerji ve Atmosfer kategorisi icin anket verilerine bakildiginda LEED’in anket
katihmcilarina oranla bu kategoriye daha fazla dnem verdigi soylenebilir. Bu sonug
daha 6nce Kavramsal Kademelenme diizeyinde olcltler incelendiginde, LEED’in Enerji
Verimliligi kategorisindeki olcitler icin diger kategorilere oranla daha fazla puan vermis

olmasi sonucu ile de 6rtlismektedir.

Malzeme ve Kaynaklar kategorisine LEED’in ve anket katilimcilarinin yakin derecelerde

onem verdigi sOylenebilir.

Son olarak i¢ Mekan Yasam Kalitesi kategorisi icin, LEED’in anket katilimcilarina gore

%2,5 oraninda bir farklilikla daha fazla 6nem verdigi séylenebilir.

50,13 49,89
45,81

[ LEED (%)
35,00
o E UZMANLAR(%)

26.0 B DIiGER (%)
B GENEL (%)
el 1544 16,34
: 17.18 16,65 12,23
14,00 15,00 4539
10,00 ik
4,30
F52 4,36
SURDURULEBILIR SU VERIMLILIGI ENERJI VE MALZEME VE I¢ MEKAN
ARAZI ATMOSFER KAYNAKLAR YASAM KALITESI

Sekil 4. 18 Anket Calismasindan Elde Edilen Veriler Dogrultusunda LEED’in belirledigi
kategorilerin dagilim oranlarinin anket katilimcilarina gére dagilim oranlariyla
karsilastirilmasi
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LEED’in belirledigi kategorilerin dagilim oranlari, farkli toplumlarda mevcut kosullara
uygun degiskenlik gosterebilmelidir. Farkh toplumlarda ylritilecek arastirmalarla
daha o0On planda olmasi gereken degerlendirme kategorileri ve Olgltler

belirlenebilmelidir.

LEED’in belirledigi kategoriler disinda da, mevcut duruma uygun farkli okumalar

yapilabilmeli ve farkli diizeylerde degerlendirmeler 6ngorilmelidir.
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BOLUM 5

SONUC VE ONERILER

Kiresel 1sinma, iklim degisikligi, susuzluk, cevre kirliligi ve dogal kaynaklarin hizla
tuketilmesi gibi ekolojik sorunlar neticesinde butin dinyada ekolojik bilinclenme

baslamistir.

iklim degisikliginin yarattigi olmusuz etkiler ve insanlarin bu konuda bilinclenmesi
cevreye etkisi yadsinamaz olan yapi sektoriinde de cevre dostu, ekolojik binalarin
yapiimasini glindeme getirmistir. Cevre dostu bina yapimina ilgi giderek artarken

surdurdilebilir ilkelerle gelisim gosteren yesil bina kavrami ortaya ¢ikmistir.

Binalarin ¢evresel etkilerini azaltmak, yesil arazileri, enerjiyi, suyu ve malzemeleri daha

verimli kullanmak icin yesil bina kavrami ortaya ¢ikmistir.

Gunlmuzde, “surdirilebilir, ekolojik, yesil, iklim ve cevre dostu, yiiksek performansli,
akilh, pasif, karbon-sifir bina” gibi pek ¢ok isim altinda karsimiza ¢ikan uygulamalarin
amaci, aslinda ait oldugumuz yere, “dogaya” saygl duymamizi ve ona gereken 6zeni

gostermemizi saglamaktir.

Yesil binalar yapinin arazi seciminden baslayan yasam dongtisi icerisinde bittncil bir
anlayisla tasarlanan, iklim verilerine ve o yere 6zgi kosullara uygun, ihtiyaci kadar
enerji tiketen, yenilenebilir enerji kaynaklarina yénelmis, dogal ve yerel malzemelerin

kullanimini tesvik eden, ekosisteme duyarli yapilardir.

Yesil binalar icinde yasayanlarin sagligini korumak, calisanlarin verimini artirmak, suyu,
enerjiyi daha verimli kullanmak, olusabilecek cevresel etkileri en aza indirmek amaciyla

insa edilmektedir.
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Yesil bina projeleri kiiresel olcekte yapilarin dogaya ve cevreye verdikleri zararin
dikkate alinmasiyla 6nem kazanan ve sonrasinda bu konuda yapilan arastirmalar ve
calismalar ile belirli standartlar ve kurallar cercevesinde giderek yayginlasan
uygulamalardir. Bu standartlar yesil binalarin strdurilebilirlik olgitlerini belirlemekte;
yesil bina gelistirme siirecinin niteliksel olarak nasil olmasi gerektigini anlatmakta ve
yap! ile ilgili niceliksel olarak dlgme ve degerlendirme yapabilmeyi saglamaktadir. Bu
noktada yapilarin cevresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda yesil
bina degerlendirme sistemleri ve sertifika programlarinin énemli roli vardir. Yapilarin
cevre Uzerindeki etkilerini, dogal kaynaklari korumadaki duyarliligini, yapilan
uygulamalarla sagladiklari enerji verimliligini ortaya ¢ikarmada bir referans saglamaya

calisan yesil bina sertifikalandirma sistemleri diinya ¢apinda hizla gelismektedir.

Yesil bina uygulamalarini destekleyen Ulkelerde; 6zellikle alisveris merkezleri, ofisler,
oteller, konut projeleri, sanayi tesisleri gibi projelerin yesil bina olarak gelistirilmesi,
binanin cevre dostu Ozelliklerinin yaninda projenin degerini arttirmasi, gelistirici

firmanin prestij kazanmasi bakimindan da 6nem tasimaktadir.

Tuma gondlltlik esasina dayali yesil bina sertifika sistemleri sayesinde yapi sektoriinde
sirdurdlebilirlik ve cevresel duyarlilik konusunda énemli adimlar atildigi agiktir. Ancak
yesil binayl 6lcen bu sistemlerin de daha verimli ve anlamh olabilmeleri icin

yapilabilecek calismalar olmalidir.

Turkiye icin baslangi¢c olarak biitiin diinyada da yaygin olarak kullanilan LEED ve
BREEAM iyi bir yol haritasi olabilir, ancak arastirmalar bu sistemlerin adaptasyonunun
gerekliligi konusunda tartismalar ortaya atmaktadir. Tez kapsaminda llkemiz i¢in de
giderek 6nemi artan bu konuya LEED 6rnegi acisindan daha detayli bakilarak, farkl

bakis acilariyla 6l¢ttlerinin tutarhligini dlgmek hedeflenmistir.
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5.1 LEED Ornegi Uzerinde Yesil Bina Olgiilebilirligine Dair Degerlendirmeler

USGBC tarafindan gelistirilmis olan LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi, yapi
projelerinin farkli tiplerine goére sirdirebilirlik 6lcitleri koymus ve bu olcitlerin

lzerinden puanlama ile belirli bir sertifikasyon hedefine ulasiimasini saglamistir.

Farkli yapi tipleri olarak LEED-NC (Yeni Binalar ve Bliyik Onarimlar) , LEED-EB (Mevcut
Yapilari Gelistirme), LEED-CI (Ticari i¢ Mekanlar) , LEED-CS (Yapi Cekirdegi ve Kabugu),
LEED-H (Evler) , LEED-ND (Mahalle Gelisimi) basliklari altinda binalar
sertifikalandirilmaktadir. Olgiitlerin  bazilari  zorunlu vyerine getirilmesi gereken

Olgltlerdir. Farkli yapi tiplerine gore de o6lcitler degiskenlik gosterebilmektedir.

LEED olgltlerini; Surdlrebilir Araziler (Sustainable Sites) , Su Verimliligi (Water
Efficiency) , Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) , Malzemeler ve Kaynaklar
(Materials and Resources ), ic Mekan Yasam Kalitesi ( Indoor Air Quality ) ile Tasarim

ve Yenilik ( Inovation and Design ) basliklari altinda kategorilendirmektedir.

Tez arastirmasi kapsaminda LEED 'in LEED-NC ( Yeni Binalar ve Bilyik Onarimlar )
versiyonundaki olcltleri ele alinarak analizler ve degerlendirmeler yapilmistir. LEED' in
s6z konusu Olcltlerinin; tasarimin farkli olcekleri, kavramsal yapisi, yapi isletim
sistemleri ile iliskisinin tutarlihgini 6lcmek amaclanmistir. LEED o6lcutleri farkli kavramlar

dizeyinde degerlendirilerek sisteme farkli bakis acilariyla bakilmasi hedeflenmistir.

Bu tutarlihgr olgmeye yonelik yapilan anket 6rnegiyle LEED puanlama sistemi goz
onine alindiginda anketten elde edilen puanlamalarla karsilastirmalar yapilmistir. Bu
sekilde puan/ anket degerlerinin 6ngorilen dizeylerdeki kategoriler arasinda benzer

bicimde dagilip dagiimadigini 6lgmek amaglanmistir.

LEED olcitleri detayh olarak incelendiginde o6lgitlerin farkli mimari kavramlar
baglaminda da gruplara ayrilabilecegi 6ngorilmistir. S6zkonusu 6l¢itlerin tasarimin
farkli 6lceklerine gore kategorilere ayrilabilecegi; kavramlarin kapsayicilik derecelerine
gore siralanabilecegi; bunun yaninda isitma, sogutma, havalandirma gibi iklimlendirme
ve diger vyapisal isletim sistemlerinde benimsenen kaynak kullanimi yontemleri

acisindan incelenebilecegi kabullerine dayanan bir yol izlenmistir.
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Tasarimin farkh olcekleri bakimindan timelden tikele kabul gormis siralamasi, Kent
(Baglam) Olgegi, Mimari (Tasarim) Olcek ve Uygulama Olcegi olarak ortaya koyulabilir.
Kent (Baglam) Olcegi; yapinin insa edilecegi arazinin seciminden baslayan siirecte
kentsel ozelliklerin dikkate alindigi, cevresel etkilerin gbzetildigi, ana kararlari iceren
dlcutlerin yer aldigi degerlendirme 6lcegidir. Mimari (Tasarim) Olcek; arazi seciminin
ardindan mimari tasarim asamasinda verilen kararlari iceren Olcltlerin yer aldig
degerlendirme Olcegidir. Yapi icin dogru tasarim kararlarini vermek bu asamada
onemlidir. Uygulama Olgegi ise; insaat asamasinin baslamasiyla yapilabilecek
uygulamalari iceren Olgltlerin yer aldigi degerlendirme oOlcegidir. Bu asamada
yapilmasina karar verilen élciitlerin binaya entegrasyonu daha kolaydir. Olciitler detayl

olarak incelenerek belirtilen 6lceklere gore gruplara ayrilmistir.

Kavramsal Kademelenme Diizeyinde Olcitlerin, kavramlarin kapsayicilik derecelerine
gore siralanabilecegi kabulline dayanan bir yol izlenmistir. S6zkonusu kademelenen
kavramsal vyapiyt olusturan bilesenler, kapsayiciliklarina gore; Gelismenin
Denetlenmesi, Dogal Kaynaklarin Cevrimi, Enerji Verimliligi, Cevresel Etkiler ve insan
Gereksinimleri ve Konforu basliklari altinda ele alinmistir. Bir kategorinin yoklugu
sozkonusu oldugunda kendini izleyen hangi alt kategorinin varligindan s6z edilemez

gibi basit bir mantiksal sorgulamaya dayanan bir gruplama s6z konusudur.

Gelismenin Denetimi kategorisi glinimizdeki yasam trendlerine bagh olarak olusan
yasam tarzinin sorgulandigi, dogal cevrenin oldugu gibi korunmasini 6ngéren, yerel
malzeme ve isglcliniin 6nemini vurgulayan, karhligin yatirnmi yonlendiren baskin giic
olmaktansa cevresel etkilerin 6n plana c¢iktigl, gelismenin denetlenmesine ydnelik
Olcltleri icerir. Dogal Kaynaklarin Cevrimi insaat faaliyetlerinde kullanilan malzeme ve
elemanlarin dogal kaynaklarin tiiketimine en az etki edecek sekilde kullaniimasi,
yeniden kullanimi, geri donlisiimi gibi Olcltler tarafindan belirlenen degerlendirme
kategorisidir. Enerji Verimliligi kategorisi binalarin yapim ve kullanim sireclerinde geri
donusturilebilir, temiz enerji kullanimi, enerji tiketimini en aza indirgeyecek
sistemlerin entegrasyonu gibi enerji konularini icerir. Cevresel Etkiler kategorisi,
binalarin Uretim ve kullanim sireclerinde ortaya c¢ikan c¢evresel atiklarin,
olumsuzluklarin ve kirlenmenin giderilmesine yonelik &lcitleri icerir. insan
Gereksinimleri ve Konforu kategorisi ise binalarin kullanim siirecinde insanlarin fiziksel
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ve psikolojik gereksinimlerinin karsilanmasi ve konforunun saglanmasina yonelik

Olgltleri icerir.

Kaynak kullanimi diizeyinde o6lcltlerin aktif sistemler, pasif sistemler ve geri kazanimli
sistemler kategorileri altinda incelenebilecegi kabulliine dayanan bir yol izlenmistir.
Aktif sistemler kategorisinde aydinlatma, 1sitma, sogutma, havalandirma gibi mekansal
kosullarin denetimi icin kullanilan sistemlerin kurulumunu takiben isletimi ve strekli
denetiminin saglanmasi icin enerji girdisine gerek duyulmasi s6z konusudur. Pasif
sistemler kategorisinde ise mekansal kosullarin denetimi icin kullanilan sistemlerin
kurulumunu takiben isletimi ve takibi icin enerji girdisine gerek kalmadan, dogal
yasalara dayali olarak kendi kendine isleyen sistemlerin kullanilmasi sézkonusudur.
Geri Kazanimli Sistemler kategorisi; bir sistemin zararindan, olumsuzluklarindan olusan

kaybin bir diger sistem tarafindan kazanima doénustirildigi olcitleri icerir.

Yapilan kabullerin ardindan arastirma i¢in gerekli veriler anket yontemiyle toplanmistir.
Anket sorularinin belirlenmesinde LEED' in Olgltlerinden yararlanilmistir. Daha 6nce
yapilan kabullere goére gruplandirilan 6l¢ltler analiz edilerek birbirine yakin amag ve
konuda olanlar biraraya getirilmistir. Ayrica anketlerin konunun ilgili kisilerine

ulagsmasina 6zen gosterilmistir.

Ankete katilan 62 kisiden 16 katilimci uzmanlardan olusmaktadir. Tirkiye’de yeni
gelismekte olan bir konu oldugu ve uzman sayisinin yeni yeni arttigl distndlirse

uzman sayisi olarak ortalama istenen hedefe ulasildig s6ylenebilir.

Meslek grubu acisindan katilimcilarin durumu incelendiginde ¢cogunlugunu mimarlarin
olusturdugu bir katiim saglanmistir. Bunun yaninda ilgili meslek gruplarindan; insaat
mihendislerinin, makine miihendislerinin, c¢evre mihendislerinin, elektrik
miihendislerinin, sehir planlancilarinin ve endlstri mihendislerinin de katilimi
saglanmistir. Meslek gruplarina bakildiginda yesil bina konusunun farkli meslek
gruplarindan kisileri bir araya getirdigi soylenebilir. Farkli meslek gruplarinin konuyla
ilgisini dlcen anket sorusunun cevaplarinda da bir sekilde konuya vakif olabildikleri

goriulmektedir.

Anket verileri yesil bina degerlendirme sistemlerinin Tlrkiye’deki taninma oranlari

bakimindan degerlendirildiginde LEED’in ve BREEAM ‘in diger sistemlere oranla daha
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cok tanindigl gorilmektedir. LEED’i ve BREEAM'i sirasiyla Avustralya’nin GREENSTAR
sistemi, Japonya’nin CASBEE sistemi, Almanya’nin DGNB sistemi , ABD’nin BEES ve
Kanada’nin SBtool sistemleri izlemektedir. BREEAM’in ve LEED’in daha c¢ok
taninmasinin; bu iki sistemin dinyada da en yaygin olarak kullanilan iki sistem
olmasindan kaynaklandigi soylenebilir. Ayrica BREEAM’in bu sistemlerin ilki olmasi ve
LEED’in ylksek seviyede bir standartlasma sundugu referans kitapciklarina kolaylikla

ulasabilmek de bu sistemlerin taninmalarinda etkilidir denebilir.

Arastirmaya konu olan LEED Yesil Bina Degerlendirme Sisteminin Tiirkiye’de taninma
dizeyleri anket verilerine gére degerlendirildiginde; LEED’in en ¢ok katilimcilarin 6zel
ilgi alanlari olmasi sebebiyle tanindigi séylenebilir. Sonrasinda akademik yayinlarin
LEED’in taninmasinda etkili araglar oldugu soylenebilir. Yiiksek lisans ve CEDBIK
aractligiyla konu hakkinda bilgi sahibi olma oranlarinin bunlari izledigi gérilmistir. Bu
verilere dayanarak Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Turkiye’de daha ¢ok yliksek
lisans ve daha sonraki donemlerde incelenen akademik bir konu oldugu soylenebilir.
Bu noktada sistemleri daha erken asamalarda tanitmanin bir yolunun da
Universitelerde ilgili meslek gruplarindan 06grencilere vyeterli bilgilendirmenin
saglanmasi oldugu soylenebilir. Ancak devletin de bu konudaki adimlari desteklemesi

ve disiplinlerarasi bir calismanin gerekliligi s6z konusudur denebilir.

LEED olgitleri anketten elde edilen veriler dogrultusunda Tasarim 6lcekleri diizeyinde
degerlendirildiginde; Kentsel Olcek diizeyindeki 6lcitler icin anket katiimcilarinin
LEED’e oranla daha fazla 6nem verdigi gorilmektedir. Anket verileri LEED ve anket
katilimcilari arasinda %19 oraninda bir farkhliga isaret etmektedir. Bu farkin kentsel

Olcek diizeyindeki dlcitler acisindan yeniden gézden gecirilmesi gerektigi soylenebilir.

Kentsel planlamanin kentlerin blylimesi, gelismesi ve diizenlenmesine yon vererek;
kentsel cevrenin ve yasamin toplumsal, ekonomik, kiiltlirel ve yonetimsel ihtiyaclarinin
uyum icinde saglanmasina yonelik rehberlik ettigi duslintlirse; bu asamadaki
olciitlerin sistemlerde dnemli rol almasi gerektigi sonucu cikartilabilir. Kentsel Olcek
diizeyindeki olcltler icin katilimcilarin LEED’e oranla daha fazla puan vermis olmasi
bunu destekleyici bir sonuctur denebilir. Ayrica yesil bina yapim sireci aliskin

oldugumuz bina yapim sireclerinin disinda daha kapsaml bir slirectir ve kentsel
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planlama asamasinda verilen énemli kararlar yesil binanin en verimli diizeyde amacina

ulagsmasinda etikili olacaktir.

Anket verilerine dayanarak anket katiimcilarinin LEED’e oranla Uygulama Olcegi
dizeyindeki olc¢ltlere daha az 6nem verdigi gortlmektedir. Ayrica LEED 6lc¢itlerinin
Tasarim Olcekleri diizeyinde dagilm oranlarinda da diger 6lcek diizeylerine oranla
Uygulama Olcegine daha fazla énem verdigi goriilmektedir. Dolayisiyla LEED’in zorunlu
Olclitlere uyulmasi kosulu ile uygulama o6lcegindeki alinan tedbirlerle binalan
sertifikalandirma egiliminde oldugu soylenebilir. Ayrica aktif sistemlerin uygulama
Olgegi asamasinda daha etkili oldugu distndlirse; LEED’in aktif sistemleri iceren
Olclitlere de 6nem verdigi sonucu cikartilabilir. Bunlara bagh olarak LEED’in uygulama
asamasindaki birtakim mekanik sistemlerin entegresine agirlik verdigi de séylenebilir.
Uygulama Olcegi asamasindaki élcitlere dair uygulamalarin binaya entegrasyonu daha
kolaydir. Ancak ©6n hazirlik gerektiren durumlar, geriye donlste maliyeti arttirici
etkenler, bununla birlikte distndlen is programinin disina ¢ikan bir slire¢ s6z konusu
olabilir. Bu durum (st Olcek dilizeyindeki kararlarin 6nemini ve zamaninda

disiplinlerarasi iyi bir planlamanin gerekliligini bir kez daha vurgulamaktadir.

Uygulama 0Olcegi asamasinda yapilabilecek aktif sistem uygulamalarinda Glkemizde
maliyet sorunu ile karsilasilabilmektedir. Ancak daha st oOlgek diizeylerinde
yapilabilecek pasif sistem uygulamalari bazi aktif sistem uygulamalarina gerek
kalmadan istenen hedefe ulasmayi saglayabilir. Bu durum da yine tasarim olcekleri
diizeyindeki zamaninda verilmis dogru kararlarin Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri

icin oldukca 6nemli oldugunu vurgulamaktadir.

LEED olgltleri anket calismasindan elde edilen veriler dogrultusunda Kavramsal
Kademelenme dizeyinde degerlendirilecek olursa; gliniimizde yasam tredlerine bagl
olarak olusan yasam tarzinin sorgulandigi, dogal cevrenin oldugu gibi korunmasini
ongoren, yerel malzeme ve isglicliniin 6nemini vurgulayan, cevresel etkilerin 6n planda
oldugu bir ortak kani anket katilimcilari agisindan LEED’e oranla daha baskin diizeyde

bulunmaktadir denebilir.

Gunlmuzdeki gelisim trendleri stirdigi ve bu gelismenin denetimi sézkonusu olmadigi

taktirde cevresel, sirdirulebilir, ekolojik 6nlemleri daha etkisiz kilacak bir kiiresel
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tablonun ortaya cikmasinin kacinilmaz olacagl kabulline dayanarak; Gelismenin
Denetimi kategorisinin anket katilimcilarina goére kavramsal kademelenmenin diger
kategorilerine oranla daha fazla puan almis olmasi bu kabulli destekleyici bir sonug
vermistir denebilir. Gelismenin Denetimi kategorisi iceriklerine uygun daha Ust 6lcekte
distinmeyi gerektirmesi ve bina yapiminin dahi sorgulanmasi sebebiyle Kavramsal
Kademelenmenin diger kategorilerini kapsayan bir konumda bulunmaktadir.
Kontrolsiiz bliyimeden kaynaklanabilecek olumsuzluklar, diger alt kategorilerde alinan

onlemleri daha anlamsiz kilacaktir.

insaat faaliyetlerinde kullanilan malzeme ve elemanlarin dogal kaynaklarin tiiketimine
en az etki edecek sekilde kullaniimasi, yeniden kullanimi, geri donisim gibi 6lcitlerin
LEED’de anket katilimcilarina oranla daha 6nemli oldugu soylenebilir. Ayrica LEED’in ve
anket katilimcilarinin  Enerji  Verimliligi konusuna Dogal Kaynaklarin Cevrimi
kategorisindeki Olcltlere oranla daha fazla 6nem verdigi, hatta LEED’in Eneriji
Verimliligi konusunu Gelismenin Denetiminden de 6n planda tuttugu soylenebilir. Oysa
ki; dogal kaynaklari tiketmeyen, gelecek kusaklarin gereksinimlerini karsilayabilme
olanaklarini ellerinden almayan, ekonomi ve ekosistem arasindaki dengeyi koruyan bir
anlayis sirdurdlebilir mimari acisindan daha kapsayici bir konumda bulunur. Dogal
kaynaklarin korunmasi icin gerekli dnlemler alinirsa; dogayi kirletmeyen yenilenebilir
enerji kaynaklarinin kullanimi artacak, enerji verimliligi icin alinan Onlemler daha

anlamli olacaktir.

Binalarin yapim ve kullanim sireclerinde geri dondstirilebilir, temiz enerjinin
kullaniminin, enerji tiketimini en aza indirgeyecek sistemlerin entegrasyonun LEED’de
anket katilimcilarinin disiincelerine ve hatta diger kategorilerine oranla daha 6nemli
bir yer tuttugu goriilmektedir. Nifus artisi ve teknolojik gelismeler enerji tiiketimindeki
artis ile yakindan ilgilidir ve gelismislige bagh olarak enerji gereksiniminin artmasi enerji
konusunun da 6nemini giderek arttirmaktadir. Enerjinin yasamimiz icin ¢cok 6énemli
oldugu ve giderek kaynaklarin tikenmeye basladig distndlirse; glines, rizgar,
jeotermal eneriji gibi cevreye daha az zarar veren , yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimina daha ¢ok yonelmenin gerekliligi s6zkonusudur. Gerekli enerjiyi saglamak
icin dogal kaynaklarin hizla tiketilmesi, kontrolsiiz bir bliyimeye gidilmesi yalnizca
ihtiyacimiz kadar olan enerjiyi verimsizce kullanmamiz demektir. Oysaki gelismenin
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denetlenmesi ve dogal kaynaklarin tiiketimini engellemek, enerji eldesi konusunda da

daha bilingli bir hareketi saglar.

Nufus artisina ve gelismislige bagh olarak ihtiyaclarin farkhlasmasi, mekan
gereksinimlerinin artmasi yapi sektériinde de binalarin artisini kacinilmaz kilmaktadir.
Bu noktada dnemli olan denetimli bir yapilasmayla birlikte dogal kaynaklarin tiketimini
engelleyen, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimini dnemseyen bir anlayistan
sonra, binalarin yapim ve yasam siireclerinde cevreye en az etki edecek sekilde
yapilabilmeleri icin 6nlemleri alabilmektir. Dolayisiyla cevresel etkileri azaltmak icin
onlemler almak Gelismenin Denetimi, Dogal Kaynaklarin Cevrimi ve Enerji Verimliligi
kategorilerinin zaten bir alt parcasidir ve bu kategorilere oranla daha az puan almis

olmasi beklenen bir sonuctur denebilir.

insan Gereksinimleri ve Konforunun saglanmasi diger kategorilerin beraberinde
sagladigl bir durumdur. Kontrolli bir gelismenin saglanmasi, dogaya duyulan saygi,
enerji konusunun insanlar icin dnemine bagh olarak cevreye daha az zarar verecek
uygulamalarin  yapilmasi, insanlarin daha saglkli ortamlarda yasamlarini
siirdiirebilmelerini saglar. Dolayisiyla insan Gereksinimleri ve Konforu konusunun daha
oncelikli bir konumda olmasini gerektirecek bir durum soézkonusu olmamaldir

denebilir. Anket verileri de bu durumu destekleyici bir sonug vermistir.

Bir kategorinin yoklugu sozkonusu oldugunda kendini izleyen hangi alt kategorinin
varligindan s6z edilemez gibi mantiksal bir sorgulamaya dayanan gruplama kabulline
gore, puanlamalarda en kapsamli olan kategoriden alt kategorilere inildikce azalan bir
siralama olmalidir. Anket verilerinin bu 6ngoériyl destekleyip desteklemedigine
bakilacak olursa Dogal Kaynaklarin Cevrimi ve Enerji Verimliligi kategorilerinin
siralamadaki yerlerinde anket katilimcilari agisindan siralama 06ngorlisiine gore bir

farklihk oldugu gorilmektedir.

LEED olgitleri anket ¢alismasindan elde edilen veriler dogrultusunda Kaynak Kullanimi
dizeyinde degerlendirilecek olursa; anket katiilmcilarinin LEED’e oranla pasif
sistemlere daha ¢ok 6nem verdigi soylenebilir. Pasif Sistemlerin kurulumunu takiben
isletimi ve siurekli takibinin saglanmasi icin enerji girdisine gerek kalmamasi, pasif

sistemlerin aktif sistemlere oranla enerji verimliligini saglama konusunda daha 6nde
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oldugunu vurgulamaktadir. Bu kabile dayanarak pasif sistemlerin puan oraninin anket

verilerinde artmis olmasi beklenen bir sonugtur denebilir.

Ayrica aktif sistemlerin maliyetinin Glkemizdeki projelerde isverenler acgisindan
sikintilar yarattigi soylenebilir. Yatirirm kararlari asamasinda yapilmasi distinilen aktif
sistem teknolojilerinden ciddi maliyetler nedeniyle vazgecildigi durumlar
gorilebilmektedir. Ancak uygulama asamasindan daha oOnce verilen kararlarla
yapilabilecek pasif sistem uygulamalariyla, aktif sistemlerin uygulanmasini
gerektirmeyecek durumlar da saglanmis olabilir. Bu ongoriilere dayanarak pasif
sistemlerin Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinde daha dnemli yer tutmasi ve dlgek

dizeyleriyle de yakindan iliskilendirilmesi gerektigi distindlmektedir.

5.2 Arastirma Kapsaminda Ortaya Atilabilecek Tartismalar

Arastirma kapsaminda uygulanan anket verilerine dayanarak yapilan degerlendirmeler,
Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin ve arastirmaya konu olarak secilen LEED ‘in
daha detayli incelenmesi sonrasi bazi tartisma konularinin da ortaya atilabilecegi
gorllmustir. Bu konular Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin kullanimini daha

verimli ve anlamli kilmak adina acilan tartisma konularidir.

Arastirmalara dayanarak yerellik konusunun Yesil Bina Degerlendirme Sistemleri icin
tartisma konularindan biri olabildigi goriilmustiir. Her Glkenin, her bdlgenin ya da her
binanin yapilacagl yerin kosullarina gore sistemlerin olusturulmasi elbetteki zor
olacaktir. Ayrica bu anlayisla yerellik konusunun, diger st 6lceklerdeki kavramlarin ve
her seyden 6nce biitiin diinyayi ilgilendiren ¢evresel konularin 6niine gecmesine sebep
olabilir mi sorusu da ortaya atilabilir. Tamamen kendi Ulkemiz disindaki standartlara
uyum saglamaya c¢alisarak uygulanan bir sistemin de beraberinde zorluklar
getirebilecegi durumlar s6zkonusudur. Ayrica bu sekilde alinan bir sertifika da ne kadar

anlamli olacaktir konusu tartisilabilir.

Bitln Ulkelerin bina standartlari ayni dlizeyde degildir. Bu ylizden tamamen uyum
s6zkonusu olamaz. LEED olcltleri Gzerinden o6rnekler verilecek olursa; LEED 6lcttlerinin
deprem faktorlerini icermedigi gozlemlenmistir. Ancak Ulkemiz acisindan deprem

onemli bir konudur ve dikkate alinmalidir. Bir baska 6rnek olarak bisiklet baglayicilari
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verilebilir. Bisiklet baglayicilarinin yapilmis olmasi, bisikletle ulasim icin yollarin
bulunmadigi tGlkemiz icin ¢ok islevsel bir uygulama degildir. Yine hibrit araclar icin park
yerlerinin ayrilmis olmasi cevreye daha az zarar veren bu tip araclarin kullanimini tesvik
etse de, Ulkemizde henliz ¢ok islevsel bir uygulama degildir. LEED’de referans
gosterilen bazi standartlara uyma zorunlulugu da Tirkiye sartlarinda zorluklar
cikartabilmektedir. Bu 6rnekler yerellik konusunun gerekliligi tartismasini beraberinde
getirmektedir. Bitliin dinyay ilgilendiren cevresel konularin ve daha (st 6lcekteki
kavramlarin, onceliklerin 6niine gecmedigi slirece; sistemlerin uyum sireclerinde tlke

sartlarina gore yeniden gozden gecirilebilecegi distinilmektedir.

Toplumsal ve ekonomik faktorler konusu da yerellikle iliskilidir ve sistemlerdeki

gerekliligi tartisma konusu olabilir.

Anket verilerine dayanarak; ornegin kentsel 6lcek dizeyindeki Olglitler icin LEED’e
oranla daha fazla puan verilmis olmasi, bu diizeydeki olgltlerin arttiriimasinin

gerekliligi konusunda bir tartisma ortaya atabilir.

Yesil bina konusunun puanlamaya dayal bir standartlasmaya donismesi tartisma

konusu olabilir.

Reklam amaci gidilerek de yesil binaya egilimlerin artmasi ve bu konunun bitin
bilesenleriyle birlikte yesil bina sektoriine doénisiyor olmasi, konunun onceliklerini

degistirebilecegi ile ilgili bir tartisma konusu acabilir.

Yesil bina maliyeti ile ilgili tartismalar ortaya atilabilir. Yaman’in yesil bina maliyet i
konusundaki fikrini de destekleyici olarak; yesil bina sertifikasini kazandiracak yesilin
maliyetini olusturan yatirim kalemlerini dogru bir sekilde tespit etmenin gerekliliginden

soz edilebilir.

Ayrica ayni anketin farkli Glkelerde uygulanmasi ile benzer sonugclar ¢ikip ¢citkamayacagi

bir tartisma konusu olarak ortaya atilabilir.

Arastirma sonuglarina dayanarak sistemlere daha Ust olceklerden bakmanin gerekliligi
tartisilabilir. Bu sekilde ekolojik bilinclenme konusunda katki sagladiginin bilinmesiyle
birlikte, sistemlerin sadece ilgili sektorleri hareketlendiren bir olgu olarak kalmamasi

saglanmis olabilir.
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5.3 Gelecekte Yapilabilecek Arastirmalar i¢in Oneriler

Arastirma kapsaminda Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinden LEED’in Olgltleri
detayl incelenmistir. LEED &lcitleri Tasarim Olgekleri, Kavramsal Kademelenme ve
Kaynak Kullanimi  dlzeylerinde degerlendirilmistir.  Gelecekte yapilabilecek
arastirmalarda, LEED olcutleri ongoriilen diizeyler disinda farkh diizeyler agisindan da
incelenebilir. Yeni kavramlar tiretilerek farkl okumalar yapilabilir. Farkh bakis acilariyla
sistem degerlendirilebilir. Ne kadar fazla okuma yapilirsa LEED ve benzeri kuruluslar

sistemlerini daha verimli hale getirebilmek icin degisiklige gidebilirler.
Tartisma konusu olarak da ortaya atilabilen sosyal ve ekonomik diizeylerde okumalar
yapilabilir.

Farkli cografyalarda benzer okumalar yapilabilir. Farkh toplumlarda yuritilecek
arastirmalarla daha 6n planda olmasi gereken degerlendirme kategorileri ve ol¢iitler

belirlenebilmelidir.

Gelecekte yapilabilecek calismalarda ayni bakis acgisi diger Yesil Bina Degerlendirme
Sistemleri icin de uygulanabilir. Bu yontemler kullanilarak benzer ya da farkh bakis

acilariyla diger sistemler icin de ayni arastirma yapilabilir.
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EK-A

LEED 2009 FOR NEW CONSTRUCTION AND MAJOR RENOVATIONS

PROJECT CHECKLIST

LEED 2009 FOR NEW CONSTRUCTION AND MAJOR RENOVATIONS PROJECT CHECKLIST

(SS) SURDURULEBILIR
ARAZ

(WE)SU VERIMLILIGI

(EA)ENERJI VE
ATMOSFER

SS ONSART 1
SS KREDI 1

SS KREDI 2

SS KREDI 3

SS KREDI 4.1
SS KREDI 4.2
SS KREDI 4.3
SS KREDI 4.4
SS KREDI 5.1
SS KREDI 5.2
SS KREDI 6.1
SS KREDI 6.2
SS KREDI 7.1
SS KREDI 7.2

SS KREDI 8

WE ONSART
WE KREDI 1
WE KREDI 2
WE KREDI 3

EA ONSART 1

insaat Faaliyeti Kirliliginin Onlenmesi

Arazi Segimi

Yapilasma Yogunlugu & Temel hizmetlere Yakinlik
Kirletilmis EndUstriyel Alanlarin Islahi ve Tekrar Kullanimi
Alternatif Ulasim-Toplu Tasima imkanlari

Alternatif Ulagim-Bisiklet Parki ve Soyunma Odalari
Alternatif Ulasim-Disik salimli ve yakit verimli araglar
Alternatif Ulasim-Otopark Kapasitesi

Arazi Gelistirme-Dogal Yasami Korumak ve Yenilemek
Arazi Gelistirme-Agik Alanlarin Artirilmasi

Akis Suyu Yonetimi-Miktar Kontroli

Akis Suyu Yonetimi-Kalite Kontroll

Isi Adas! Etkisi-Cati Harici

Isi Adasi Etkisi-Cati

Isik Kirliliginin Azaltilmasi

Su Kullanimini Azaltmak
Peyzaj Etkin Sulama
Yenilikgi Atik Su Teknolojileri

Su Kullanimini Azaltmak

Temel isletmeye Alma
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(MR)MALZEME VE
KAYNAKLAR

(IEQ)IC MEKAN YASAM
KALITESI

EA ONSART 2
EA ONSART 3
EA KREDI 1
EA KREDI 2
EA KREDI 3
EA KREDI 4
EA KREDI 5
EA KREDI 6

MR ONSART
MR KREDI 1.1
MR KREDI 1.2
MR KREDI 2
MR KREDI 3
MR KREDI 4
MR KREDI 5
MR KREDI 6
MR KREDI 7

IEQ ONSART 1
IEQ ONSART 2
IEQ KREDI 1

IEQ KREDI 2

IEQ KREDI 3.1
IEQ KREDI 3.2
IEQ KREDI 4.1
IEQ KREDI 4.2
IEQ KREDI 4.3
IEQ KREDI 4.4
IEQ KREDI 5

IEQ KREDI 6.1
IEQ KREDI 6.2
IEQ KREDI 7.1
IEQ KREDI 7.2
IEQ KREDI 8.1
IEQ KREDI 8.2

Minimum Enerji Performansi
Akigkanlarin Temel Yénetimi
Optimum Enerji Performansi
Yenilenebilir Enerji

Gelismis Isletmeye Alma
Akigkanlarin Kapsamli Yonetimi
Olgiim ve Dogrulama

Yesil Enerji Kullanimi

Geri Donugebilen Atiklarin Toplanmasi

Bina Tekrar Kullanimi (Duvar-Déseme-Cati)

Bina Tekrar Kullanimi-i¢ Mekan Yapisal Olmayn El.

insaat Atik Yonetimi

Malzemelerin Tekrardan Kullanimi
Geriye Donlstlrilmus Bilesen

Yerel Malzemeler

Cabuk Yenilenebilen Malzeme Kullanimi

Sertifikali Ahsap Kullanimi

Minimum ¢ Ortam Hava Kalitesi

Sigara Dumani Kontroli

Taze Hava Girisinin izlenmesi

Arttinlmis Havalandirma

insaatta i¢ Ortam Hava Kalitesi ve Yénetim Plani
Kullanim Oncesi i¢ Ortam Hava Kalitesi Yénetimi
Dusuk Salimli Malzemeler-Yapistiricilar

Dusuk Salimli Malzemeler-Boya ve Kaplamalar
Dustk Salimh Malzemeler-Yer Kaplamalari
Dustk Salimh Malzemeler-Kompozit Ahsap

ic Ortam Kirletici Kaynagi Kontrolii

Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Aydinlatma
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi-Termal Konfor
Termal Konfor-Tasarim

Termal Konfor-Dogrulama

Gunisigl ve Manzara-Glnigigi

Glinisigl ve Manzara-Manzara
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INOVASYON VE

TASARIM ID KREDI 1
ID KREDI 2
BOLGESEL KREDIT RP KREDI 1

z: 6nkosul, zorunlu kredi

inovasyon Kredisi

LEED AP

Bolgesel Oncelik
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EK-D

YESiL BINA DEGERLENDIRME ANKETIi

Degerli katimci; amaci yesil bina degerlendirmede belirlenen 6lgitlerin gegerliliginin sinanmasi olan bu
anket, akademik bir arastirmaya kaynak teskil etmesi icin hazirlanmistir. Alinan bilgiler farkl bir amagla
kullanilmayacak, kisisel bilgiler gizli tutulacaktir. Vakit ayirdiginiz igin tesekkiir ederim. (Anket

yanitlarinizi 30.04.2011 tarihine kadar gondermenizi rica ederim)
Cinsiyet

L K

e E

1-Egitim durumu

> Lisans

> Lisansustu

2-Meslegi

3-Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinden hangilerini taniyorsunuz?

= BEES

= BREEAM

= LEED

2 CASBEE

a DGNB

= GREEN STAR
3 SBTool

= Diger
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4-LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemini hangi diizeyde taniyorsunuz?

Lisans egitimi dlizeyinde

= Y.Lisans

= Doktora

A CEDBIK

[ . .
Degerlendirme Uzmani

= Akademik Yayinlar

= Ozel ilgi alani

= Diger
Hig¢ bilmiyorum

*Yesil Bina

Yesil Bina: Dogal kaynaklari verimli kullanabilecek sekilde tasarlanan, insa edilen, yenilenen ve isletilen
binalar igin yapilan nitelemedir. Yesil binalar; icinde yasayanlarin saghgini korumak, g¢alisanlarin verimini
artirmak, suyu, enerijiyi ve diger kaynaklari daha verimli kullanmak, olusabilecek ¢evresel olumsuz
etkileri en aza indirmek amaciyla insa edilmektedir.iklim degisikligiyle miicadelenin en iyi 6rnegidir.

Olgiitlerin Degerlendirilmesi

5-39 arasindaki Olcutleri nem derecelerine gore degerlendiriniz.(1 en az 6nemli, 5 en 6nemli olmak
Uzere)

5-Arazi Segimi

Binanin uygun olmayan bir arazi tGizerinde yapilmasindan kaginmak, ¢evreye olan olumsuz etkilerini aza
indirgemek

C E B B B

6-Yapilasma Yogunlugu & Temel Hizmetlere Yakinlk

Varolan altyapi ile kentsel alanlarda yapilasmanin gelistirilmesi ve yesil alanlarin, dogal kaynaklarin
korunmasi
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7-Kirletilmis EndUstriyel Alanlarin Islahi ve Tekrar Kullanimi

Daha onceden kirletilmis arazilerin islah edilmesini saglamak, bu arazilerin yeni insaat alani olarak
kullanimini olanakl kilmak, dolayisiyla tarim arazisinde yapilasmayi azaltmak

C B £ OB

8-Alternatif Ulasim-Toplu Tasima imkanlarinin Saglanmasi

C E B B B

9-Motorlu Arag Kullanimindan Kaynaklanan Kirliligin Azaltiimasi

Alternatif ulasimi 6zendirme; bisiklet parki, yakit verimli araglar, ortak kullanilan araglar, otopark
alaninin optimizasyonu

C E B B B

10-Arazi Gelistirme-Dogal Yasami Korumak ve Yenilemek

Dogal yasamin korunmasi ve biyogesitliligin artmasini saglamak icin mevcut dogal alanlarin korunmasi ve
zarar gérmus alanlarin yeniden diizenlenmesi

C E B B B

11-Acik Alanlarin Arttirilmasi, Isi Adasi Etkisinin Azaltiimasi

Ekosistemin korunmasi, dogal gesitliligin gelistirilmesi icin yapinin bulundugu arazide agik alan miktarinin
arttirilmasi; kullanilan malzemeler, daha az sert zemin, golgeleme ile 1si adasi etkisinin azaltiimasi
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12-Akis Suyu Yonetimi - Miktar ve Kalite Kontroli

Gegirgen ylzeylerin arttirilmasi, yagmursuyu geri kazanimi, dogal su kaynaklarinin korunmasi

C E B B B

13-Isik Kirliliginin Azaltiimasi

Gece 23.00 ile 05.00 saatleri arasinda isigin kontrol altina alinmasi, sadece glvenlik ve konfor amaglh dis
aydinlatma ile 1sik kirliliginin azaltiimasi

C B £ OB

14-Suyun Verimli kullanimi

Su verimli peyzaj diizenlemeleri, yenilikgi atik su degerlendirme teknolojileri, igilebilir su kullanimini
azaltmak, atik sularin geri kazanimi, su tasarruflu armatirler

C B £ OB

15-Yenilenebilir Enerji Kullanimi

Fosil yakith enerjinin gevresel etkilerini azaltmak igin yenilenebilir enerji kullanimini desteklemek

C B £ OB

16-Optimum Enerji Performansi

Min.standartlarin izerinde eneriji verimliliginin saglanmasi igin bltincil bir enerji modellemesi ve
similasyonunun yapilmasi, enerji harcamalarinin ¢evresel ve ekonomik etkileri diistintilerek
azaltilmasinin saglanmasi
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17-Cevreye min. zarar veren, ileri Seviyede Enerji Verimli Sistemlerin isletmeye Alinmasi

Projenin eneriji ile ilgili sistemlerinin bina sahibinin isteklerine, tasarim kriterlerine ve teknik
sartnamelere uygun olarak insa edildiginin dogrulanmasi

C B £ OB

18-Olgiim ve Dogrulama

Bina kullanimi sirasinda, enerji tiiketimini stirekli 6lcerek tasarimda hedeflenen degerlerin saglandigini
kontrol etmek

C B £ OB

19-Mevcut Binanin Yeniden Kullanimi (duvarlar, zemin, gati, i¢c elemanlar)

Kaynaklarin yeniden kullaniimasi ile hammadde tiiketiminin ve olumsuz ¢evresel etkilerin azaltiimasi

C B £ OB

20-Malzemelerin Geri Donlstmlerinin Saglanmasi- Geri Donlisiml, Cabuk Yenilenebilen, Disik Salimh
Malzeme Kullanimi

C B £ OB

21-Yerel Malzeme Kullanimi

Ulasimdan kaynaklanan negatif cevresel etkilerin ve karbon saliminin minimize edilmesi
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22-Sertifikali Ahsap Kullanimi

Agac kesiminin kontrolll olarak yapilmasiyla ormanlarin korunmasi

C E B B B

23-Taze Hava Girisinin Saglanmasi, i¢ Hava Kalitesinin Arttirilmasi, i¢ Hava Kalitesi Yonetimi

C E B B B

24- Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi (Aydinlatma-Termal Konfor)

Bina kullanicilarinin aydinlatmayi ve termal kosullari kendi tercihleri dogrultusunda kontrol edebilmesi,
termal konfor kosullarinin saglanarak dogrulugunun test edilmesi

C E B B B

25- Glnigigl ve Manzaranin Kullanimi

Bina kullanicilarinin giinisigindan yararlanmasini ve disariyl gérme imkanini saglayarak kullanici
memnuniyetini arttirmak

C E B B B

26-ilgili Proje Ekipleriyle Proje Analizlerinin Yapilmasi
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28-Yapinin Cevresine Getirecegi Sosyal ve Ekonomik Etkilerin Sorgulanmasi

C E B B B

29-Kent (baglam) Olgegindeki Olciitler

Yapinin insa edilecegi arazi segiminden baslayan siirecte kentsel 6zelliklerin dikkate alindigi, cevresel
etkilerin gozetildigi ana kararlari iceren olgutler

C E B B B

30-Mimari Tasarim Olgegindeki Olciitler

Arazi segiminden sonra mimari tasarim asamasinda verilen kararlari iceren olgitler

C E B B B

31-Uygulama Olgegindeki Olgiitler (insaat asamasi)

C E B B B

32-Gelismenin Denetimini Sorgulayan Olgiitler

Yasam tarzinin sorgulanmasi, dogal cevrenin oldugu gibi korunmasi, yerel malzeme kullanimi..

C E B B B

33-Dogal Kaynaklarin Cevrimi

Malzeme ve elamanlarin dogal kaynaklarin tiiketimine en az etki edecek sekilde kullanilmasi, yeniden
kullanimi, geri déntisimii
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34-Enerji Verimliligini Saglayan Olgiitler

Geri donustirilebilir, temiz enerjinin kullanimi, eneriji tiiketimini en aza indirgeyecek sistemlerin
entegrasyonu

C B £ OB

35-Cevresel Etkiler

Uretim ve kullanim siireclerinde ortaya ¢ikan cevresel atiklarin, olumsuzluklarin ve kirlenmenin
giderilmesine yonelik olgltler

C B £ OB

36-insanlarin Fiziksel ve Psikolojik Gereksinimlerinin Karsilanmasi ve Konforunun Saglanmasina Yonelik
Olgiitler

C B £ OB

37-Aktif Sistemlerin Kullanimi

Aydinlatma, 1sitma, sogutma, havalandirma gibi mekansal kosullarin denetiminde kurulumunu takiben
surekli kontroliinin saglanmasi ve isletimi icin enerji girdisine gerek duyulan sistemler (glinisigi sensérli
aydinlatma sistemleri gibi)

C B £ OB

38-Pasif Sistemlerin Kullanimi

Aydinlatma, 1sitma, sogutma havalandirma gibi mekansal kosullarin denetiminde disaridan miidaheleye
ya da enerji girdisine gerek kalmadan, fizik kurallarina dayali olarak kendi kendine isleyen sistemler
(tromp duvari, cephe golgeleme elemanlari, hava bacalari, cephedeki hava kanallari..)
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39-Geri Kazanimli Sistemlerin Kullanimi

Bir sistemin zararindan, olumsuzluklarindan olusan kaybin bir diger sistem tarafindan kazanima
donustirtlmesi

E B £ £ B
40-Sosyal ve ekonomik faktorler sertifika sistemlerine dahil edilmeli midir?
C
C

Hayir

Evet

41-Anket sonuglarinin tarafiniza bildirilmesini ister misiniz? (e-mail)
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