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OZET

TARiIHIi KENTSEL MEKAN-TURiIZM ve KONUT KULLANIMI

Ozgen MEYDAN

Mimarlik Anabilim Dali

Yuksek Lisans Tezi

Tez Danismant: Yrd. Dog. Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU

Tarihi Yarimada da birgok tarihi kentsel mekanlarda yasanan turizmin baskisi altinda
bulunan konut kullaniminin, konaklama yapilarina dontistigi bir siire¢ yagsanmaktadir.
Bu tez kapsaminda, Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerindeki 6rneklem alaninda
konut kullanimindaki degisim 2005, 2012 imar planlari ve mevcut durumu (2012)
anlamak Uzere yapilan alan galismasi tGzerinden incelenmistir.

Bu cercevede birinci bélimde tezin ortaya koydugu sorun, amag, 6nem ve calismanin
yontemi belirlenmistir.

ikinci béliimde, ilgili literatiirden turizm olgusunun tarihi kent merkezlerinde ve konut
dokusunda yarattigi olumlu ve olumsuz etkiler ile Tarihi Yarimada analiz ¢alismasi
anlatiimistir.

Uglincli béliimde, Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerinde 24 yapi adasi ve 505
yap! kapsaminda yapilan alan ¢alismasi anlatilmistir. Bu boliimde ¢alisma alani sinirlari,
mekansal olusumu ve mevcut yapi stoku (fonksiyon, bina durumu ve kat adetleri)
tespitleri anlatilmistir. Fonksiyon verileri ylizde grafiklerine donustlrtlmustur.

Dordincl bolimde 2005, 2012 imar planlari ve 2012 alan ¢alismasinda tespit edilen
konut kullanimlarinin degisimi belirlenmistir.
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Sonug olarak, Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallerinde son yedi yillik siireg icerisinde
imar planlarinda konut+konaklama bir arada distnilip konut dokusunu korumaya
yonelik planlama kararlari getirilse de mevcut da bunun aksi bir durum yasanmaktadir.

Geligtirilecek turizm tlrinde konut dokusunun vazgegilmezligini ilke edinen yaklagim
benimsenmelidir.

Anahtar Kelimeler: Tarihi Kentsel Mekan, Turizm, Konut Kullanimi, istanbul Tarihi
Yarimada
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ABSTRACT

HISTORIC URBAN SPACE- TOURISM and RESIDENTIAL USE

Ozgen MEYDAN

Department of Architecture

MSc. Thesis

Advisor: Assist. Prof. Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU

Due to pressure of tourism in Istanbul Historical Peninsula district, houses have been
influenced and have been in process to turn into accomodation buildings. In the
content of this thesis, change of use of residential districts in sample area for
Sultanahmet and Cankurtaran neigbourhoods examined by 2005,2012 cadastral plans
and current situation (2012).

In this context, the first part of the thesis put forward the problem, purpose,
importance, scope and method of the study are determined.

In the second chapter, the literature on the effects of the tourism phenomenon in city
centers and houses analysis study is described in the Historical Peninsula.

In the third chapter, 24 Island structures and 505 buildings in Sultanahmet and
Cankurtaran neigbourhoods are described in the case study. In this section, work area
boundaries, the spatial formation and existing building stock (function, state of the
building and floor units) findings are described. The function of the data converted into
graphics.

In the fourth chapter, change of use in residential use are identified by 2005,2012
cadastral plans and 2012area study.
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As a result, even though for the last seven years period housing and accommodation
are considered in Sultanahmet-Cankurtaran area cadastral plansto protect houses, the
current situation experienced the opposite.

Type of tourism to be developed, the principle of the indispensability of houses
approach should be adopted.

Keywords: Historic Urban Space, Tourism, Residential Use, Istanbul Historical
Peninsula
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BOLUM 1

GIRIiS

1.1 Literatiir Ozeti

Bu tez kapsaminda, Tarihi Yarimada Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerinde yedi

yillik stireg iginde konut kullaniminin degisimi incelenecektir.

Kentsel mekanlar, halkin rahatlikla ulasabildigi yapilasmis ya da dogal olan her tirlQ
cevreye tekabul etmektedir [1]. Tarihi kentsel mekanlar, icerisinde barindirdiklar tarihi
ve kultlrel miras degerleri ile yerli-yabanci turistler icin gorilmeye deger cazibe
noktalarini olusturmaktadir. Bu nedenle tarihi kent merkezlerinde turizm amagli

yapilasma yogundur.

Turizme olan taleplerin artmasiyla birlikte korumaya ve gelistirmeye yonelik biling
artar. Biling arttikca ve ekonomik gelisme saglandikca yatirimlar artar. Bu durum yeni is
olanaklarinin ortaya c¢ikmasina imkan tanir. Kiltlr turizmi ile elde edilen ekonomik
kazang, kiltirel mirasin korunmasi icin gerekli finansal destegi de saglar. Kaliteli cevre
ve alt yapi diizenlemelerinin yapilmasini da tesvik eder [2]. Turizmin olumlu etkileri ile

tarihi kent merkezleri estetik ve ekonomik deger kazanir.

Turizm, "strdurulebilir" bir bicimde planlanmadig, iyi yonetilmedigi takdirde varliginin
temel nedeni olan dogal, kiiltlirel ve tarihsel ¢cevrenin tahribine yol acacak dinamikleri
de blnyesinde tasimaktadir [3]. Turizmin tarihi kent merkezlerinde yarattigl olumsuz
etkiler literatlirde yerini almistir. Yerlesmenin fiziksel tasima kapasitesinin asilmasi;
arac trafigi yogunlugu, arac park yeri sorunu, cevre kirliligi, alt yapi sistemlerinin asiri
yliklenmesi, kiltlr varligi yapilarin kullanim degisikligi neden gosterilerek degistirilmesi

ve tarihi degerlerin asin ziyaretci yikinden asinmasina yol agcmaktadir [4]. Turizm



endustrisi ile topragin rant degeri artmakta ve bu durum mevcut islevlerin, turizme
hizmet eden konaklama, alis-veris, yeme-icme, eglence gibi isleviere donlismesine
sebep olmaktadir. Turiste hizmet veren ticaret islevi, konut islevine karsin
yogunlasmaktadir [4]. Bu durum konut dokusunun yok olmasina ve yerin 6zgunligina
kaybetmesine sebep olmaktadir. Yerel halktan yoksun yerlesmeler turist igin cazibesini
kaybetmekte ve dekora dénlismektedir. Bu nedenle eski kent dokularinda dokunun

onemli bir parcasi olan konut alanlari korunmahdir.

Bu tez son yedi yillik stirecte bolgedeki konut kullaniminin durumunu 2005, 2012 imar

planlari ve 2012 alan ¢alismasindan elde edilen tespitler araciligi ile inceleyecektir.

1.2 Tezin Amaci

Bugtin, turizmin yogun baskisi altinda Tarihi Yarimada’da Sultanahmet ve Cankurtaran

Mahalleleri konut dokusunu kaybetmektedir [5].

Bu tez, turizm odakh donlsen Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerinde
gelistirilecek turizm tlrd igin konut dokusunun korunmasini amag edinen bir anlayis ile

alanin ele alinmasinin gerekliligini ortaya koymayi amacglamistir.

Bu amaca ulasmak icin asagidaki alt amaclar gerceklestirilmistir:

e  Turizmin tarihi kent merkezlerinde yarattigl olumlu ve olumsuz etkilerin literatir-
den incelenmesi,

e Tarihi Yarimada’nin mevcut durum analizleri (istanbul icerisindeki konumu, erisile-

bilirligi ve ulasim agi, 1/100.000 6l¢ekli istanbul il cevre diizeni plan kararlari icerisinde
Tarihi Yarimada’'ya verilen kararlar, dinya kiltlir miras alanlari dagilimi, koruma
bélgeleri dagilim, sit alanlari dagilimi ve “Kiiltiir Ucgeni” icerisindeki yeri) Gizerinden st
Olgcekten okumalarinin yapilmasi ve elde edilen verilerin alan ¢alismasinda kullanmak

icin kaynak olusturulmasi,
e Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerindeki 24 yapi adasini kapsayan alan ¢alis-

masindan elde edilen mevcut yapi stokuna dair verilerin (fonksiyon, bina durumu ve

kat sayisi) incelenmesi,



e  Calisma alanindaki mevcut fonksiyon dagilimlarinin ada bazinda ve toplam yapih
alandaki yiizdelerinin belirlenmesi,

e 2005, 2012 imar Planlari ve 2012 alan calismasinda tespit edilen konut kullanimla-
rinin degisiminin belirlenmesi,

e Sonuglarin yorumlanmasi.

2012 alan ¢alismasindan elde edilen verilerin tablolastiriimasinda sablon olarak Mimar
M.Pinar Sipahi’nin’ “Tarihi Yarimada’da Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi'nde
Konaklama Yapilarina Gorsel Kalite ve Siniflandirma Sistemleri Agisindan Yaklasim” adh
tez calismasi kapsaminda 12 yapi adasindaki toplam 322 yapinin, yapi stokunu
inceledigi tablo 6rnek alinmistir. Tablo formatindaki bodrum kat ve yeme-igme
kapasitelerine iliskin bashklar ¢ikarilmis, ada ve parsel metrajlari basliklari eklenmistir.
Yapilar Mimar M.Pinar Sipahi’nin hazirlamis oldugu tabloda kapi numaralarina goére

siralanirken, bu tez kapsaminda parsel numaralarina gore siralanmistir.

1.3 Bulgular

Tarihi Yarimada’da Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerinde 24 vyapi adasi
kapsaminda konut kullaniminin degisimine yonelik yapilan ¢alisma sonucunda 2005-
2012 vyillarindaki sirecte konut kullaniminin alandan eksilerek yok oldugu ve

konaklama yapilarinin konut alanlarina yayildigi tespit edilmistir.

Konut, yerel insani barindirdigi igin bu durum yerin 6zelligini korumasini saglamaktadir.
Calisma alanindaki konut kullanimi yok olmaya devam ederse alan turist icin ¢ekiciligini

kaybedecektir.

Konut-konaklama arasindaki dengenin korunmasi Tarihi Yarimada Yonetim Plani’nin
ilkeleri arasinda da ilgili literatlirde yerini almistir [6]. Yapilan alan ¢alismasi ile bolgenin
belirlenen tarihlerdeki durumu tespit edilmistir. Bu nedenle belge niteligi de

tasimaktadir.

T Mimar M.Pinar Sipahi’'nin “Tarihi Yarimada’da Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi'nde Konaklama
Yapilarina Gorsel Kalite ve Siniflandirma Sistemleri Agisindan Yaklasim” adli tez g¢alismasi,
Yrd.Doc.Dr.Funda KERESTECIOGLU yiiritiiculiigiinde YTU FBE Mimarlik Anabilim Dali, Bina Arastirma ve
Planlama Yiksek Lisans Programi kapsaminda 2007 yilinda yapilmistir.
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BOLUM 2

TARIHi KENTSEL MEKAN-TURIZM-KONUT KULLANIMI-TARIHi YARIMADA
VERILERI

2.1 Turizm Olgusunun Tarihi Kent Merkezlerinde Yarattigi Olumlu ve Olumsuz

Etkiler

Kent mirasina duyulan ilgi tarihi kent merkezlerini turizm amagh dénitsiime zorunlu
kilmistir. Bu donlsim sireci igerisinde turizmin tarihi kent merkezlerindeki etkileri
fiziksel, ekonomik, kiiltlirel ve sosyal alanlarda kendini gostermektedir [2]. Bunlar
birbirleriyle bagintilidir. Biri digerinin gergeklesmesi icin etmen olurken ayni zamanda

gerceklesmesinin sonucunda getirisi de olabilmektedir.
Turizmin tarihi kent merkezleri Gzerindeki olumlu etkileri sunlardir:
e  Turizm dogal kaynaklar ile kiiltlrel ve tarihi degerlerin korunmasini, yeniden yapi-

landiriimasini ve gliclendirilmesini saglar. Bu degerlere olan erisimi kolaylastirir ve

erisimdeki kaliteyi artirir [2].
o Kaliteli gevre ve alt yapi diizenlenmelerinin yapilmasini tesvik eder [2].
e Turizme olan taleplerin artmasiyla birlikte korumaya ve gelistirmeye yonelik biling

artar. Biling arttikca ve ekonomik gelisme saglandikga yatirimlar artar. Bu durum yeni is
olanaklarinin ortaya cikmasina imkan tanir. Kiltiir turizmi ile elde edilen ekonomik

kazang, kiiltlirel mirasin korunmasi icin gerekli finansal destegi de saglayacaktir [2].

Turizmin tarihi kent merkezleri Gizerinde olumsuz etkileri ise sunlardir:



e Yerlesmenin fiziksel tasima kapasitesinin asilmasi; arag trafigi yogunlugu, arac park

yeri sorunu, gevre kirliligi, alt yapi sistemlerinin asiri yiklenmesi, kiltir varhgi yapilarin
kullanim degisikligi neden gosterilerek degistirilmesi ve tarihi degerlerin asiri ziyaretgi

ylkinden asinmasina yol agmaktadir [4].
e  Turizm enddstrisi ile topragin rant degeri artmakta ve bu durum mevcut islevlerin,

turizme hizmet eden konaklama, alis-veris, yeme-igme, eglence gibi islevlere

donlismesine sebep olmaktadir [4].
e Turiste hizmet veren ticaret islevi, konut islevi aleyhine yogunlagsmaktadir. Bunun

sonucu yerel halktan ve yoresel yasamdan soyutlanmis, salt isyerlerinin bulundugu,

gece yalnizlasan yerlesmelerdir [4].

e Konut, ticaret ve turizm dengesinin bozulmasi, gece-glindiiz niifus degisimine yol
acmaktadir.

o  Geleneksel konut alanlarinin, turizme hizmet veren islevlere dénlismesi turistin

fiziksel ve kiltlirel cevreyi yaratan yore sakinleri ve yerel yasam ile karsilasmaksizin geri
donmesine sebep olmaktadir ve turizmde amacglanan kiltirlerarasi iletisim beklenti

olarak kalmaktadir [4].

2.2 Tarihi Yarimada Verileri

Tarihi Yarimada’nin mevcut durum analiz calismalarindan elde edilen tespitler ile
alanin anlasiilmasi ve alt 6lgekte yapilacak alan g¢alismasina kaynak olusturulmasi

amaclanmistir.

Bu calismanin hedefleri sunlardir:

e Tarihi Yarimada’nin istanbul icerisindeki konumunu,

e Tarihi Yarimada’'nin erisilebilirligi ve ulasim aginin,

e 1/100.000 6lcekli istanbul il Cevre Diizeni Plan kararlarinin,

e Tarihi Yarimada’daki “Dinya Kilttir Miras Alanlari” dagihiminin,

e Tarihi Yarimada’daki koruma bdlgeleri dagiliminin,



e Tarihi Yarimada’daki sit alanlarinin dagiliminin,

e Tarihi Yarimada’nin Kiiltiir Uggeni icerisindeki yerinin belirlenmesidir.

2.2.1 Tarihi Yarimada’nin istanbul igerisindeki Konumu

Tarihi Yarimada tarih boyunca yonetim, egitim, ticaret, saglk ve giinlik yasamla ilgili
her tiir etkinligin ve yapinin yer aldigi bu alan giinimiizde de megakent istanbul’'un

degerli tarihi yapilarinin, kiltir degerlerinin bulundugu kalbidir [7].

Tarihi Yarimada, Silivri — Gebze arasinda yayilan istanbul Metropoliten Alaninin tam
merkezinde yer almaktadir (Sekil 2.1). Alan’in kuzeydogusunda Hali¢ ve karsisinda
Beyoglu sahilleri uzanmakta, glineyinde Marmara Denizi, kuzeyinde Eylip, batisinda
Zeytinburnu ve kuzeybatisinda Bayrampasa ilceleri bulunmaktadir. Tarihi Yarimada 57

mahalleden olusmakta ve (sur ici) toplam 1562 hektarlik bir alani kaplamaktadir [20].

Sekil 2.1 Tarihi Yarimada’nin istanbul icerisindeki konumu [21]

(Ozgen Meydan tarafindan tez kapsaminda hazirlanmistir)

2.2.2 Tarihi Yarimada’nin Erisilebilirligi ve Ulasim Agi

Tarihi Yarimada, istanbul metropoliten alaninin merkezi sayilabilecek bir konumda
olmasindan ve tarihinden gelen 6zellikleri nedeniyle karayolu, demiryolu ve denizyolu

sistemlerinin timind blinyesinde barindirmaktadir. Bu durum alana erisilebilirligi



kolaylastirmakta dolayisiyla turizm odakh dontsimiin hiz kazanmasina sebep

olmaktadir.

“Istanbul’un trafik yikiiniin énemli bir bélimiiniin Gzerinden gecmesi, ulasim projeleri
ve transit ulasimda odak noktasi olmasi yogunluk artisina ve en 6nemlisi fiziksel ve
tarihi cevrenin tahrip olmasina neden olmaktadir. Bu durum Tarihi Yarimada icin tehdit

basligl altinda yonetim plan raporunda da yer almaktadir.”[6]
Bu bolim;

e Karayolu ulasimi,

e Demiryolu ve rayli sistemler,

e Deniz yollari,

e Transit ulasim/aktarma noktalari

alt basliklarinda incelenmektedir.

2.2.2.1 Karayolu Ulasimi

“Istanbul’'un en &nemli ulasim glizergahi olan D-100’iin baglanti yollari Tarihi
Yarimada’ya Vatan, Millet ve Fevzi Pasa Caddeleri vasitasiyla baglanip Aksaray ve
Sarachane’de olusan kavsaklar ile son bulmaktadir (Sekil 2.2). Sekil 2.2 de gorildigi
gibi bu kavsaklardan Taksim, Beyazit ve Yenikapi yoniine dagilan ulasim agi ve bu
yollara eklenen sahil yollari Tarihi Yarimada’daki karayolu aginin ana omurgasini

olusturmaktadir.” [6]

2.2.2.2 Demiryolu ve Rayli Sistemler

“Tarihi Yarimada’daki mevcut rayli sistemlerin baslayip devam ettigi glizergahlar ise

kentin gelisim stirecinde 6nemli rol oynayan ana ulasim akslarini takip etmektedir.

Tarihi Yarimada’daki en eski ve 6nemli rayli sistem olan Sirkeci-Halkali arasinda hizmet
veren ve 18 istasyondan olusan banliy6 hatti, alanin Avrupa Yakasi’ndaki diger yerlesim
alanlariyla baglantisini kuran en 6nemli glizergahtir. Tarihi Sirkeci Gar’'ndan baslayan

demiryolu hatti, Sur-i Sultani’yi gecerek Zeytinburnu izerinden istanbul’'un bati



yakasini kat etmekte ve oradan da Trakya lizerinden Avrupa’ya baglanmaktadir (Sekil

2.3).

Alan icindeki ikinci rayli sistem hatti, Atatlirk Havalimani ve Esenler Merkez Otogari’nin
Tarihi Yarimada’yla ve diger yerlesimlerle erisimini saglayan Aksaray-Havalimani Hafif
Rayl Metro Sistemi’dir (Sekil 2.3). Tarihi Yarimada icinde Vatan Caddesi aksini takip
ederek yeraltinda devam eden hat, Tarihi Yarimada’nin disinda ylzeye c¢ikarak

havalimanina ulagmaktadir.

Alan’daki Ggunci rayl sistem Zeytinburnu ile Kabatas arasinda hizmet veren cadde
tramvayidir (Sekil 2.3). Sekil 2.3 de goruldugi gibi Galata Képrusi’'nl gegerek Tarihi
Yarimada’ya ulasan hat, Divan Yolu Caddesi'ni takip ederek Aksaray’a erismektedir.
Aksaray’dan sonra Millet Caddesi glizergahini takip eden hat, Tampon Bolge’de diger

sistemle birlesmektedir.” [6]

2.2.2.3 Deniz Yollar

Deniz yolu ulasiminin odak noktalari Marmara Denizi kiyisinda Yenikapi ile Halig
kiyisinda Eminoni iskele ve limanlaridir (Sekil 2.2). Emindni bolgesindeki iskeleler
metropol Olceginde kente hizmet veren diger deniz yolu sistemlerinin parcasidir.
Sarayburnu’ndaki limandan ise kentin bolgesel ve ulusal 6lgcekte hizmet veren feribot
seferleri yapilmaktadir. Emin6ni iskele alani, Sirkeci Gari ve otobus duraklari 6nemli bir
ulasim transfer merkezidir. Fener, Balat, Ayvansaray tarihi iskelelerinde yapilan yeni
dizenlemelerle, Tarihi Yarimada’nin Hali¢’in diger yakasindaki Sitliice ve Haskoy

iskeleleriyle iliskileri artmakta, Eminoni ve Karakoy baglantilari gelismektedir [6].

2.2.2.4 Transit Ulagim / Aktarma Noktalari

Yenikapi bolgesi; onimiizdeki yillarda Levent-Yenikapi metrosunun, banliyd hattinin,
deniz otobiislerinin, IETT otobislerinin ve Marmaray’in entegre olacag bir bolge haline
gelecektir [8]. 1998'de yapimina baslanan Taksim-Yenikapi metrosunun yapimi
tamamlandiginda Sekil 2.2 ve Sekil 2.3 de goruldiugi gibi 4.Levent- Taksim metrosunun
Yenikapr'ya baglanip lastik tekerlekli arag¢ trafiginin alanda azaltilmasi hedeflense de

hem fiziksel ve tarihi cevre hem de siluet lizerinde tahribata sebep olacaktir [8].
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Sekil 2.2 Tarihi Yarimada mevcut ulagim sistemi [6]
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2.2.3 1/100.000 Olgekli istanbul il Cevre Diizeni Plan Kararlari

“2009 yilinda onaylanmis olan 1/100.000 istanbul il Cevre Diizeni Plan’nda (Sekil 2.4)
tarihsel ve kiltirel agidan 6nem tasiyan alanlarda, “cevresel, ekonomik ve toplumsal
surdirilebilirlik  gercevesinde tarihsel-kiltirel degerlere  duyarli  gelismenin
saglanmasi” hedeflenmekte ve bu yonde Tarihi Yarimada’ya yonelik asagidaki

stratejiler olusturulmaktadir:

e istanbul’'un sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel dokusu, evrensel kimligi, peyzaji, kentin
simgeleri ve siluetini korumaya yonelik ¢calismalarin yapilmasi,

e Tarihi Yarimada ve Bogazici Gizerindeki kentsel gelisme baskisinin, kentin dogu ve
bati yoninde kademeli-lineer gelismesi saglanarak engellenmesi,

e istanbul’'un geleneksel kent dokusunun; sanayi, imalat, depolama gibi tarihi dokuy-
la uyumlu olmayan tahrip edici fonksiyonlardan arindiriimasi,

e Oncelikle Tarihi Yarimada olmak lizere kentin tarihi dokularinda lastik tekerlekli a-
ra¢ trafiginin azaltilmasi, yaya ulasim akslarinin olusturulmasi.

Diger yandan, yine Plan hedefleri arasinda yer alan “Yasam kalitesini yiikseltmek”
hedefi dogrultusunda, yerlesim alanlarinda mekansal kaliteyi yikseltmek {izere
olusturulan stratejiler, Tarihi Yarimada’daki konut alanlari agisindan 6nem

tasimaktadir:
e Tarihi konut alanlarinin; doku, fonksiyon ve 6zgilin 6zellikleri korunarak sihhilestiril-

mesi (tarihi kent merkezlerinde konut alanlari, gece-glindiiz nifusunu dengeleyip

alanin sessizlige ve karanhga biriinmesini engellemesinden dolaylr 6nemlidir.)
e  Konut alanlarinin fiziki donlisim sirecine sosyal boyutun kazandiriimasi.

Belirlenen stratejiler dogrultusunda, Tarihi Yarimada’ya yonelik olarak gelistirilen plan

kararlari ise asagidaki gibidir:
e Tarihi Yarimada’'nin sahip oldugu geleneksel merkez islevini ve canhligini kaybet-

memesi amaciyla karma kullanimh konut, turizm, idari tesis ve geleneksel ticaret

alanlari Plan’da Geleneksel Merkez olarak gosterilmistir.
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e 2009 yilinda onaylanmis olan 1/100.000 &lcekli istanbul il Cevre Diizeni Plan’nda

istanbul’'un sahip oldugu en biyik potansiyelin kiiltiir ve turizm potansiyeli oldugu

belirtilerek Tarihi Yarimada igin “Kiltir Odakh Turizm” karari getirilmistir.
e Tarihsel mirasin bakim ve onariminin yayginlastirilmasi, restorasyon projelerinin

desteklenmesi, endistri mirasi yapilarin kiltiirel amacglarla degerlendirilmesi, tematik

miuzelerin kurulmasi ve kiltir gezi glizergahlarinin olusturulmasi 6ngortlmustr.

e Hali¢c boyunca kiiltur, turizm ve rekreasyon kullanimlarinin gelistirilmesi, sanayi ya-
pilari ve tersanelerin kiiltlr ve egitim faaliyetlerinde kullanilmasi 6ngortlmustar.

e Tarihi Yarimada’nin yogunlugunu azaltmak amaciyla bazi kentsel ve boélgesel dona-
t1 alanlarinin Tarihi Yarimada’nin disina tasinmasi 6ngoriilmektedir.

e  “Sit ve Koruma Alanlari” basligi altinda, risk altindaki tarihi yapi stokunun ve anit-

larin iyilestirme ve gliclendirmesine yonelik bir program olusturulmasi 6nerilmektedir.”

(6]
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Sekil 2.4 istanbul il Cevre Diizeni Plani [6]
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2.2.4 Tarihi Yarimada Diinya Kiiltir Miras Alanlari

Tarihi Yarimada 4 farkli bolge ile 1985 yilinda Unesco Diinya Miras Listesine girmistir.
Bu bolgeler Sekil 2.5 ve Sekil 2.6 da gorildugi gibi:

e Sultanahmet Arkeolojik Park (1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Kentsel Arkeolojik Sit
Alani tamami)

e Slileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani,

e Zeyrek Kilise Camii (Pantokrator) ve Cevresi Koruma Alani,

e istanbul Kara Surlaridir.

Tez kapsaminda incelenen calisma alani Sultanahmet Arkeolojik Park Alani icerisinde
yer almaktadir (Sekil 2.5 ve Sekil 2.6). Calisma alaninin sahip oldugu tarihi ve kiltirel
miras degerlerinin anlasilmasi igin Sultanahmet Arkeolojik Park alani hakkinda bilgi

verilmesi gerekli gérilmustir.

Sultanahmet-Arkeolojik Park Alani: “1930'larda istanbul’un ilk imar planini hazirlayan
Henri Prost, sehrin arkeolojik potansiyelinin yiksekligini gz énlinde tutarak, Tarihi
Yarimada'nin dogu ucunda, Topkapi Sarayi ile Ayasofya'yl ve dogusundaki Blyiik Saray
bolgesini, Hipodromdan Marmara'ya kadar uzanan alani Arkeolojik Park olarak
tanimlamistir. Prost Plani'ndaki Arkeolojik Park, gerekli kamulastirmalar yapilmadigi
icin fiilen uygulamaya gegirilememis, ancak Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek

Kurulu'nun 1953 yilinda aldig1 karar geregi alanin statlisi korunmustur.

Arkeolojik Park alani Byzantion kentinin kapladigi bolgeyi, imparator Konstantin
tarafindan kurulan Biyiik Saray'i, Ayasofya ve Aya irini gibi dnemli eserleri, Lausos ve
Antiochos gibi Roma donemi saray kalintilarini, Hipodrom’u, Kiiciik Avasofya'yi icine
almaktadir. Acik alanlari, gérkemli eserleri ile essiz olan bolgede Yerebatan, Binbirdirek

gibi Uinli eserler, Osmanli cami, medrese, saray, hamam ve tirbeleri, Tarim, Orman ve

Maden Bakanligi (Marmara Universitesi Rektodrliigii), Tapu Kadastro binasi gibi degerli
kamu yapilari bir aradadir. Cok cesitli donem ve Uslupta eser barindiran bu zengin

cevre, tarihi kentin katmanlarina iliskin somut bilgi ve belgeler sunmakladir. ”[7]
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Sultanahmet
Arkeolojik Park

Sekil 2.6 Tarihi Yarimada diinya miras alanlari (istanbul Metropoliten Planlama, 2011)
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2.2.5 Tarihi Yarimada Koruma Bolgeleri

“Koruma bolgeleri, 2863 sayil Kiltir ve Tabiat Varliklarinin Koruma Yasasi kapsaminda

belirlenmis gesitli koruma oncelikli yapi ve gevrelerini iceren alanlardir (Sekil 2.7)
e 1.Derece Koruma Bolgeleri; Sur-u Sultani i¢i. Dinya Miras Alanlari, Hanlar bdlgesi,

killiyeler ve yakin cevreleri, Marmara - Hali¢ ve Kara Surlari, blylk ol¢litle korunmus
geleneksel mahalle dokulari, arkeolojik degerleri ile yeralti eserleri, 6nemli anitsal
yapilarin yogun olarak bulundugu alanlar. Karasudan i¢ Koruma Alani icinde vyesil

dokusu korunmus bostan alanlari tarihsel 6neme sahip meydanlar ve tarihi arterler,
e 2.Derece Koruma Bolgeleri; geleneksel dokunun kismen korundugu alanlar, 1.de-

rece koruma bolgeleri komsulugundaki anit eser ve sivil mimarlik eserlerinin yogun

bulundugu alanlar, 6nemli anitsal yapilar ve yakin cevreleri, meydanlar ve parklar,
e 3. Derece Koruma Bolgeleri; genelde 1. ve 2.Derece Koruma Bolgeleri disinda ka-

lan geleneksel dokunun bozuldugu, +50 kotu Uzerinde yer alan ve siluete giren alanlar,
dnemli anitsal yapilar ve yakin cevreleri, Kara surlari ic Koruma Alani icinde yesil dokusu
bozulmus ve kentsel yenileme gerektirecek bostan alanlari, yapilasmasi blyik olctide
yenilenmis olmakla birlikte anit eser yapilar ve sivil mimarlik o6rneklerinin seyrek

bulundugu kentsel alanlardir.”

Tez kapsaminda incelenen ¢alisma alani, 1. ve 2.Derece Koruma Bélgeleri icerisinde yer

almaktadir.

" Tarihi Yarimada IV. Kurulundan alinan 2010 tarihli Tarihi Yarimada Koruma Amacli Nazim imar Plani
raporundan alinti yapiimistir.
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- 1.Derece Koruma Bolgesi
_ 2.Derece Koruma Bolgesi

Sekil 2.7 Tarihi Yarimada koruma boélgeleri (Sehir Planlama Mudurligi,2011)

2.2.6 Tarihi Yarimada Sit Alanlari Dagilimi

“l Numarali Kurul'un 12.07.1995 tarih ve 6848 sayili karari ile Tarihi Yarimada icin Ug
farkh sit alani ilan edilmistir. Sit alani kavraminin yirirlige girdigi 1973 yilinda,
oncelikle koruma altina alinmasi gereken Tarihi Yarimada'da bu islem ancak yirmi iki yil
sonra gerceklestirilebilmistir. Uzun yillar tek yapi 6lceginde tescilli anit eserlerin ve sivil
yapilarin koruma alanlariyla sinirli kalinarak yapilasmanin sirdirildigi bolge 1995

yilinda sit alanti ilan edildiginde 6zellikle sivil dokunun biyik bir bolimi kaybedilmistir.
Bu ilan ile Topkapi Sarayi'nin bulundugu alan I. derece arkeolojik sit alani, Cankurtaran

Mahallesinin gliney kesimi ve Sultanahmet Mahallesini kapsayan alan kentsel ve
arkeolojik sit alani, ilcenin kalan kesimi ise tarihi ve kentsel sit alani olarak tescil

edilmistir (Sekil 2.8).” [9]

17



|. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI KENTSEL ve ARKEOLOJIK SIT ALANI - KENTSEL SIT ALANI

KENTSEL ve TARIHI SIT ALANI 7774 SUR TECRIT ALANI

Sekil 2.8 Tarihi Yarimada sit alanlari [9]

2.2.7 Tarihi Yarimada Amit Eser, Sivil Mimarlik Ornekleri, Meydan ve Cazibe

Noktalari Dagilimi

“Bizans’tan gliniimize pek ¢ok uygarligin merkezi olan Tarihi Yarimada ¢ok renkli bir
kimlige sahiptir. Gecmisten bugline kadar gelen bu 6zellik oldugu gibi fiziksel mekana

da yansiyarak son derece heterojen bir yapinin olusmasini saglamistir.” [10]

Tarihi Yarimada da kdlttr varliklarinin 6zellikle diinya kidltir miras alanlari olan
Sultanahmet -Arkeolojik Park Alani, Siileymaniye Camii ve Cevresi, Zeyrek Kilise Camii
ve Cevresi ve Kara Surlarinda yaygin bir dagilim gosterdigi Sekil 2.9 ve Sekil 2.10’ da

gorilmektedir.
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MARMARA DENIZI

- SIVIL MIMARLIK ORNEGI

Sekil 2.9 Tarihi Yarimada anit eser ve sivil mimarlik érnekleri dagilimi (istanbul
Metropoliten Planlama, 2011)
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' Ski 2.10 Tarihi Yarimada meyd ve cazibe noktalari dagihmi (C)zge Meydan
tarafindan istanbul Metropoliten Planlamanin hazirladigi Harita: IV. B.1 Tarihi Yarimada

Ulasim Kararlari ve Anit Eser paftalarindan yararlanilarak Turizm Binalari | dersinde

hazirlanmistir.)
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Gahisma alanin da igerisinde bulundugu Sultanahmet Arkeolojik Park Alani’ndaki kilttr

varliklarinin dagihmi Sekil 2.11 de gorilmektedir.

TESCILLi KAYIP ANITSAL YAPI PARSELLERI

TESCILLi KAYIP SMO YAPI PARSELLERI

- ANIT ESERLER

YERALTI ESERLERI

Sekil 2.11 Sultanahmet Arkeolojik Parki diinya miras alanindaki kiiltiir varliklari (iBB
Planlama ve imar Midirliga, [11])
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2.2.8 Tarihi Yarimada’nin Kiiltiir Uggeni igerisindeki Yeri ve Onemi

“Kultir Uggeni, istanbul’da kiltiir turizminin devamhligini saglamak icin hazir bir altyapi
ve kolay, erisilebilir “canli ve senlikli bir yasam” anlamina gelmekte, sektor ici rekabeti

canh tutarak turizm sektoriinde kalitenin artmasini saglayan bir ortam sunmaktadir.”
[7]

“Kaltir Ucgenini, her bir késesinde kentin kiiltiir altyapisi ile belli bash kiltir
endistrilerinin yogunlastigl ve Istanbul’'un sahip oldugu zengin tarihi ve kiilturel
mirasin izlerini yansitan, muzeler, anitsal yapilar ve sivil mimari 6rneklerinden olusan
0zgln yapi stokunun bulundugu g alt merkezden olusan bir kentsel bélge olarak
tanimlayabiliriz. Bu alt merkezler, lGiggenin kuzeyinde Beyoglu- Besiktas-Sisli, batisinda

Tarihi Yarimada ve glineydogusunda Kadikoy olarak siralanmaktadir (Sekil 2.12).” [7]
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Sekil 2.12 Kaltir Ucgeni [7]

“Kiltar Gggeninin alt merkezlerinden biri olan Tarihi Yarimada sahip oldugu tarihi

miras ile yerli-yabanci turistlerin oncelikli olarak ziyaret ettigi bir bolgedir. Agirhikli
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olarak kuglk otellerin yer sectigi Tarihi Yarimada, kultir turizminin temel
elemanlarindan olan mizeler ve anitsal yapilar ile gezilecek gorilecek vyerler
bakimindan {cgen icinde ayricalikh bir konuma sahiptir. Uggen icinde bulunan 62

miizenin 29°u (%46,8) bu alt merkezde bulunmaktadir (Sekil 2.13).” [7]

Sekil 2.13 Kultlr Gggeni icerisinde miizelerin dagihmi [7]

Tarihi Yarimada, istanbul da en fazla ziyaret edilen ilk bes miize: Topkap! Sarayi,
Ayasofya, Arkeoloji Mizesi, Kariye Mizesi ve Tirk islam Eserleri mizesini de

barindirmasi agisindan ayri bir 6neme sahiptir.

“Fonksiyonlarin mekansal dagilimina baktigimizda Tarihi Yarimada da konaklamanin ve
gezilmesi onerilen ¢ekici yerlerin agirlikh olarak yer aldigini gériirtiz. Bu durum, Tarihi
Yarimada, ticaret ve turizm aktivitelerinin getirdigi glindiz yogunlugunu ve canh
kentsel ortamini “gece ekonomisinin” olmamasi nedeniyle aksam saatlerinden itibaren
bliylk 6lcide kaybetmesine, sessizlige ve karanlga biriinen bir bélge olmasina sebep

olmaktadir.” [7]

Tarihi Yarimada’daki tiyatro-gosteri merkezi, sinema, sanat galerileri, kongre ve kiltir
merkezleri dagilimina baktigimiz da ise kdiltir Gggeni igerisinde ki diger bolgelere

nazaran geri planda kaldigi Sekil 2.14’de gorilmektedir.
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Sekil 2.14 Kiltir Uggeni icerisindeki tiyatro ve gosteri merkezleri, sinemalar, sanat
galerileri, kongre ve kiltir merkezleri dagilimi [7]
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2.3 Bolum Sonucu

Tarihi Yarimada ulasim alternatiflerindeki c¢esitlilikten 6tlirl alana erisilebilirligin kolay
olmasi ve sahip oldugu tarihi, kiltirel, anitsal ve mimari degerlerden o6tirl turizm
sektériiniin odak noktasi haline gelmistir. 1/100.000 Olgekli istanbul il Cevre Diizeni
Plan’nda da istanbul’'un sahip oldugu en biyik potansiyelin kiltir ve turizm
potansiyeli oldugu belirtilerek Tarihi Yarimada igin “Kaltir Odakh Turizm” karari

getirilmistir [6].

Turizm odakli donlisiim siirecindeki alanda konut+konaklama dengesinin saglanmasi
dnemlidir. Konut+konaklama dengesinin saglanmasi istanbul Tarihi Yarimada Yénetim
Plani ilkeleri arasinda da yerini almistir [6]. Konut alanlarinin korunmasi gece-giindiiz

nifusunun dengelenmesi ve alanin issizlasmasinin 6nlenmesi agisindan énemlidir [7].
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BOLUM 3

SULTANAHMET ve CANKURTARAN MAHALLELERINDE YAPI STOKUNUN
INCELENMESI/ALAN CALISMASI

3.1 Sorun

Tarihi Yarimada, istanbul metropoliten alaninin merkezi sayilabilecek bir konumda
olmasindan ve tarihinden gelen 6zellikleri nedeniyle karayolu, demiryolu ve denizyolu
sistemlerinin timiini binyesinde barindirmaktadir [6]. Ulasimdaki bu cesitlilik alana

erisilebilirligi yuksek kilmistir.

Calisma alani olarak belirlenen Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerinin,
Sultanahmet Arkeolojik Parki Diinya Miras Alani igerisinde yer almasi ve kentsel-
arkeolojik sit alani olmasindan 6tiri sahip oldugu tarihi, anitsal ve kiiltirel degerler ile

istanbul’da kiiltiir turizminin en dnemli odak noktalarindan biri olmustur.

Alanin barindirdigi bu potansiyeller turizm amagh donlisimi zorunlu kilmistir.
Gunlmuzde konut dokusunun, konaklama vyapilarina donisttgli hizli bir sireg
yasanmaktadir. Bu durum konut, ticaret ve turizm dengesinin bozulmasina, gece-

glindiiz niifus degisimine ve sosyal donatilarda yetersizlige yol agmaktadir [6].

3.2 Alan Calismasinin Amaci

Bu calismayi yapmaktaki amag; alan calismasindan elde edilen fonksiyon dagilim
verilerinin, “2005, 2012 Koruma Amach Uygulama imar Planlari ve 2012 Alan
Calismasinda Tespit Edilen Konut Kullanimlarinin Degisiminin Belirlenmesi” calismasina
kaynak olusturmaktir.
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3.3 Alan GCalismasinin Hedefleri

istanbul Tarihi Yarimada’daki Sultanahmet-Cankurtaran Mahallerindeki 24 yapi adasi

ve 505 yaplyi kapsayan alan calismasinin hedefleri su sekilde siralanabilir:

e Sultanahmet ve Cankurtaran Mahallelerinin mekansal olusumu,

e Calisma alani olarak belirlenen 24 yapi adasinin Sultanahmet ve Cankurtaran Ma-
halleleri icerisindeki konumu,

e Mevcut yapi stokunun (fonksiyon, bina durumu ve kat adetleri) belirlenmesi,

e Yapi stoku analizinden elde edilen verilerin sayisal grafiklere ve tablolara (ada ba-

zinda fonksiyon dagilimi yuzdeleri, ada bazinda yapili alan/yapili olmayan alan
ylzdeleri, toplam calsilan adalar bazinda fonksiyon dagihmi yizdeleri ve toplam

calisilan adalar bazinda yapil alan/yapili olmayan alan yuzdeleri) aktariimasidir.

3.4 Sultanahmet- Cankurtaran Bolgesi

“Alemdar, Binbirdirek, Cankurtaran, Hocapasa, Klicik Ayasofya ve Sultanahmet
mahallelerinden olusan bdlge istanbul’'un ve Tarihi Yarimada’nin en énemli kiiltiir, tarih
ve turizm merkezini olusturmaktadir. Bolge icinde Topkap! Sarayi, Ayasofya Camii
Midzesi, Sultanahmet Camii Killiyesi, Sokullu Mehmet Pasa Kiilliyesi, Kiicik Ayasofya
Camii ve medresesi gibi bircok anitsal yapi ayrica Sirkeci Gar Binasi, istanbul Adliyesi,
Vilayet Binasi, Tapu ve Kadastro Bolge Muduarliglu gibi Resmi Yapilar da
bulunmaktadir. Ayrica boélge sivil mimari ve konaklarin da yogun olarak ve olabildigince

korunmus ve glinimiize kadar ulasmayi basarmis olan yapilardir.”[11]

Tarihi Yarimada icerisinde Sultanahmet-Cankurtaran bolgesi dokusu ve konumu ile
sahip oldugu deger acisindan farklihk gostermektedir. Topkap! Sarayi’'ni ve Giilhane
Parki’'ni kapsayan alan Cankurtaran Mahallesi sinirlari icindedir ve 1.derece Arkeolojik
Sit Alanidir [6]. Ayasofya, Sultanahmet Camii, Haseki Hamami, Sultanahmet Arastasi
gibi korunmasi gerekli eski eserler, arkeolojik degerler ve yogun sivil mimarhk
orneklerinin  bulundugu Cankurtaran Mahallesi’'nin bir kismi ile Sultanahmet
Mahallesi’'nin tamamini kapsayan alan Kentsel ve Arkeolojik Sit Alanidir [9]. Sekil 3.1 de

Sultanahmet-Cankurtaran bolgesi sinirlari gortilmektedir.
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Sekil 3.1 Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi [11]

Sultanahmet-Cankurtaran bolgesi, Roma—Bizans ve Osmanli dénemlerinde yonetimsel

yapilarin burda yer almasindan 6tiri kentin merkezi olmustur [12].

Bizans doneminde buglin Topkap! Sarayl’'nin bulundugu alanda kentin “Akropol(i” yer
alirken, kentin gliney kesiminde konut alanlari ve Akropol ile konut alanlari arasinda da

bugilinki Ayasofya Meydani’'nin yerinde “Agora” bulunmaktaydi [12].

“Akropol ve ybnetim merkezine yakin alanlarda varlikli kisilerin konutlari, daha
gerilerde alt gelir gruplarina ait konutlar bulunmaktaydi. Roma déneminde kente;
Roma mimarisinin istanbul’daki en énemli eseri olan Hippodrom ilave edilmis, eski

Agora genisletilerek meydan haline getirilmistir.

Bizans doneminde araba yarislari bliyik 6nem kazaninca Hippodrom ve cevresinin de
Onemi artmistir. Sadece yarislar degil, imparatorlarin ta¢ giyme torenlerinin, blylk
kutlamalarin, zafer alaylarinin da yapildigi bu meydan, 12.ylzyiin sonlarina kadar

kentin kalbinin attigi bir merkez olmustur.” [11]

Hippodrom’un spinasi zerinde yer alan Orme Siitun, Burmali Siitun ve Dikilitas,

Antiohos Sarayl ve Ayia Eufemia Kilisesi, Hippodrom Sarnici, Filoksenus Sarayinin

28



sarnici olan bugilnki adiyla Binbirdirek Sarnici ile Yerebatan Sarnici boélgede Bizans

doneminden kalmis en 6nemli eserlerdir [12].

“I.Constantinus’un ilk bolimlerini yaptirdigi daha sonraki ylizyillarda siirekli genisletilen
Blylk Saray’in Sultan Ahmet Camii’'nin de Uzerinde bulundugu Hippodrom’dan
Marmara Denizi'ne kadar uzanan 100 000 m2’lik bir arazi Uzerine kuruldugu
bilinmektedir. Bliylk Saray’dan giiniimize pek az kalinti ulasmistir. Stitunlu avlusunun
mozaikli bir bolimi bugin Mozaik Mizesi'nin bulundugu alanda sergilenmektedir.
Ayrica bu bolgede yapilan temel kazilari sirasinda Biyik Saray’a ait oldugu sanilan pek

¢ok kalintiya rastlanmaktadir.

1453’te kentin Osmanlilara gegmesinden sonra Hippodrom ve ¢evresi, Atmeydani
olarak anilmaya baslamistir. Cankurtaran’in Osmanli dénemindeki 6nemi, 16.ylizyilda
ibrahimpasa Sarayr’’nin yapimiyla baslamis, 1555’te Hiirrem Sultan’in Mimar Sinan’a
yaptirdigl Cifte Hamamla (Haseki Hamami) sirmiustir. 17.ylzyil baslarinda meydanin
cevresi konaklarla dolmus nihayet Sultan |.Ahmet doneminde (1603-1617)
Sultanahmet Killiyesi’'nin yapimina baslanmasindan sonra semtin 6nemi daha da

artmistir.

Sultanahmet Bolgesi’nin merkezi ve kalbi durumundaki Atmeydani 17. ve 18.ylzyillar
boyunca buyiik bir toplanti meydani islevini gormustir. 19.ylzyil boyunca Sultanahmet
semti sehrin konaklarinin bulundugu segkin bir yerlesme alani, Sultanahmet meydani

ise en blylk meydani olmustur.

1863’te Sergi-i Umumi-i Osmani bu meydanda acilmis, 1898’de Alman imparatoru
I.Wilhelm’in Turkiye’yi ziyaretinin anisina 1901’de Alman Cesmesi’'nin agilisi yapiimis

ve bu vesileyle Hippodrom Alani diizenlenmis ve agaclandirilmistir.

Sultanahmet’te konutlarin bulundugu yerlesim alani, Cankurtaran’a dogru Kabasakal
Caddesi’nin giineyinde kalan yamag ile Sultanahmet Meydani’nin ve bugiin Tiirk islam
Eserleri Mizesi olan ibrahim Pasa Saray’nin altinda Kadirga’ya dogru uzanan
kesimlerdir. Zaman icerisinde buralardaki konaklarin yerini ahsap, iki ya da (g katl sivil

mimari 6rnekleri ve geleneksel konut dokusu almistir.”[11]
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GUnumuzde Sultanahmet, turizm nitelikli bir bolge 6zelligi kazanmistir. Konaklama ve
konaklamaya hizmet eden ticaret fonksiyonu, konut dokusuna dogru vyayilim

gostermektedir.

“Sultanahmet Bolgesi’'nin glineybatisinda yer alan Kiiglik Ayasofya Mahallesi ise
geleneksel dokusunu kismen de olsa korumus konut alanlarindan olugmaktadir. Kiiglk
Ayasofya Camii ve Medresesi, Sokullu Mehmet Pasa Kdilliyesi, Sifa Hamami bolgenin
onemli anit eserlerindendir. Sultanahmet’e yakinligindan dolayi bdlge eskiden kentin
ileri gelenlerinin oturdugu konak ve saraylarin bulundugu bir alandir. Zaman icinde bu
yapilar yerlerini daha mitevazi, geleneksel konut dokusunu temsil eden yapilara

birakmislardir. Bolgede bugiin kiictik capl butik otel, pansiyon ve konutlar ic icedir.

Bolgede sahil yoluna paralel, tren yolunun iki yaninda gelismis olan Ahirkapi bdlgesi
ginimiizde konut alanlar ile turistik tesislerin bir arada bulundugu bir yerlesim
alanidir. Bélgeye bu ad, Topkapi Sarayi’'nin ahirlarinin burada olmasi nedeniyle ve eski
bir Bizans kapisina bu ad verilmis ve daha sonralari tim boélge bu adla anilmaya

baslamistir.”[11]

3.5 Calisma Alanindaki Yapi Stokunun incelenmesi

Gahsma alani olarak belirlenen Sultanahmet ve Cankurtaran Mahalleleri (Sekil 3.2),
istanbul’a gelen turistlerin en cok ziyaret ettigi Sultanahmet Arkeolojik Park Alani
icerisinde yer almaktadir ve alternatif ulasim tirlerini binyesinde barindirmasi ile
erisilebilirligi ylksektir. Tarihi Yarimada icerisinde konaklama vyapilarinin en ¢ok
yogunlastigl bolge olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Bu alan ayni zamanda kentsel ve

arkeolojik sit sinirlari icerisinde yer almaktadir [9].

Tez kapsaminda incelenen 24 yapi adasinda, toplam 505 yapinin;
e Ada numaralari ve ada alan metraji,

e Yapilarin parsel alani numarasi ve parsel alan metraji,

e Binaismi,

e Bina durumu (kat adedi ve ¢ati terasi olup-olmamasi),

e Fonksiyon (konaklama, konut, ticaret, yeme-icme),

30



e Konaklama birimlerinin siniflandirma sistemleri,
e Kapasite (konaklama yapilari igin oda sayisi) analizleri yapilmistir.

Alan calismasindan elde edilen fonksiyon verileri, ada ve toplam alan bazinda konut
kullanimlarinin tespitine yénelik yiizde grafiklerine dénistiiriilmistiir. iBB’den alinan
hali hazir pafta altlik kullanilarak bina durumu ve fonksiyon verileri Sekil 3.8, Sekil 3.9,

Sekil 3.10 ve Sekil 3.11'de goruldiugi gibi haritalastirilmistir.

Sekil 3.2 Tarihi Yarimada lizerinde ¢alisma alani (Tarihi Yarimada 1/5000 6lgekli koruma
amach nazim imar plani raporu)

Calisma alani sinirlan Sekil 3.3’de goriilmektedir.
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Sekil 3.3 Calisma alanindaki 24 yapi adasi sinirlari (Ozgen Meydan tarafindan tez

kapsaminda hazirlanmistir.)
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Sekil 3.4 Calisma alani hava fotografi (istanbul Metropoliten Planlama Merkezi’nden
alinmistir.)

Sekil 3.5 Calisma alani hava fotografi (istanbul Metropoliten Planlama Merkezi’nden
alinmigtir.)
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Sekil 3.6 Calisma alani hava fotografi (istanbul Metropoliten Planlama Merkezi’nden
alinmistir.)

Sekil 3.7 Calisma alani hava fotografi (istanbul Metropoliten Planlama Merkezi’'nden
alinmigtir.)
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Sultanahmet-Cankurtaran

Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

58

Parsel Numarasi

RESTORAN,KAFE vb

i

-KONAKLAMA+TiCARET

-KONAKLAMA

- KONUT+TICARET

Sekil 3.8 Sultanahmet-Cankurtaran Mahalleleri fonksiyon analizi parsel
numarasi:58 (Ozgen Meydan tarafindan tez kapsaminda hazirlanmistir.)
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Cizelge 3.1 Ada no:58 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

SITE

n
ISIAVS ¥QO | @

KAPA-

JAISI-INIA

134woIL

LNNOX

I°8jeg
eAipsjeg

FONKSIYON

ZIp|IA

1920

KONAKLAMA

[23s0H

uofAisued

ISVYIL ILYD

BINA
DURUMU

1a3aV LY

2

Hotel

BINA isMi
Four Seasons

2770

m?2

INYTY 13SHVvd

Ada No:58 (22326 m?)

1

ON T13Sdvd
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 61

-KONUT

[ <onuT+TICARET

- KONAKLAMA

B <ONAKLAMA+TICARET
N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:61
(Yapih Alan: 1218,5 m?)

H Konut&Ticaret

M Ticaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaret




8¢

ADA NO:61 (1267 m?) BINA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
> S BINA ISMI 8 g KONAKLAMA - E s =
25 e a v 0 = 4 =g g
% l._'u < - o ] e N 2= g s w
2 | s g £ §|B| 2|38 8|28 |E|¢
o o S| g | 2|°|F| 33 ¥ | O
o a 0
22 170 m? Park Hotel 3 22
23 142 m? Side Hotel 3 Seyahat 22
Acentesi
17 227,5 Side Hotel 3
2
5 104,5 | Hediyelik Esya Dukkani, 3
m? Acente
3-4 274 m? Cevahir Hotel 3
20 58,5 m? Rose Art 3 Sanat
Galerisi
1 76,5 m? Konut 4 Bakkal
15 30 m? Constantine Sanat 2
Galerisi
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Cizelge 3.3 Ada no:61 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

3
3+1

Zade Hali
Mubhlisbey Hotel

66 m?
69,5 m?

14
13
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Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 62

-KONUT

- KONUT+TICARET

-KONAKLAMA

B <ONAKLAMA+TICARET
i
1| RESTORAN,KAFE vb

Ada No:62
(Yapili Alan: 844,5 m?)

H Konut
H Konut&Ticaret
M Ticaret
4% 5% E Konaklama
11 Bos Bina (lyi
Durumda)

L1Bos Bina (Kot
Durumda)




14%

ADA NO:62 (1087 mz) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
o = e s S & w 7,
> S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA " E s =
- < [=) ] = . RER = 4 = g
e = < = o ) - N 25| § < w
x| 2 s| 5| E| 5|8 2|2 =|F |2|8
e | <« » | & §| 2| ©Q| 5| 5a ¥ ] O
o o @
12 68 m? Yamamoto Art Galery 3
13 | 89,5m? Konut 3
1 82,5 m? Seven Dreams Hotel 4 6
2 34,5 m? | Bos Bina (iyi Durumda) | 3
14 176,5 Armagrandi Spina 4 30
m? Hotel
G 60 m? iznik Klasikleri 4 Seramik
5 57 m? Ugur Leather 5
Factory&Jewellery
7 83 m? iznik Klasikleri 4
8 116,5 Konut 4
2
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Cizelge 3.5 Ada no:62 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

oM 1 !
Q.
2
2 g |8
ow| £ | &
g £ | <[ %
Q 3 £ o
%.D [ [
0 2 | 5
@ | £
2
)
™~
m o
w0 £
<t o~
Ie)
ot !
@ — -
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi:63

-KONUT

- KONUT+TICARET

- KONAKLAMA

B <ONAKLAMA+TICARET
N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:63
(Yapili Alan: 1613 m?)

H Konut
H idari Yapi
H Ticaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaret
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Ada No:63 (3142 mz) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE

0 E o - . o E w ==
> S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA e u'_.: s g
2 < =) T = - 2 4 O g
n S < - o o — N ] g s w

€ [ @ 1l E| §| 8| 8| 2| 3= 2|2 s | g
| < S| gs| 5| 20| 5| 33 ¥ | o

o (=% 0

7-8- | 524 m? istanbul Sanatlari 1 El

9- Carsisi Sanatlar

10-

11-

12-

13

14 292 m? Yesil Kosk Oteli 3 18
15 13 m? Motif Collection 1

16 | 58,5m? Konut 2

16 73 m? Sahabeyi KR 1

Abdurrahmani Sami
R.A. Turbesi
22 | 78,5m? | Medcezir Hotel&Cafe 3 - 10
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14

18

26

1 180,5 7 Hills Hotel&Restoran
m?2
23 306,5 Hotel Uyan
m?2
4 81 m? Konut
79 m? | Fatih Belediyesi Zabita

Mudarligi
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Parsel Numarasi: 64

-KONUT

I <onuT+TICARET

-KONAKLAMA

-KONAKLAMA+TiCARET
i
|| RESTORAN,KAFE vb

Ada No:64
(Yapili Alan: 1661,5 m?)

H Konut&Ticaret
M Ticaret

i Konaklama

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

H Konaklama&Ticaret
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Ada No:64 (1928 m?) BINA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
0 E - - . — ﬁ w o
> s BINA ISMI 8 E KONAKLAMA i E s g
23 < a e = 7] =2 o Ry g
7] o < ~ o K - N =35 | 2 :
fre} 243 > ) = o O S —
35 9 = = ‘@ 'g N =z T X = = = g
a < g 3 & -t O > T & = (@)
o o [-a]
37 | 102 m? Aytek Rug Store 3 Halici
19 | 60,5 m? Sembol Meat 2
House&Restaurant
19 36 m? Sembol Meat  ;
House&Restaurant
14 | 68,5m? | Eurosia Hostel&Guest 3
House
13 118 m? PH Gift 4
Shop,Carpet&Kilims
(Ust Katlar Bos)
43 85 m? PH Gift 3 Sanat
Shop,Carpet&Kilims Galerisi
44 145 m? Galata Nomadic Art 3 Hahc

Galery
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- Halici

17

18

15

19

34 76 m? | Bos Bina(ilyi Durumda)

33 43 m? | Urartu Carpets&Kilims

16 161,5 Aristocrat Hotel
m2

15- | 276 m? | The Magnaura Palace

23 Hotel

24 128,5 Cem Sultan
m? Hotel&Teras Bar

25 114,5 Cosmopolitan Park
m? Hotel

4 150,5 Yakamoz Guest House
i

38 | 96,5 m? Nayla Palace

Hotel&Pension

20
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Parsel Numarasi:66

-KONUT

[ <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
i
I RESTORAN,KAFE vb

Ada No:66
(Yapili Alan: 4953,81 m?)

H Konut

4% M Konut&Ticaret

H Ticaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaret

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

L1 Bos Bina (Koti
Durumda)

k4 Harabe

LI insaat Halinde
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Ada No:66 (7406,4 mz) FONKSIYON KAPA-

DURUMU SITE

5 | = e = i = & | &

= S BINA ISMI 8 g KONAKLAMA - E s 2

2 | 3 S E[E 3 sl 2|5 |z |9

o] - N =5 W
2| 8 e || 88|23 S 2 |58
~ g o 3. & = o o > g B = o]
o o (-]

43- | 286 m? The Blue House 5 26

91 Hotel&Restaurant

48 | 147 m? Askin Hotel 4 22

49 55 m? insaat Halinde

31 58 m? Depo 1

31 | 394m? Konut 3

55 | 105 m? Antique Hotel 2 11

56 166,5 Konut 3

2

83 64 m2 Aishin istanbul 2

84 | 58,5 m? Konut 2

71 61 m? Konut 2
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72 | 53,5 m? Konut -
86 50 m? Terrace Guest House 19
85 | 140 m? istanbul Hostel Seyahat 50
Acentesi kisilik
60 | 280 m? Palatium
Cafe&Restaurant
61 | 148 m? Ticaret Kilimci
62 | 107 m? Harabe
78 86 m? Berk Hotel - 9
65 | 40,5 m? Konut
97 166,5 | Adiyamanlilar Dernegi,
m? Halici
94 | 134 m? Kdsk Restaurant
1 33 m? Seyahat Acentesi
2 40 m? Topdeck Cafe
3-4 | 82,5m? Star Hotel&Cafe 11

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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5-75 96 m? TNT Cafe 3+1
m iva Cate&Restaurant
6 36 m? Siva Cafe&R 3
7 32 m? Bakkal 3
89 | 64m? Just Bar (Ust Katlar 4
Bos)
10 | 32,5m?2 | Just Bar (Ust Katlar 3
Bos)
11 | 49,5 m? Travel Agency 2 -
12 33 m? Ozcafe&Restaurant 2
13 37 m? Mitani 3
Cafe&Restaurant
15 142,5 Albura Kathisma 2
.
95 213 m? | Senatus Hotel, Palato 3
Cafe&Restaurant
19 75 m2 | Millenium Suites Hotel 4
20 77 m? Konut 2

22
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21- | 142 m? | Best Western Premier 4 16
22 Regency Suites&Spa
Garden
Cafe&Restaurant
23 107,5 Turquoise Pansiyon, 3+1
m? Restaurant
96 | 116 m? Sydney Hostel 3 50
Kisilik
26 49 m? Konak Hotel 4 Bakkal 9
27 | 51,5m? | Bos Bina (iyi Durumda) | 3
32 | 112 m? | Bos Bina (iyi Durumda) | 2
33 | 15,5m? Kaya Tesisat 3
34 | 84,5m? | Hippodrome ApartOtel | 3 8
36 79 m? Seyahat Acentesi, 3
Kuyumcu
93 62 m? Charm Hotel 4
West Town
Cafe&Restaurant
38 | 18,5m? Travel information 2
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31 42 m? Bos Bina (K&t
Durumda)

73 | 76,5 m? 5K Rug Store

79 | 62,5m? C. Souvinour Shop

40 153,5 Yurdan Sultanahmet

m?2

41- | 55,5m? | Onur Carpet&Kilims,

42 Aussie Seyahat
Acentesi

44 | 59,5 m? Rami Restaurant
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Parsel Numarasi:67

-KONUT

I <onuUT+TICARET

- KONAKLAMA

[ <ONAKLAMA+TICARET
i
N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:67
(Yapih Alan: 1352,5 m?)

H Konut
H Konut&Ticaret
M Ticaret
6%
i Konaklama

H Konaklama&Ticaret

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

14%

iseppe] eSedyeus|
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Ada No:67 (2293,5 m?) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
O Z i iSMI — 7)) w &
= S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA - - s 2
2 | = E[ET 3 T 2| & |&| @
o - N 5 L
2 | @ | E| €| 8| 8| 2| 3 8|8 5 | g
o P g 3 = T o * T a > 0o
o a )
14 | 77,5m? Konut 4
15 81 m? Cin Restorani 4
16 37 m? Hotel Empress Zoe 3 19
17 | 48,5 m? Hotel Empress Zoe 3
37 59 m? Hotel Empress Zoe 3
21 | 60,5 m? Hotel Empress Zoe 2
36 58 m? Konut 3
25 | 69,5 m? Depo 1
26 | 70,5 m? Best Island Hostel 4 50
kisilik
27 | 67,5m? Mavi Guest House 3 50
Kisilik
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17

Sanat
Galerisi

25

28 154,5 Valide Sultan Konagi
m?2
29 | 97,5 m? Konut
30 43 m? Les&Arts Turcs Art
Galery, Sengiiler
Tourism (Ust Katlar
Bos)
34 182,5 Hotel Megara Palace
e
35 110,5 Eternity Butik Hotel
m?2
33, |/53,5m? Hotel Empress Zoe
32 82 m? | Bos Bina (lyi Durumda)
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Parsel Numarasi: 68

-KONUT

I <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
i

N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:68
(Yapili Alan: 1076 m?)

H Konut
i Konaklama
H Konaklama&Ticaret

Liinsaat Halinde
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Ada No:68 (1871 m?) BINA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE

o Z B g N 7 i =

~ 3 BINA ISMI a g KONAKLAMA 2 - s 2

3| = E[ET 3 T 2| & |2 |3

] = N < w
2 | B c|E| £ 4| B | 2| 38 8| & = | 3
& | g S| 8| 5| 2|©°|5| 33 | 8
o a @

3 83,5 m? Konut v,

14 194,5 Hotel 3 12
m? Alaturka&Pansiyon

15 104,5 Peninsula Hotel 3 12
=2

16 114,5 Alp Hotel 3 14
2

11 47 m? Emre Hotel 5 8

10 35 m? Pansiyon 3

9 29 m? Konut 2

17 | 84,5 m? Konut 2

2 43,5 m? Konut 2
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Cizelge 3.18 Ada no:68 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

Esans Hotel
insaat Halinde
Ingaat Halinde
insaat Halinde

66,5 m?
93 m?
101,5

m
79 m?

1
7
6
4

60
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(~mSiwuelnzey epuiwesdey zal uepuijelel uepAaip uadzQ) 69:1sesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 69

-KONUT

- KONUT+TICARET

- KONAKLAMA

[ <ONAKLAMA+TICARET
]

N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:69
(Yapih Alan: 1629,5 m?)

H Konut

H Konut&Ticaret

H Ticaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaret
4%

12%




a9

Ada No:69 (1975,5 m?) BINA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
(@) E = . . — 7] w @
= S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA 2 L_J s 2
o | 5 Q| E[5 5 T-| 2 | = = | &
7] _ N = W
§§ P:-ﬁgﬁzgﬂogésg
o < g 3 & T O > T 2 = (0]
o o -]
12 | 78,5 m? Metropolis 2+1
Cafe&Restaurant
13 73 m? Sultan Hostel&Cafe 3
14 26 m? Sultan Hostel&Cafe 2
15 66 m? Bonita Tour 3
16 62 m? Tria Elegance 4
Pansion&Restaurant
26 138,5 Orient Hostel 3+1
52
21- 103,5 Guil Sultan Hotel 3
23 m?
20 68 m? Konut 3

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A uagzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA g9:ou epy 6T € 93|9z1)



€9

29 89 m? Hanedan Hotel
30 185,5 Sebnem Hotel
B
2 | 44,5m? | NC Mimarhk Biirosu
3 63,5 m? | TGH Tulip Guest House
4 40,5 m? Konut
5 54 m? | Marmara Guest House
6 |475m? Konut
7 52 m? Konut
8 79,5 m? Konut
11 139,5 Hotel Tria
m2
10 | 64,5 m? Konut
9 154 m? Sultan Hostel

(*413Slwuedizey epuiwesde)
23} uepuijese} uepAs|A usgzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA g9:ou epy O € 93|9z1)
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(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAs|n usdzQ) o/:1sesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 70

-KONUT

I <onuUT+TICARET

- KONAKLAMA

I <ONAKLAMA+TICARET
M RESTORAN,KAFE vb |

Ada No:70
(Yapili Alan: 3734,5 m?)

H Konut

M Konut&Ticaret
H Ticaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaref
L1 Bos Bina (lyi

Durumda)
L1 Bos Bina (Koti

Durumda)
i Harabe

6% 12%




99

Ada No:70 (6133 m?) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
o = g = 7 W &
= S BINA ISMI 8 g KONAKLAMA = = s 2
2 | 3 I E[E] = sl 2|5 ||
v - N S
2|3 = || g | | B| 2|8 S |8 |8]¢g
e | g 2 | S| E| 2|9 | 5| 8 5 | 8
a a @
30- | 98 m? Seoul Restoran 4
103
30- | 13,5 m? | Hediyelik Esya Diikkani 1
103
103- 117,5 House of Zeugma 4 Zeugma
95 m? Leather
33 37 m? Moonstar Hostel 3 Hediye-
lik Esya
34 | 37m? ida Hotel 3
98 | 165m? The Byzantium 4
Hotel&Suites&
Restaurant
70 | 55,5 m? Magnaura 2

Cafe&Restaurant

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA g/ ou epy Tz € 93|9z1)
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101 | 214 m? Acropol Suites&Spa 4 -:
99 | 272 m? Konut 2 Firin
72 82 m? Konut 2
100 | 87,5m? Konut 2
65 56 m? Poem Hotel 3
67 | 91,5m? Bos Bina (K&tii 2
Durumda)
68 76 m? Bos Bina (Kétii 3
Durumda)
48 61 m? Bos Bina (Kéti 3
Durumda)
49 51 m? Chora Guest House 3 Bakkal
79 57 m? Metropolis Hostel 3
63 | 18,5m? Yikilmis Bina
1 43,5 m? Bos Bina (Kétii 3

Durumda)

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijesel uepAs|n usdzQ) Isswa|adul NYo1s IdeA p/:ou epy gz'g d8|9z1d



L9

Emlakei

2 46 m? Bog Bina (Kot
Durumda)
4 63 m? Konut
5 49 m? Konut
6-7 | 75,5m? Konut
8 38 m? Harabe
9 38 m? Konut
10 38 m? Konut
11 46 m? Bakkal&Travel
information
12 32 m? Konut
13 | 63,5m? Konut
96 68 m? Konut
22 | 66,5 m? Konut
88 75 m? Sultan's Eye Comfort

Hotel

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usgzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA g/ ou epy €7 93|az1)
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89 161 m? Konut 4

90- 125,5 Saba Sultan Hotel 3

91 m?

92 95 m? Konut 3

86 117,5 Konut 2
g

85 | 92,5 m? Konut 3

16 156,5 Konut 3
iti2

84 136,5 | Bos Bina(lyi Durumda) | 3+1
i

57- 73 m? Konut 4

93

82 67 m? Konut 4

24 66 m? Grand Penisula Hotel 4

94 66 m? Grand Penisula Hotel 3

27 | 49,5 m? Osman Han Hotel 4

(*41slwuejlizey epulwesadey|
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA g/ ou epy '€ 93|9z1)



Cizelge 3.25 Ada no:70 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

4
3

Big Apple Hostel
The Byzantium Hotel

103 m?
112 m?

80
76

69
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(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAs|n usdzQ) T/:sesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 71

-KONUT

I <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
i
I RESTORAN,KAFE vb

Ada No:71

(Yapili Alan: 2724 m?)
H Konut

H Konut&Ticaret
H Ticaret

i Konaklama

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

L1Bos Bina (Kot
Durumda)

H Konaklama&Ticaret




TL

Ada No:71 (4550 m?) BiNA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
(o) E » : = ey ) wl @
O g BiNA isMi 8 2 KONAKLAMA = - s z
~ M Q| =[BT 4 ¥ 2 | & =1 %
[7) —_ N < w

2 | 2 s | E|E|8 2|82 2|2 |28
e < A 3- & b = o > W o > o]

o o [-a]
64 119,5 Yilmaz ipekgilik 2

m2
40 | 45,5 m? Konut 2
40 56 m? Konut-Kuru 3

Tezmizleme

41 | 90,5 m? Konut 3
43 126 m? Konut 3
58 93 m? Konut 4
59 103,5 Konut 3 Kuafor

m2
1-2 | 161 m? | Bos Bina (lyi Durumda) | 5

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA T/:ou epy 9z ¢ 93|az1)
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10

62 91 m? Konut 4 Kuafér
60 80 m? Ticaret 3
5 73 m? ipekyolu Hotel 2+1
6 77 m? Han Sarang Restoran | 2+4
57 62 m? Yildiz Restoran 1
8 66 m? Bos Bina(Kétii 3
Durumda)
9 78 m? | Erol Tag Cafe&Nargile 1
8 Erol Tag Cafe&Nargile 1
63 194,5 Konut 3 Emlakgi
m2
14 50 m? Konut 3
15 | 40,5 m? Bos Bina (Kétii 3
Durumda)
16 | 46,5 m? Konut 4
18 56 m? Konut 3

(*413$lwuedizey epuiwesde)
3} uepuijese} uepAs|A usgzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA T/:ou epy £z'€ 93|9z1)



€L

Kuru
Temiz-
leme

19- 72 m? Hostel 4
20-
21
56 63 m? Konut 2
6 50,5 m? Konut 2+1
5 | 755m? ipekyolu Pansiyon 2
47 58 m? Konut 1
2-45 | 71 m? Konut 1
23 59 m? Konut 1
52 112 m? Konut 3 -
27 insaat Halinde
28- | 189 m? Konut 3+1
29
31 37 m? Konut 1
32 124,5 Konut 2
m2
35,51 | 103 m? Konut 1

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijesel uepAs|n uadzQ) Isswa|adul NYo1s IdeA T/:ou epy 8z'¢ d8|9z1d
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(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAsin usdzQ) z/:isesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 72

-KONUT

[ <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
I RESTORAN,KAFE vb

Ada No:72
(Yapili Alan: 1334 m?)
H Konut

H Ticaret
11 iIkdgretim
Okulu

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

Durumda)

i Harabe

H Konut&Ticaret

L1 Bos Bina (Kot




SL

Ada No:72 (4545 mz) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
S [ = S — =
= S BINA ISMI 8 g KONAKLAMA e E s g
2 | = R EET 3 s 2| & |8 | @
7 [ - ~ ) w
5 | 2 s|E| | 5|8 |2 |3 2|7 |28
a P x o & - O > T2 > (o]
a a P~
24 54 m? Konut 3 - Bakkal
25 26 m? | Bos Bina (iyi Durumda) | 3
26 | 60m? | Bos Bina (iyi Durumda) | 3
38 93 m? Konut 3 Seyahat
Acentesi
28 76 m? Konut 2 Tekel
Bayi
1 63,5 m? Ticaret 1
35 | 73,5m? Konut 2
36 | 70,5 m? Konut 2 -
29 | 41,5m? Konut 3
30 53 m? Konut 4

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijesel uepAs|n uadzQ) Isswa|adul NYo1s IdeA z/:ou epy 67°¢ 98|9z1)



9L

3 35,5 m? Konut 3
3 34 m? Konut 1
3 48 m? Konut 1
6 80 m? Konut 3
7 94 m? Konut 3
8 49 m? Konut 2
9 60 m? Konut 2
10 Konut 1
11 64 m? Konut 2
12 38 m? Konut 2+1
14 26 m? Konut 1
15 37 m? Ticaret 2
18- 80 m? Harabe 1
19-

20

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijesel uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA z/:ou epy Qg € 93|9z1)
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21 | 67,5m? Bos Bina (Kot
Durumda)
22 115,5 Konut
2
23 51 m? Konut
37 372,5 Cevrik Alfa ilkdgretim
m? Okulu

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA z/:ou epy T € 93|az1)
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(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAs|n usdzQ) €/ 1sesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 73

-KONUT

I <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
i

N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:73
(Yapih Alan: 729 m?)

i Konaklama

M Ticaret

H Konaklama&Ticaret
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Ada No:73 (1012 mz) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
(o) E . . . — ;) w b,
= 3 BINA ISMI 8 E KONAKLAMA i u|-.| s 2
2| 5 R E T3 Is| 2|5 |z |3
7)) v — = =0 w
2 | 2 s |E|f|2|B|E|35/2|8 |8z
o o o & T o > T 2 > (o)
o a I
1 196 m? | Balikgi Sabahattin Fish 1
Restaurant
12 206,5 Yusufpasa Konagi, 5 20
m? Dilkes Restaurant
13 104 m? Amiral Palace 3 4 Yil- 32
dizh
6-7 153,5 Amiral Palace 4
v
6 69 m? Moonhouse Restaurant 1

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA €/:ou epy g € 93|az1)
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(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAs|n usdzQ) y/:sesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 74

-KONUT

- KONUT+TICARET

- KONAKLAMA

I <ONAKLAMA+TICARET
]

N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:74
(Yapili Alan: 1997,95 m?)

M Konut
M Konut&Ticaret
0,
4% %% @ricaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaret
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Ada No:74 (2721 m?) BiNA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
o [ = == =T = — =
= S BINA ISMI 8 g KONAKLAMA - E s 2
8 | 5 S E[ T3 25| 2% |z | @
] - N 5
2 | cle| €| 8|5 |2 3828|828 |&|x
a < $ 3 & T O > 9 o > (]
o o 0
19 58 m? Akbiyik Fish House 3
31 39 m? Ticaret 4 Bakkal
20 | 41,5m? Harabe 3
21 46 m? Harabe 3
22 140,5 Bazaar 3 Halici
2
23 78 m? Hotel Broken Column 3 23
24 37 m? Berber, Halici 3
25 33 m? Ocean's 7 3
Cafe&Restaurant
26 | 50,5 m? Ocean's 7 2

Cafe&Restaurant

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA ¢/ ou epy €€ 93|az1)



(4]

24

27 42 m? Halici 2
28 | 117 m? Konut 2
29- 159,5 Vezir Otel 2+1
32 m?
1 158 m? Bauhaus Hostel 3
2 46,5 m? Konut 2+1
37 | 108 m? Agora Guest House 3
6 123,5 Bonjour Guest House 2
e
38 | 118 m? Kirkit Voyage 3
36 | 32,5m? | Bos Bina (iyi Durumda) | 2
11 | 33,5m? Dublo Galery&Gift 3
12 109,5 Azade Suites 4
2
38 | 53,5m? Galeri Sedir 3 -
35 98 m? Konut 4+1

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3} uepuijesel uepAs|A ussgzQ) Isowa|ddul nYo3s IdeA y/:ou epy € € 93|9z1)



Cizelge 3.35 Ada no:74 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

o~
i

=

3
4

Hotel El Blanca
Akbiyik Fish House

146 m?
65 m?

17
18

83
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(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAs|n usdzQ) g/:sesewnu
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 75

-KONUT

I <oNUT+TICARET

- KONAKLAMA

[ <ONAKLAMA+TICARET
i
N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:75
(Yapili Alan: 3002,29 m?)

H Konut

H Konut&Ticaret
4% 9% B
7%  E@Ogrenci Yurdu
H Ticaret

i Konaklama

LI Bos Bina (Kot
Durumda)




G8

Ada No:75 (3730 mz) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
0 E . : . R ;) L b7,
= S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA - E s 2
g | = S| E[E] T=1z | % z | @
] - N > = L
3 | 5 clc|#| 2| 5|2 38 8|8 |&]¢
o < § 3- & = O > W s o]
a a )
45 110 m? Mimsa Mimarlik 3
Blrosu
16 80 m? Hotel Best Point 4 20
47 148 m? Ticaret 3
36- | 107 m? | Saraglio Hotels&Bistro | 3
38
41 143 m? Aslan Hotel 4 18
40 | 203 m? Konut 3
50 | 392 m? Sultanhamet Yiiksek 3
Ogretim Ogrenci Yurdu
49 253,5 | Salehig ve Dis Ticaret | 2
2
m

(*413$lwuedizey epuiwesde)
23} uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA G/:ou epy 9¢¢ 93|az1)
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33 134,5 Hotel Hippodrome 17
o
21 | 53,5m? Gift Shop
52 | 171 m? Sari Konak Oteli 23
1 82 m? Konut
2-3 | 88m? Hotel Ocean's 7 15
51 93 m? Apricot Hotel 6
29 62 m? Konut
30 | 131 m? Hotel Angel's 20
7 | 885m? Apex Hotel 10
8 76 m? Bos Bina (K&tii
Durumda)
9 72 m? Seraglio Hotel
10 54 m? Emine Sultan
11 28 m? Bos Bina (K&tii

Durumda)

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijeley uepAs|n uadzQ) Isswa|adul NYo1s IdeA G/ ou epy £g°¢ d8|9z1d
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12 28 m? Bos Bina (Kétii
Durumda)

13- | 56m? Pansiyon

14

42 111,5 Konut
=g

43 119,5 Agora Butik Hotel
3

44 | 112 m? Mevlana Butik Hotel

20

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA G/:ou epy 8¢ 93|az1)
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 76

-KONUT

-KONUT+TiCARET

- KONAKLAMA

[ <ONAKLAMA+TICARET
]
N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:76
(Yapili Alan: 3912,86 m?)
H Konut

H Konut&Ticaret

H Ticaret

L1 Dernek Lokali

i Konaklama

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

L1 Bos Bina (Kotu
Durumda)

i Harabe

i Yenileme

L%
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Ada No:76 (4715,5 m?) BiNA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
o = ot i = w -
= g BINA ISMI = é KONAKLAMA - - s 2
g | = SIE[E] = Is| 2|5 |z | @
() = N < w
2 | B sl e| 2| 3| B 2|55/ 8|8 |8|s
g | g S| 8| 5| 2|©°|5| 33 ¥ | 8
o a @
52 | 157 m? | Ahirkapi Miizisyenler 2
ve Esnaflar Der. Lokali
50 133,5 Is Yeri 3 Bakkal
m2
24 | 30,5 m? Konut 3 - Emlakgi
23 | 17,5m? Harabe 1
23 | 69,5 m? Harabe 2
22 | 53,5m? Harabe 2+1
21 50,5 m? Konut 1
20 | 64,5 m? Konut 1
20 44 m? Konut 1
19 57 m? Konut 1

(*413$lwuedizey epuiwesde)
23} uepuijesel uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA 9/:ou epy 6 € 93|9z1)
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18 | 66,5 m? Konut

17 | 65,6 m? Harabe

16 56 m? Harabe

15 | 47,5 m? Konut

14 143 m? Konut

11 77 m? Yikilmis Bina

10 60 m? Konut

12 57 m? Harabe

56 30 m? Konut

9 40 m? Konut

8 200 m? Member Historical
Hotel

53 | 264 m? Stimengen Hotel 33

5 73 m? Yenileme

4 66 m? Yenileme

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usgzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA 9/:ou epy O € 93|9z1)
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3 85 m? Konut
2 67 m? Yenileme
1 | 82,5m? | Balikgi Sabahattin Fish
Restaurant
57 373,5 Acra Hotel 25
52
42 365 m? Azade Hotel 46
40 | 84,5m? Ethnic Restaurant
39 89 m? Konut
38 81 m? Hotel Romantic 9
54 | 408 m? Avicenna Hotel 48
35 84 m? | Bos Bina (iyi Durumda)
34 179,5 Ferman Hotel 24
m2
33 | 78,5m? Bos Bina (K&tii
Durumda)
58 137 m? Kaftan Hotel 18

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3} uepuijesel uepAs|A uagzQ) Isswa|ddul nyols IdeA 9/:ou epy T € 93|9z1)
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 77

-KONUT

I <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
i
Nl RESTORAN,KAFE vb

Ada No:77
(Yapih Alan: 571 m?)

H Konut

4 Dernek

Durumda)
i Harabe

H Konut&Ticaret

L1Bos Bina (Kot
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Ada No:77 (890 m?) BINA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
= s BINA ISMI 8 g KONAKLAMA o u'_.l s 2
;| 2 8 E T 2| E| & |3
] — N 2= W
2 | 3 = || 2| 3B 2528|888 |=
& | g S| S| 5| 2|0 || 32 & 5
o a )
6 48,5 m? Konut 3+1
7 44,5 m? Konut 3
8 45,5 m? Konut 3
2 85,5 m? Harabe 3
2 40,5 m? Konut 1
2-3 | 56,5m? Konut-Balikgi 3
4-5 | 77,5m? Tirkiye Gezginler 3
Kulibli Dernegi
2 172,5 Bos Bina (Kotu 3
m? Durumda)

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijesel uepAs|n uadzQ) Isswa|adul NYo1s IdeA //:ou epy g'g d8|9z1d
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 78

-KONUT

-KONUT+TiCARET

- KONAKLAMA

B <ONAKLAMA+TICARET
]
N RESTORAN,KAFE vb

Ada No:78
(Yapili Alan: 5116,9 m?)

H Konut

H Konut&Ticaret
H Ticaret

i Harabe

i Konaklama




Cizelge 3.43 Ada no:78 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez

kapsaminda hazirlanmistir.)

KAPA-

SITE

ISIA¥YS ¥dO

FONKSIYON

JNSI-INEA

139vDIL

1°8jeg
phAipajeg

ZIP|IA

1920

KONAKLAMA

|23s0oH

uoAisued

BiNA
DURUMU

ISYHAL 1LY

1030V LA

Ada No:78 (5975,5 m?)

BINA iSMi

Konut

Konut

Konut

Konut

Konut

Konut

Konut

Konut

Konut

Konut

INYIV 13SHVvd

24 m?

19 m?

18,5 m?

19,7 m?

30 m?

54,7 m?

38 m?

73 m?

62 m?

103 m?

ON T13S¥vd

24

25

26

30

29

31-
32

76

17

17

18

95




96

108

19 | 21,5m? Konut

20 73 m? Konut

21 | 111 m? Pansiyon

22 | 44,5 m? Pansiyon

23 130,5 Konut

2
84 | 2202 m? Armada Otel 4
Yildiz

I

67 36 m?2 Bakkal

73 31 m? Konut

66- 74,5 m? Konut

78

65 47 m? Konut

64 | 76,5 m? Konut

81 55 m? Konut

82 | 26,5m? Konut

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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63 | 45,5 m? Konut
74 30 m? Konut
75 15 m? Konut
62 | 60,5 m? Konut
60 46 m? Konut
59 41 m? Konut
58 27 m? Konut
57 | 36,5 m? Konut
55 33 m? Konut
55 55 m? Konut
56 47 m? Konut
56 | 61,5m? Konut
54 | 27,5 m? Konut
54 | 27,5 m? Harabe
53 | 44,5m? Konut
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72 61 m? Konut
52 82 m? Konut
71 | 52,5 m? Konut
71 25 m? Konut
51 67 m? Konut
50 54 m? Konut
79 46 m? Konut
80 61 m? Konut
47 19 m? Konut
48 31 m? Konut
46 37 m? Konut
46- | 36 m? Konut
70

45 35m? Konut
41- | 43,5m? Konut

42

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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38 65 m? Konut

39 33 m? Konut
22 m? Konut

36- 67 m? Konut

37

35 142,5 Konut

2

33 | 47,5m? Konut

83 66 m? Konut

83 | 20,5 m? Konut

45 35 m? Konut
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 79

-KONUT

-KONUT+TiCARET

- KONAKLAMA

[ <ONAKLAMA+TICARET
N RESTORAN,KAFE vb

AdaNo:79
(Yapili Alan: 2475,5 m?)

H Konut

H Ticaret

L1 Bos Bina
(Kotu

Durumda)
i Otopark ve

Oto Tamir

2%




T0T

Ada No:79 (2836,5 m?) BINA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
0 = iNA iSMi = n — 7]
= S BINA ISMI s § KONAKLAMA - - 3 2
2 | = 2| E[E = 25| 2|5 |w| @
[ - N = L
2 | B clE|F| 8| 8| 2| B= 2|8 = | &
a | « 2 (& [ &§| 2| ©9| | 58 ¥ 1 0
o a @
17 36 m? is Yeri 1 -
13 | 32,5 m? Bos Bina (K&t 2
Durumda)
1 | 1901 m? | Otopark ve Oto Tamir 1
20 | 61,5 m? Konut 1
3 38 m? Konut 2
4 70 m? Konut 1
5-16 | 51,5 m? Konut 1
6 70 m? Konut 1
7-15 | 46,5 m? Konut 1
8-15 | 54,5 m? Konut 1

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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Cizelge 3.49 Ada no:79 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

Konut
Konut
Konut
Konut

18 m?
34 m?
31 m?
31 m?

9
10-
14
11
11

102



€0t

(nSiwuepizey epuiwesdey za) uepuijesey uepAs|n usdzQ) pg:isesewnu
|[9sJed 1zijeue UOAIS)HUO}4 LI3|3||BYE|A UBJBLIN}UBD-1DWYBURYNS £ Z°€ DS

Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 80

-KONUT

- KONUT+TICARET

-KONAKLAMA

I <ONAKLAMA+TICARET
I RESTORAN,KAFE vb '
Ada No:80
(Yapili Alan: 6118 m?)
H Konut
H Ticaret

i Konaklama

2% 9
10% o 10% H Sosyal Tesis

L1 Bos Bina (y
Durumda)
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Ada No:80 (13901,4 mz) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
(o) E e . : po— N i D
= S BINA ISMI 8 § KONAKLAMA e u'_J s 2
g | 3 2| E 5 T=| 2 | % z | &
] - N = W
2 | 2 | E| €| 8| 8| 2| 3 2|8 s | <
= < . 3 & = s O > B n = 0
a a )
78 110,5 Citadel Restaurant 1
2
78 | 124 m? | Best Western Citadel 3 4 yil- 31
Hotel dizli
78 307 m? Best Western Citadel 3
Hotel
67 | 477 m? Kalyon Hotel 3 4 yil- 110
dizli
67 334 m? Kalyon Hotel 3
67 | 798 m? Kalyon Hotel 3
69 | 267 m? Kalyon Hotel 3
69 249 m? Kalyon Hotel 3
69 | 282 m? Kalyon Hotel 3

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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(“4nslwuelizey epuiwesadey

69 | 764 m? Kalyon Hotel
69 116,5 Kalyon Hotel
i
67 | 132 m? Kalyon Hotel
Restaurant
67 | 147 m? Kalyon Hotel
Restaurant
62 200 m? Hamamizade ismail
Dede Efendi Evi
54 126,5 | Bos Bina (iyi Durumda)
m2
53 | 72,5m? Konut
52 61 m? Konut
51 60 m? Konut
50- | 135m? Konut
49
48 | 38,5m? Konut
47 44 m? Konut

23} uepuijese} uepAs|A usdzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA pg:ou epy 1§ € 93|az1)
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46 46 m? Konut
45 75 m? Konut
8 52 m? Konut
8 427 m? Kopriilii Konagi
8 75 m? | Tol&Ar Leather Center
8 96,5 m?2 | Tol&Ar Leather Center
8 204 m? | Tol&Ar Leather Center
64 | 48,5 m? | Tol&Ar Leather Center
74 | 50,5 m? | Tol&Ar Leather Center
3-57- | 198 m? Karisma Sen
58- Fish&Restaurant
59

(41slwuejlizey epuiwesadey|
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Sultanahmet-Cankurtaran

Mahalleleri
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Sekil 3.28 Sultanahmet-Cankurtaran Mahalleleri fonksiyon analizi parsel
numarasi:81 (Ozgen Meydan tarafindan tez kapsaminda hazirlanmistir.)
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Ada No:81 (459 m2) FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
5 | = om—— T & | o
= S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA s E s 2
g | 3 | EE] = T=] 2z | & z | @
] — N = L
g | 3 '-F%gﬁzggogésg
o o < 1 & T o > T 2 > (o]
o o -]

1 50 m? Giritli Restaurant 2 -

2 54,6 m? Konut 3

3 46 m? Konut 3

4 43 m? Konut 3

5 47 m? Konut 3

11 | 51,4m? Konut 4

10 31 m? Konut 4

8 41 m? Ahirkapi Mizisyenler 3

Esnaf Romanlar
Dernegi
7 43 m? Konut 2
9 44 m? Konut 1

(*413$lwuedizey epuiwesde)
z3) uepuijese} uepAs|A usgzQ) Isawa|ddul nNYo3s IdeA T8:ou epy €5°¢ 93|az1)



60T

(randiwuepnizey epuiwesdey| za) uepuijesel uepAs|nl usszQ) zg:isesewnu
|9sJed 1zijeue UOAISYUO} 143|3]|BYEIA UBJRLINYURD-}DWYRURYNS 67 € [1M3S

Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 82

-KONUT

I <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

I <ONAKLAMA+TICARET
r i
1l RESTORAN,KAFE vb

Ada No:82
(Yapih Alan: 1958m?)
H Konut

M Konut&Ticaret
9%

5% H Ticaret

30% H Konaklama

L1 Bos Bina (lyi
Durumda)

L1Bos Bina (Kot
Durumda)

Ll ingaat Halinde
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Ada No:82 (2547,5 m?) BiNA FONKSIYON KAPA-
DURUMU SITE
o | = — =1 & | &
-~ S BINA ISMI 8 é KONAKLAMA - - s 2
2 | = 2 E 5= 512§ |5 |9
] — N <
2 | 2 clE|E| 8| B | 2|38 2|2 = | &
o = g s & T O > - > o)
o o @
4 189 m? Armada Hotel Cafe 2 -
1 106,5 insaat Halinde
2

1 94 m? Bos (Kétii Durumda) 3

2 25 m? Bos (K&tii Durumda) 3

3 |525m? Bos (lyi Durumda) 3

4 16 m? Bos (K&tii Durumda) 1

34 33 m? Bos (Kétii Durumda) 2

6 | 60,5m? Konut 3

7 48 m? Konaklama 2
89 | 252 m? Aruna Hotel 3 16

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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Bakkal

Kahve-
hane

10 | 125m? Konut
15 | 56,5 m? Konut
40 58 m? Konut
17 30 m? Konut
30 45 m? Konut
18 | 92,5 m? Pansiyon
19- | 60 m? Pansiyon
20

20- | 26 m? Bakkal
31

42 79 m? Pansiyon
42 | 64,5m? Pansiyon
22 | 111 m? Sultan Tughra Hotel
44 98 m? Konut
25 | 62,5 m? Konut

(*413$lwuedizey epuiwesde)
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Cizelge 3.56 Ada no:82 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

Konut
Konut
Konut

64,5 m?
62 m?
47 m?

26
27
35
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 160

-KONUT

I <ONUT+TICARET

- KONAKLAMA

- KONAKLAMA+TICARET
i
Nl RESTORAN,KAFE vb

Ada No:160
(Yapih Alan: 1283m?)

H Sosyal Tesis

i Harabe

&
Fatih BQ&yasi nku
Sosyal Tesis
O
"
S
P
- N




Cizelge 3.57 Ada no:160 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)
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Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri
Fonksiyon Analizi

Parsel Numarasi: 2817

-KONUT

- KONUT+TICARET

- KONAKLAMA

I <ONAKLAMA+TICARET
F ]
‘Hl RESTORAN,KAFE vb

Ada No:2817
(Yapili Alan: 135 m?)

H Konut
| idari Yap!

L1Bos Bina (lyi
Durumda)




Cizelge 3.58 Ada no:2817 yapi stoku incelemesi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)
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B 6crenci Yurou
-uspo

[ |BoS BINA (iYi DURUMDA)
| |BOS BINA (KGTU DURUMDA)

-HARABE

[ |iNSAAT HALINDE

-TARiHi YAPI

TURBE

-SOSYAL TESIS

T S [ |oernex
SOy = [ veniceme
I oToPARK
L -YIKILMIS BINA
Sekil 3.32 Calisma alani fonksiyon analiz paftasi (Ozgen Meydan tarafindan tez

kapsaminda hazirlanmistir.)
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KAT ANALIZI LEJANTI
BES KATLI YAPI

DORT KATLI YAP|

UC KATLI YAPI

IKi KATLI YAPI

TEK KATLI YAPI

YIKILMIS YAPI

TARMHI YAPI

Sekil 3.33 Calisma alani kat analizi paftasi (Ozgen Meydan tarafindan tez kapsaminda
hazirlanmistir.)
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KAT ANALIZI LEJANTI
I TERAS KATLI YAPI

TERAS KATSIZ YAP|

Sekil 3.34 Calisma alani teras kat analizi paftasi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)

119



Sekil 3.35 Calisma alani konaklama analizi paftasi (Ozgen Meydan tarafindan tez
kapsaminda hazirlanmistir.)
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3.6 CGalisma Alanindaki Fonksiyon Dagilimi Verileri

Cankurtaran-Sultanahmet Mahallelerindeki 24 yapi adasi kapsaminda yapilan alan

calismasindan elde edilen fonksiyon verileri soyledir:
e 58 numarali ada;

22326 m?dir ve %12’si yapili alandir. Yapili alanin tamami konaklama islevini yerine

getirmektedir.
e 61 numarali ada;

1267 m?dir ve %96’s! yapili alandir. Yapili alan icerisinde en buyik yizde %73 ile
konaklama (%61) ve konaklama-ticaret (%12) islevine aittir. %13’l konut ve %14’ ise

ticaret islevini yerine getirmektedir.
e 62 numarali ada;

1087m?dir ve %78'i yapili alandir. Yapili alan icerisinde en buylk yiizde %39 ile konut
(%24) ve konut-ticaret (%15) islevine aittir. %31’i konaklama, %21’i ticaret ve %9’u ise

bos binadir. %9’luk bos binanin, %4’( iyi durumda %5’i ise kotli durumdadir.
e 63 numarali ada;

3142 m%dir ve %51’i yapili alandir. Yapil alan igerisinde en blylk yizde %53’le
konaklama (%37) ve konaklama-ticaret (%16) islevine aittir. %9’u konut, %33’0 ticaret

ve %5'i idare islevini (zabita middrligi) yerine getirmektedir.
e 64 numarali ada;

1928 m¥dir ve %86’sI yapili alandir. Yapili alan igerisinde en buyik yizde %60 ile
konaklama (%52) ve konaklama-ticaret (%8) islevine aittir. %11 konut-ticaret, %24’

ticaret ve %5'i ise iyi durumda bos binadir.
e 66 numarali ada;

7406,4 m?dir ve %67’si yapili alandir. Yapili alan icerisinde en buyik yizde %36’si
konaklama (%8) ve konaklama-ticaret (%28) ile %36’s! ticaret islevine aittir. %21’
konut (%17) ve konut-ticaret (%4), %7’si diger islevleri yerine getirmektedir. %7’lik
yapili alanin; %3 iyi durumda bos bina, %1 kétl durumda bos bina, %2’si harabe ve %1’i

insaat halindedir.
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e 67 numarali ada;

2293,5 m?dir ve %59’u yapili alandir. Yapili alan icerisinde en blyuk ylzde %62 ile
konaklama (%49) ve konaklama-ticaret (%13) islevine aittir. %18’i konut (%12) ve

konut-ticaret (%6), %14'Q ticaret ve %6’si iyi durumda bos binadir.
e 68 numarali ada;

1871 m?dir ve %58’i yapili alandir. Yapili alan icerisinde en buyik yizde %52 ile
konaklama (%34) ve konaklama-ticaret (%18) islevine aittir. %22’si konut ve %26’si

insaat halinde yapi alanidir.
e 69 numarali ada;

1975,5 m%dir ve %82’si yapili alandir. Yapili alan icerisinde en biyuk ylzde %67 ile
konaklama (%42) ve konaklama-ticaret (%25) islevine aittir. %21’i konut (%17) ve

konut-ticaret (%4), %12’si ise ticaret islevini yerine getirmektedir.
e 70 numaral ada;

6133 m?dir ve %61’i yapili alandir. Yapili alan igerisinde en buytik yiizde %48 ile konut
(%36) ve konut-ticaret (%12) islevine aittir. %32’si konaklama (%20) ve konaklama-
ticaret (%12), %6’s! ticaret ve %14’G diger islevleri yerine getirmektedir. %14’llik yapih

alanin, %4’0 iyi durumda bos bina, %9’u kot durumda bos bina ve %1’i harabedir.
e 71 numarali ada;

4550 m?dir ve %601 yapili alandir. Yapili alan icerisinde en blyik yizde %71 ile konut
(%46) ve konut-ticaret (%25) islevine aittir. %8’i konaklama (%5) ve konaklama-ticaret
(%3), %11’i ticaret ve %10’u diger islevleri yerine getirmektedir. %10’luk yapili alanin,

%6’s1 iyi durumda bos bina ve %4’0 ise kotl durumda bos binadir.
e 72 numarali ada;

4545 m?dir ve %29’u yapih alandir. Yapil alan igerisinde en blyuk yuzde %47 ile konut
(%30) ve konut-ticaret (%17) islevine aittir. %8’i ticaret, %28’i egitim ve %17’si diger
islevleri yerine getirmektedir. %17’lik yapili alanin, %6’s1 iyi durumda bos bina, %5’i

kotl durumda bos bina ve %6’s1 harabedir.

e 73 numarali ada;
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1012 m¥dir ve %72’si yapili alandir. Yapili alan icerisinde en buyik yizde %63 ile
konaklama (%35) ve konaklama-ticaret (%28) islevine aittir. %37’si ise ticaret islevini

yerine getirmektedir.
e 74 numarali ada;

2721 m%dir ve %73’G yapili alandir. Yapili alan igerisinde en buyik yizde %44 ile
konaklama (%37) ve konaklama-ticaret (%7) islevine aittir. %19’u konut (%13) ve
konut-ticaret (%6), %31’i ticaret ve %6’si diger islevleri yerine getirmektedir. %6’lik

yapili alanin %2’si iyi durumda bos bina ve %4’U ise harabedir.
e 75 numarali ada;

3730 m%dir ve %80’i yapili alandir. Yapili alan icerisinde en biyik yuzde %48 ile
konaklama islevine aittir. %19’u ticaret, %16’s1 konut (%9) ve konut-ticaret (%7),

%130 egitim ve %4’U kotl durumda bos binadir.
e 76 numarali ada;

4715,5 m¥dir ve %83’t yapil alandir. Yapili alan icerisinde en bilyuk ylzde %52 ile
konaklama islevine aittir. %19’u konut (%16) ve konut-ticaret (%3), %8’i ticaret, %4’U
dernek ve %17’si diger islevleri yerine getirmektedir. %17’lik yapili alanin, %2’si iyi

durumda bos bina, %2’si kotu durumda bos bina, %8’i harabe ve %5’i yenilemedir.
e 77 numarali ada;

890 m¥dir ve %64’l yapili alandir. Yapil alan igerisinde en biyik ylizde %41 ile konut
(%31) ve konut-ticaret (%10) islevine aittir. %14’lG dernek ve %45’i diger islevleri yerine
getirmektedir. %45’lik yapili alanin, %30’u koti durumda bos bina ve %15’i ise

harabedir.
e 78 numarali ada;

5975,5 m%dir ve %86’si yapili alandir. Yapili alan icerisinde en buyuk yizde %53 ile
konut (%51) ve konut-ticaret (%2) islevine aittir. %46’s1 konaklama, %0,5’i ticaret ve

%0,5’i harabedir.

e 79 numarali ada;
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2836,5 m¥dir ve %87’si yapili alandir. Yapili alan icerisinde en blylk ylizde %77 ile
otopark ve oto tamir alanidir. %20’si konut, %2’si ticaret ve %1’'i iyi durumda bos

binadir.
e 80 numarali ada;

13901,4 m%dir ve %44’G yapili alandir. Yapili alan igerisinde en blyuk yizde %67 ile
konaklama islevine aittir. %10’u konut, %11’i ticaret, %10’u sosyal tesis ve %2’si iyi

durumda bos binadir.
e 81 numarali ada;

459 m?dir ve %98'i yapili alandir. Yapili alan igerisinde en buylk ytzde %80 ile konut

islevine aittir. %11’i ticaret, ve %9’u dernek islevlerini yerine getirmektedir.
e 82 numarali ada;

2547,5 m¥dir ve %77’si yapili alandir. Yapili alan icerisinde en blylk yizde %36 ile
konut (%30) ve konut-ticaret (%6) ile %36 konaklama islevlerine aittir. %11’i ticaret ve
%17’si diger islevleri yerine getirmektedir. %17’lik yapili alanin, %3’0 iyi durumda bos

bina, %9’u kotli durumda bos bina ve %5’i ise insaat halindedir.
e 160 numarali ada;

6189 m?dir ve %17’si yapil alandir. Yapili alan igerisinde en buyiik yizde %85 ile sosyal

tesis islevine aittir. %15’i ise harabedir.

e 2817 numarali ada;

400 m%dir ve %34’0 yapil alandir. %28’i konut, %22’si idari yapi ve %50’si bos binadir.
Ada bazinda fonksiyon dagilimlarina iliskin elde edilen veriler i1s1ginda;

e Ada bazinda fonksiyon dagilimlari arasinda farkhlik,

e 24 yapiadasindan, 12’sinde konaklama ve konaklama-ticaret fonksiyonlarinin top-
laminin en blyuk yapil alan ylzdesine sahip oldugu,

e 24 yapiadasindan, 8’inde konut ve konut-ticaret fonksiyonlarinin toplaminin en
blyik yapili alan ylizdesine sahip oldugu,

e 24 yapiadasindan, 82 numarali adanin hem konaklama hem de konut fonksiyonla-
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rinin en blyuk yapili alan ylzdesine sahip oldugu,

e 24 yapiadasindan, 66 numarali adanin hem konaklama hem de ticaret fonksiyonu
nun en biiytk yapili alan ylizdesine sahip oldugu,

e 24 yapiadasindan, 160 numarali ada da sosyal tesis fonksiyonunun en biyik yapili
alan yizdesine sahip oldugu,

e 24 yapiadasindan, 79 numarali ada da otopark ve oto tamir fonksiyonunun en bi-

ylk yapili alan ylizdesine sahip oldugu tespit edilmistir.

3.7 Alan Calismasi Sonucu

Galisma alanin tamami 103901,8 m*dir. %51’i yapili alandir.Sultanahmet-Cankurtaran
Mahalleleri’ndeki 24 yapi adasi kapsaminda konut kullaniminin tespit edilmesine iliskin
yapilan galisma sonucunda, toplam yapili alan igerisindeki fonksiyon dagilim ylzdeleri

sekil 3.12 ve sekil 3.13’ de gorulmektedir.

38,00%

21,00%

13,00%

5,00% 7.00%
) (]

3,00% 3,50%
0,20%2"00%2,00%1, 009%™~ *°2,00%q 500, "0 40%0,70%0,70%

Sekil 3.36 Sultanahmet — Cankurtaran Bolgesinde calisma alanindaki fonksiyon dagilim
ylzdeleri

125



H Konut

H Konut&Ticaret

M Ticaret

i Konaklama

H Konaklama&Ticaret

H idari Yapi

L1 Bos Bina (Iyi Durumda)
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i Yenileme
i Ogrenci Yurdu

i1 ilkdgretim Okulu

Sekil 3.37 Sultanahmet — Cankurtaran Bolgesinde ¢alisma alanindaki fonksiyon dagilim
ylzdeleri

Alan ¢alismasi sonucunda toplam yapili alan igerisinde:
e Konaklamanin;

%38’i konaklama ve %7’si konaklama-ticaret islevleri ile toplamda %45 ile en biyuk

ylizdeye sahip oldugu,

e Konutun;

%21’i konut ve %5’i konut-ticaret islevi ile toplamda %26’lik ylizdeye sahip oldugu,
e Diger islevlerin toplamda %29’luk yiizdeye sahip oldugu tespit edilmistir. (Sekil

3.14)
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M Konut&Ticaret

H Konaklama
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LI Diger

Sekil 3.38 Sultanahmet — Cankurtaran Bolgesinde calisma alanindaki konut ve
konaklama kullanimi dagilimi
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BOLUM 4

2005, 2012 iMAR PLANLARI ve 2012 ALAN GALISMASINDA TESPIT EDILEN
KONUT KULLANIMLARININ DEGiSiMiNiN BELIRLENMESi

Bu boélimde 2005, 2012 imar planlari ile bir 6nceki bolimde alan calismasinda tespit

edilen konut kullanimlarinin degisiminin belirlenmesi amaglanmistir.
Bu amaca ulasmak icin asagidaki alt amaclar gerceklestirilmistir:
e 2005 yili Emindnii ilgesi Kentsel Sit Alani 1/5000 Olcekli Koruma Amagli Nazim

imar Plan’ndaki c¢alisma alanindaki arazi kullaniminin ve plan notlarinda arazi

kullaniminda konut ve konaklama alanlarina iliskin alinan kararlarin tespiti,
e 2005 yili Eminénii ilcesi Kentsel Sit Alani 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama

imar Plan’ndaki c¢alisma alanindaki arazi kullaniminin ve plan notlarinda arazi

kullaniminda konut ve konaklama alanlarina iliskin alinan kararlarin tespiti,
e 2005 yili Eminoni ilgesi 1/5000 ve 1/1000 imar planlari althik kullanilarak ¢alisma

alanindaki  fonksiyon dagilimlarinin  haritalastirlmasi  ve  “konut,konaklama,

konaklama+konuta” iliskin verilerin ylizde grafiklerine donistirilmesi,
e 2012 yili Fatih ilgesi Kentsel Sit Alan1 1/5000 Olcekli Koruma Amaclh Nazim imar

Plani’'ndaki calisma alanindaki arazi kullaniminin ve plan notlarinda arazi kullaniminda

konut ve konaklama alanlarina iliskin alinan kararlarin tespiti,

e 2012 yili Fatih ilcesi Kentsel Sit Alani 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama
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imar Plani’ndaki calisma alanindaki arazi kullaniminin ve plan notlarinda arazi

kullaniminda konut ve konaklama alanlarina iliskin alinan kararlarin tespiti,
e 2012 yili Fatih ilgesi 1/5000 ve 1/1000 imar planlari altlik kullanilarak ¢alisma ala-

nindaki  fonksiyon dagilimlarinin haritalastirilmasi  ve “konut,konaklama,

konaklama+konuta” iliskin verilerin ylzde grafiklerine dénustlirilmesidir.

4.1 Emindni ilgesi Kentsel Sit Alani1 1/5000 Olgekli Koruma Amaghi Nazim imar
Plani ve Plan Notlari, 2005

1/5000 o6lgekli Koruma Amacl Nazim imar Planinda calisma alanindaki arazi kullanim
dagihminda, konaklama+konut islevinin en blylk ylzdeye sahip oldugu tespit

edilmistir (Sekil 4.1).

Plan Uygulama Hikimlerin de konaklama+konut ve konaklama islevlerine ilskin su

kararlar alinmistir:

“Konaklama+konut alanlarinda; konut alanlari ve ev pansiyonculugu yaninda kuiglik
Olcekli konaklama birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslar arasi ve ulusal sanatgi-bilim
adami misafirhaneleri, turizm acentesi, gezgin kullipleri, kitapevi gibi hizmet birimleri,
sanat evleri, kiitiphane, geleneksel kiiclk el sanatlari atolyeleri gibi kiiltlirel birimler

yer alabilir.” [8]

“Konaklama Tesis Alanlarinda; Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiltirel-fiziksel ve dogal
kimligine yakisir, bolgesel kalkinmaya, fiziksel ve ekonomik gelismeye, sosyal agidan

canlilik getirici prestijli 1. sinif konaklama tesisleri yer alacaktir. “ [8]
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4.1.1 Emindnii ilgesi 1/1000 Olg¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani ve Plan
Notlari, 2005

Eminéni ilcesi 1/1000 Koruma Amagh Uygulama imar Plan Raporunda arazi
kullaniminda konaklama ve konaklama+konut alanlarina iliskin alinan kararlar

sunlardir:

“Konaklama Tesis Alanlarinda; Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiltlrel-fiziksel ve dogal
kimligine uygun, geleneksel mimariyi yansitan bdlgesel kalkinmaya, fiziksel ve
ekonomik gelismeye, sosyal acidan canlilik getirici prestijli 1. sinif konaklama tesisleri

yer alacaktir [13].

“Konaklama+Konut Alanlarinda; konut alanlari ve ev pansiyonculugu yaninda kigclk
Olcekli konaklama birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslar arasi ve ulusal sanatgi-bilim
adami misafirhaneleri, turizm acentesi, gezgin kullipleri, kitapevi gibi hizmet birimleri,
sanat evleri, kiitiiphane, geleneksel kiiglik el sanatlari atolyeleri gibi kultiirel birimler

yer alabilir [13].
“Konut alanlarinda; ev pansiyonculugu yapilamaz [13].

Tez kapsaminda incelenen 24 yapi adasina iliskin fonksiyon dagilimlari, 1/5000 Koruma
Amach Nazim imar Plani,2005 ve 1/1000 Koruma Amach Uygulama imar Plani, 2005

altlik kullanilarak hazirlanmistir (Sekil 4.2).
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Sekil 4.2 Sultanahmet — Cankurtaran Bolgesinde ki 24 yapi adasinda fonksiyon
dagilim1,2005 (Ozgen Meydan tarafindan istanbul Metropolitan Planlamadan alinan
2005 yili 1/1000 ve 1/5000 6lcekli imar Planlari altlik kullanilarak hazirlanmustir.)
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2005 yil 1/5000 ve 1/1000 imar planlari altlik kullanilarak Sultanahmet ve Cankurtaran
Mahallerinde 24 yapi adasi kapsaminda yapilan konut kullanimlarina iliskin arastirma

da;

e  Konut+Konaklama alanlarinin %20 ile en biyiik ylzdeye,
e Konaklama alanlarinin toplam alan igerisinde %17 ‘lik ylizdeye

e Konut alanlarinin ise %6’lik ylizdeye sahip oldugu tespit edilmistir.

4.2 Fatih ilgesi Kentsel Sit Alani 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amagh Nazim imar Plani
Kararlari, 2012

Calisma alaninda, “2012 yil Fatih ilgesi Kentsel Sit Alani 1/5000 Olgekli Koruma Amagli
Nazim imar Planin” da hem 1.Derece hem de 2.Derece Koruma Bdlgeleri igin

belirlenmis plan kararlari gegerlidir.

“Plan’da Sultanahmet ve Cankurtaran bolgesi icin ongorilen hakim kullanim orta
yogunluklu (500 kisi/ha) konut ve konaklama+konut alanlardir. Konaklama+konut
alanlarinda konut alanlari ve ev pansiyonculugu yaninda kigik 6lgekli konaklama
birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslararasi sanatci-bilim adami misafirhaneleri,
turizm acentesi, gezgin kullpleri, kitapevi gibi hizmet birimleri, sanat evleri, kiitliphane,
geleneksel kigulk el sanatlari atélyeleri gibi kiltiirel birimlerin, konaklama alanlarinda
ise 1. sinif konaklama tesisleri ile bu islevler ile bltlnlesen kultirel islevlerin yer

alabilecegi 6ngorilmektedir.” [6]

Anitsal eserler ve gevresinde yer alacak yapilarla ilgili; kiiltar varliklari envanterinde yer
alan kaltar varhklarinin orijinal yiksekliklerinin korunacagi, diger yapilarda ise 9.50

m’nin asilmayacagi, gerekirse altinda da belirlenebilecegi 6ngoriilmektedir.

Bliyiik Saray ve Lausos ve Antiochos Saraylari ile Aya Ofemiya Martiriyonu kalintilarinin
bulundugu alanlar, Plan’da  “Arkeolojik  Sergileme-Park  Alanlarn” olarak
gosterilmektedir. Bu alanlarda yapilmis arkeolojik kazi sonrasi ortaya cikarilan
kalintilarin sergilenmesi amaci ile diizenlemeler yapilacagi, ayni zamanda park ve yesil

alan olarak kullanilacagi belirtilmektedir.
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“Plan’da “Parklar ve Dinlenme Alanlari”nin arkeolojik sergileme-acik hava miizesi,
parklar, gezi ve dinlenme alanlari, manzara parklari, seyir teraslari, meydanlar, ¢cocuk

oyun alanlari, agik spor alanlari vb. olarak kullanilmasi 6ngorilmektedir.” [6]

“Plan’da 2. Derece Koruma Bolgelerinde ise kentsel tasarim projelerinin hazirlanacagi,
orijinal  yuksekliklerin  korunacagi, yol genigliklerine olabildig§ince miidahale
edilmeyecegi, meydanlarda yaya agirlikh ulasim ¢oézimlerinin gelistirilecegi ilkeleri

kabul edilmistir.” [6]

Turizm Merkezi Alanlan” igin; Plan’da gosterilen Barbaros Evleri ve Sultanahmet
Meydani Turizm Merkezi alanlari sinirlari icinde koruma amacli imar plani kararlari ile
bitlinlesecek sekilde hazirlanacak koruma amacgh planlar ilgili Bakanlikca

onaylanmadan uygulama yapilamayacag belirtiimektedir (Sekil 4.3).

Sekil 4.3 Sultanahmet Meydani ve Barbaros evleri turizm merkezi sinirlari(iBB
Planlama ve imar Mudarligi [11])
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Sekil 4.4 Fatih ilcesi Kentsel Sit Alani 1/5000 Ol¢cekli Koruma Amagch Nazim imar
Plan’nda Sultanahmet Arkeolojik Parki Diinya Miras Alani Plan Kararlari, 2012 (iBB
Planlama ve imar Mudurliiga, [11])
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4.2.1 Fatih ilgesi (Tarihi Yarimada) 1.Derece Arkeolojik-Kentsel Arkeolojik-Kentsel-
Tarihi Sit Alanlan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani ve Plan
Raporu, 2012

Cahsma alani igerisindeki 58, 61, 62, 63, 64 ve 78 numarall adalar “ Turizm Alani
Merkez Sinirlar” icerisinde yer almaktadir. Bu alanlara iliskin plan ¢alismasi Kiltir ve
Turizm Bakanlhgl tarafindan yiritiilmektedir. Tamamlanmasi akabinde “Fatih ilgesi
(Tarihi Yarimada) 1.Derece Arkeolojik-Kentsel Arkeolojik-Kentsel-Tarihi Sit Alanlari

1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani” na islenecektir.

Turizm alani merkez sinirlari disinda kalan adalarda ise konut-konaklama dengesini

saglamak igin arazi kullanim dagiliminda konaklama-konut alanlarina agirlik verilmistir.

Konaklama-Konut Alanlarinda; konut alanlari ve ev pansiyonculugu yaninda kiglk
Olcekli konaklama birimleri, butik oteller. pansiyon, misafirhaneler, turizm acentesi,
gezgin kullpleri, kitapevi gibi hizmet birimleri, sanat evleri, kitiphane, geleneksel
kliglk el sanatlari atdlyeleri gibi kiltirel birimler ile bu birimlere hizmet edecek yeme-

icme birimleri yer alabilir [22].

Konaklama Tesis Alanlarinda; Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiltlrel-fiziksel ve dogal
kimligi gdz 6éniinde bulundurularak, doku bitiinligiini zedelemeyecek sekilde, nitelikli

konaklama tesisleri ile bu islevler ile bitlinlesen kilturel birimler yer alacaktir [22].

Tez kapsaminda incelenen 24 yapi adasina iliskin fonksiyon dagilimlari, 1/5000 Koruma
Amacli Nazim imar Plani,2012 ve 1/1000 Koruma Amagcli Uygulama imar Plani,2012
althk kullanilarak hazirlanmistir (Sekil 4.5).
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Sekil 4.5 Calisma alanindaki fonksiyon dagilimi,2012 (Ozgen Meydan tarafindan Fatih
Belediyesi’'nden alinan ‘den alinan 2012 yili Fatih ilgesi (Tarihi Yarimada) 1.Derece
Arkeolojik-Kentsel Arkeolojik-Kentsel-Tarihi Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amacgli
Uygulama imar Plani altlik kullanilarak hazirlanmustir.)
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Sultanahmet-Cankurtaran Mahallerinde 24 yapi adasi kapsaminda yapilan konut

kullanimlarina iliskin arastirma da;

Gahsilan adalarin %35’i turizm alani merkez sinirlari igerisindedir ve bu alanlara iligkin
planlama calismasi Kiltir ve Turizm Bakanhgl tarafindan yiritilmektedir. Konut

kullanimlarina iligkin tespitler %65’lik dilim igerisindeki adalarda yapilmistir.

e Konut+Konaklama alanlarinin %35 ile en blyuk ylzdeye,

e Konaklama alanlarinin toplam alan icerisinde %9 ‘lik ylizdeye sahip oldugu tespit
edilmistir.

4.3 Boliim Sonucu

Sultanahmet- Cankuraran Mahallelerinde ¢alisma alanindaki konut kullaniminin;

e 2005 imar planinda %6’sI konut ve %20’si konut-konaklama islevi ile toplamda
%26’k ylzdeye sahip oldugu,

e 2012 imar planinda %35’ le konaklama ile birlikte planlandigi,
e 2012 alan galismasinda ise %21’i konut ve %5’i konut-ticaret iglevi ile toplamda

%26’k yluzdeye sahip oldugu belirlenmistir. (Cizelge 4.1)

Sultanahmet- Cankuraran Mahallerinde ¢alisma alanindaki konaklama kullaniminin
ise;

e 2005 imar planinda %17’si konaklama ve %20’si konut-konaklama islevi ile toplam-
da %37’lik yizdeye sahip oldugu,

e 2012 imar planinda %9’ u konaklama ve %35’i konut-konaklama islevi ile birlikte
toplamda %43’lik ylzdeye sahip oldugu,
e 2012 alan calismasinda ise %38’i konaklama ve %7’si konaklama-ticaret islevi ile

toplamda %45’lik ylizdeye sahip oldugu belirlenmistir. (Cizelge 4.1)
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Cizelge 4.1 Konut kullanimlarinin degisimi (Ozgen Meydan tarafindan 2005,2012 imar
planlari ve alan calismasindan elde edilen veriler kullanilarak hazirlanmistir.)

2005 imar Plani 2012 imar Plam
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21,00%

2012 Alan Caligmasi
38,00%

29,00%

2012 imar plani notlarina, konut+konaklama tesis alanlarin da 2005’dekine ek olarak

yeme-icme birimleri de eklenmistir.

2005 imar planinda konaklama tesis alanlari sadece igerisinde 1.sinif konaklama tesis

alanlarini barindiran alanlar olarak tanimlanirken, 2012 imar plani notlarin da bu

alanlar igerisinde kultirel birimlerin de eklenmis olmasi fonksiyon gesitliligini saglamasi

acisindan olumlu bir gelisme olmustur.
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BOLUM 5

SONUC ve ONERILER

istanbul Tarihi Yarimada Sultanahmet-Cankurtaran Mahallelerinde 24 yapi adasi
kapsaminda konut kullaniminin degisiminin tespitine yonelik yapilan ¢alisma

sonucunda;
1. 2005 imar planindaki konut+konaklama islevine ayrilan alanlar 2012 imar planin-

da %15 artmisg, konaklama alanlari ise %8 azalmistir. %6’lik konut alanlari ise 2012 imar

planinda konaklama alanlari ile birlikte planlanmistir.
2. 2012 imar planinda 2005’ dekinin aksine konaklama alanlari bashigi altinda kdltirel

birimler de bu alanlara dahil edilmistir. Fonksiyonda gesitlilik saglamasi ve alanin

yalnizca konaklama amacl degerlendirilmemesinden 6tliri olumlu bir gelismedir.
3. 2012 alan galismasi verilerine gére 2012 imar planinin aksine konaklama alanlari

%29 artmistir. %7’lik konaklama-ticaret yuzdesi igerisindeki konaklama alanlari da bu

orana dahil edildiginde %29 ile %36 arasinda artis oldugu tespit edilmistir.
4. 2012 alan galismasi verilerine gore konut alanlari ise %26 (%21 konut ve %5 konut

-ticaret) ylzdeye sahiptir. 2012 imar planinda konut alanlari % 35’lik ylzde igerisinde

konaklama alanlari ile birlikte planlanmistir.
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KONAKLAMA TESIS ALANLARI

iLKOBRETIM TESISLERI ALANLARI

KRES

DINI TESIS ALANLARI

SAGLIK TESISLERI ALANLARI

SOSYAL TESIS ALANLARI

KULTUREL TESIS ALANLARI

INAR R R

Sekil 5.1 Sultanahmet — Cankurtaran Bolgesinde ki 24 yapi adasinda fonksiyon
dagilim1,2005 (Ozgen Meydan tarafindan istanbul Metropolitan Planlamadan alinan
2005 yili 1/1000 ve 1/5000 6lcekli imar Planlari althk kullanilarak hazirlanmistir.)
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KONUT - KONAKLAMA ALANLARI

KONAKLAMA TESIS ALANLARI

SOSYAL KOLTUREL TESIS ALANLARI

OKUL

DINI TESIS ALANLARI

TARIHI HAMAMLAR

PARK

ACIK OTOPARK ALANI

TURIZM ALANI MERKEZ SINIRLARI

L
[
L |
L
]
[ 1
|
[ 1

ADA SINIRLARI

Sekil 5.2 Calisma alanindaki fonksiyon dagilimi, 2012(Ozgen Meydan tarafindan Fatih
Belediyesi’'nden alinan ‘den alinan 2012 yili Fatih ilgesi (Tarihi Yarimada) 1.Derece
Arkeolojik-Kentsel Arkeolojik-Kentsel-Tarihi Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma Amagli
Uygulama imar Plani altlik kullanilarak hazirlanmustir.)
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Sekil 5.3 2012 alan calismasi fonksiyon analizi paftasi (Ozgen Meydan tarafindan tez

kapsaminda hazirlanmistir.)
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Sonugta; yukaridaki sayisal verilerin, sekil 5.1, sekil 5.2 ve sekil 5.3’ln 1s18inda ¢alisma
alani igerisinde konaklama alanlarinin konut alanlarina yayildigi ve konut
kullanimlarinin konaklamaya karsilik azaldigi bir strecin yasandigi tespit edilmistir.
2005-2012 yillarindaki surece bakildiginda konut kullanimi var olan dokudan yok
olmaktadir. Konut, yerel insani barindirdigi i¢in bu durum yerin 6zelligini korumasini
saglamaktadir. 2005-2012 siireglerinde tespit edildigi gibi konut kullanimi alandan
eksilerek yok olmaktadir. Bu durum devam ederse alan turist igin c¢ekiciligini

kaybedecektir.
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