YILDIZ TEKNIiK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

TiCARi VE ENDUSTRIYEL YER DEGISTIRMENIN
SONUCU OLARAK; “LOFT’> MEKANLARININ
DEGERLENDIRILMESI

Kemal Ozgiir PAMUKCU

FBE Mimarlik Anabilim Dali Mimari Tasarim Programinda
Hazirlanan

YUKSEK LiSANS TEZi

Tez Damsmam : Dog. Dr. Feride ONAL / YTU

ISTANBUL, 2009



ICINDEKILER

Sayfa
KISALTMA LISTEST ... v
SEKIL LISTEST oot v
TABLO LISTEST ..o, vii
ON SO Z o X
OZET ..o, X
AB ST R A CT ..o xi
L GIRIS o 1
1.1, T@ZIN AIMACT ..einiiiiiiiiiieeeeee ettt ettt e b e sttt st e bt e st e beesaneebeenas 1

2. CALISMANIN KAPSAMI VE YONTEMI ....ccooviiiiiiieiiieiiieeieceece e

3. KAVRAM VE TANIMLAR ...l 3

T B 00 0 ;1 2 o | P PSRRRRC
3.2. Loft Yasam Bicimi Ve TanIm1 ......ccc.eeeiiiiiiiiiiiiiiiiieeiteeeeeee e et et 5
3.2.1. Loft Yasaminin DONUSTM STUIECT ..cccvveiieeiiiiieeciiiie e e 7
3.2.2. Sanat ve ENdiStri THSKIST .....voveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eseee 9
4. LOFT YASAMININ TARTHSEL GELISIMI:AMERIKA ORNEGI .........cccocovcivvvvinnnne. 12
4.1. Amerika’ da Ekonomik Hareketliligin Loft Yasamina EtKisi ........ccccoooeveviiinniiinniennne. 13
4.1.1. Ekonomik Gerileme Doneminde Loft Yasaminin Olusumu ............................. 13

4.1.2. Ekonomik Kriz Déneminin Loft Yasamina Etkileri .......................oo 15
4.2. Loft Kavraminin Pazarlama Yoniinden Incelenmesi ........o.oeeveeeieeeeieieeeniinneennn 17

4.2.1. Loft Yasaminda Emlak ve Pazarlamanin Geli$imi .........cccccceeevvieniiieenciieeniiecieeenee, 19
4.2.2. Politika ve Yatirrmin Loft Pazarlamasina EtKileri ...........cccccooviiiiniiiiniiiiniiinienns 21
4.3. Loft Yasaminin Olusumunda Soylulagtirmanin EtKileri ..........ccccceeeiveeniiieiniieniieenieeens 23
4.3.1. Soylulastirma Siirecinde Sanat ve SANAtCl ........c.eeevuieeriieiiiieriieenieeeieeeieee e 26
4.4. Yeniden Yapilandirilma Siirecinde Loft Yasami ........ccccoeeeviieiiiieniieeniiecieeeeeeeeeee 27
4.4.1. Yeniden Yapilandirilma Siirecinde Yasal Diizenlemelerin incelenmesi ................... 29
4.4.2. Loft Bolgelerinde Endiistriyel Korumacilik ...........cccccvveiiieniiiieniiierieeieeeiee e 31
4.5. Loft Yasaminin Tiirkiye’ deki Geligim SUIECT ......coovuveeiviiiiiiiiieiiieiiieeieeeeeeeiee e 33
5.DUNYA’ DAN VE TURKIYE’ DEN LOFT ORNEKLERININ
ARASTIRILIMAST ..ottt ettt ettt et b et et e s bt et e et e s beebesaeesseenseenes 38
5.1. Diinya’ dan Loft Orneklerinin INCEIENMESI ..........c.cvevevvveveeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 38
5.2. Tiirkiye’ deki Loft Orneklerinin InCelenmesi .............ccoeveveveveeeeeereeeeeeeeeeeeeeee e 49

11



Ek 1. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loft Mekanlarmin
SUnuM TabIOIATT ...c..iiiiiiiiiiiiii e 70

1.1. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Belirlenen Loft Mekanlarinin Giiniimiiz

Kullanimlarina Gore Sunum Tablolart ..........cccoceeiiiriiiniiniiiiieneceeeeeeeeeeeeeeees 70
1.2. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Belirlenen Loft Mekanlarinin Yap1 I¢i Kullanim
Alanlarina Gore Sunum TablOlart .......c.ccocieriiriiiiiiieee e 81
Ek 2. Tiirkiye” Den Tespit Edilmis Loft Mekanlarinin Sunum Tablolart ..........c..cccceeeennee. 92
2.1. Tiirkiye’ den Belirlenen Loft Mekanlarinin Giiniimiiz Kullanimlarina Gore Sunum
TADLOTALT ..o e 92
2.2. Tiirkiye’ den Belirlenen Loft Mekanlarinin Yapi I¢i Kullanim Alanlarina Gore Sunum
TADLOTALT ..o e 95
OZGECMIS oo, 99

11



KISALTMA LISTESI

SPK
CPC

SKB
ATA

Sehir Planlama Komisyonu
City Planning Commission

Sanatci Kiracilar Birligi
Artists’ Tenants’ Association

iv



SEKIL LISTESI

Sayfa
Sekil 3.1. Siitunsuz ve yiiksek tavanl endiistriyel mekanlar .......................ooooiii. 3
Sekil 3.2. Loft yapilarinin uzun ve dar yapisina uygun fonksiyonel kullanim .................... 4
Sekil 3.3. Yapinin varolan 6zellikleriyle koruyarak doniistiiriilmiis loft 6rnegi ....................... 6

Sekil 3.4. Loftlar yesil alanlardan daha cok yogun sehir caddelerinde
konumlandirilmustir. ............. e e e aannaen ]

Sekil 3.5. Yiiksek pencerelerden mekana giren dogal ...........cooceeeviiiiniiiiniiiiniieiniiceeeeeen 8
Sekil 3.6. Asagi Manhattan bolgesinde 10ft 11ant ...........ccoocvveerciiieiiiieiriiececeeeeeee e 9
Sekil 3.7. (Amerika)Beach Street Loftu dis cephe goriniimii ...........cccovevveeniieiniiiiniieiniene 10
Sekil 3.8. Arts&Crafts sanat akimini destekleyen sanatcilarin eserlerinden ornekler ............ 11
Sekil 4.1. Manhattan Bolgesel Haritast ........cooceeeiiiiiiiiiiiiiiiniieeeccieeee e 12
Sekil 4.2. Asagi Manhattan bolgesel haritast ..............cooviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 16
Sekil 4.3. Asag1 Manhattan bolgesel haritast 2 ..., 17
Sekil 4.4. Polveroni Evi gecmiste garaj olarak kullantlmigtir ..........coccveeevieeniiiienieecieeenee, 20
Sekil 4.5. Polveroni Evi, loft doniistiiriildiikten sonraki yasama mekanina bakan galerisi ...20
Sekil 4.6. Soho’ da bulunan sanat¢i loftunun mimari planlart ..........ccceeevveeriieeniieeniieenieeens 26
Sekil 4.7. Spiral MEerdiven CIZIMI ......ccc.eeeruiiiiiieiiieeiiee ettt ettt sit e s eesbee e 30
Sekil 4.8. Soho Loft’” unun Merdiven gOrinii$il ........c.eeeevveeriieeriiieeriieeriee e 30
Sekil 4.9. Yeni loft bolgeleri TriBeCa ve NOHO ....cc..oiiviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 32
Sekil 4.10. Hasanpasa semtindeki eski atolyenin lofta doniisiimii-
Hasanpasa LIOftU ......cooviiiiiiiie e 34
Sekil 4.11. Uskiidar, Cengelkdy’ de bulunan Osmanli déneminden kalma eski findik deposu
Filambarlart Tasartm OfiS1 ......ccceeieiiiieniiiiiieniiiecieeeeeee e 35

Sekil 4.12. Ankara Havagazi Fabrikast ........cccccoeeviiiiiiiiiiiiiciiceccceeeee e 36
Sekil 5.1. Loft drneklerinin Diinya haritas: iizerindeki konumlart ..........cccoeveniiiniiniennnen, 42
Sekil 5.2. 19. yy.” da insa edilmis ekmek fabrikas1 giiniimiizde

konut olarak kullanilmaktadir ...........ccoceeiiiiiiiiiiiiiieeceeee e 41
Sekil 5.3. Ge¢mis endiistriyel amaclh kullanilmis 17th. Street Loft” u yasama ve ¢alisma

mekanina genel BaKI§ .........coooiiiiiiiiiiiiiiiiee e 43
Sekil 5.4. 1900’ 1ii yillarda Cikolata Fabrikas1 olarak kullanilmis Laurence Kriegel Loft’ u

plani ve lofta donlismils yasama alani ..........cccceeevveerieeeniieeiiee e 43
Sekil 5.5. Konuta doniistiiriilmiis postane binast 6rnegi - Prenzlauer Berg Loftu .................. 49

Sekil 5.6. Belgika’ da 1940 yilinda insa edilmis su deposu tiimiiyle lofta doniistiiriilmiistiir .46
Sekil 5.7. Eski tekstil fabrikasinin iki katinin doniistiiriilmesiyle olusan

Shepherdess LOft’ U ....occueiiiiiiiiiie e e e 47
Sekil 5.8. Loft 6rneklerinin konumlarinin belirlendigi Istanbul haritas .................cccccveunnee. 49
Sekil 5.9. Ge¢mis kullantimu ¢ikolata fabrikasi olan Leventloft’ un i¢ mekan

genel GOTUNUSIEIT ...oooveiiiiiiiiiii e e 50
Sekil 5.10. Beyoglu’ nda yer alan Misir LOftu ........ccceviiiiiiiiiiiiieceeeecee e 51
Sekil 5.11. Philips Uretim Binasi olarak insa edilmis yapinin zemin katina konumlanmis

MiImarhane OfiST ......ecoueiiiiiiiiiiiee ettt 54
Sekil 5.12. Philips Uretim Binasi olarak insa edilmis yapinin normal ara katina konumlanmis

Dans StUAYOSU .eeieuiiiiieiiiieeeee ettt et e e et e e st ee e e 54
Sekil 5.13. Kullanim dis1 kalmis otomobil tamir atdlyesinin tiimiiniin 2005

yilinda doniistiiriilmesinden olugsmus DB Mimarlik Ofisi ........ccccceeveevieeenieenns 55



Sekil 5.14. Eski marangoz at6lyesinin doniistiiriilmesi ile olusturulan Tanju Ozelgin Tasarim

OFEST ettt ettt b ettt sb et b et 56
Sekil 5.15. Gegmis kullanimi elektrik-avize iiretim atolyesi olan yapinin zemin katini
kullanan Building I. E. Tasarim AtOlYesi .......cccocceeeviieeniieiiiieiieeeiceeeeeeieeene 57
Sekil 5.16. Eski avize atolyesinden déniistiiriilmiis 150 m?® yap1 alanina sahip Ali Hoca
APATTIMANT ittt e st e e st e e s bt eesabee e bt ee s bt eesabaeesabeeesabeeeeaneeas 59

vi



TABLO LIiSTESI

Sayfa
Tablo 4.1. New York sehrinde endiistriyel bolgelerdeki isci giicii istihdami .................... 14
Tablo 4.2. Loft binalarindaki iiretici kiracilarin bolgeyi terk etme sebepleri .....................15
Tablo 4.3. Asag1 Manhattan loft binalarindaki iiretici kiracilarin yer degistirmeleri ............28
Tablo 4.4. Yerel kanunlarin loft pazarlamasina etkileri ..................cooiiiiii 30
Tablo 5.1. Tespit Edilen Loft Yapilarinin Diinya Uzerindeki Yerlesimlerine Gére Dagilim
TADIOSU ..ottt 40
Tablo 5.2. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Yapim Yillarina
GOre Dagilim TablOSU ........ooiiiiiiiiiiiiieeeieeeeee et st 41
Tablo 5.3. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Gegmis
Kullanim Alanlarina Gore Dagilim Tablosu ..........coociiiviiiiniiiiniieiieeeiceeeeeee, 42
Tablo 5.4. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loftlarin Doniistiiriilme Yillarina
GOre Dagilim TabloSU ........oiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeee et 44
Tablo 5.5. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Giiniimiiz
Kullanim Alanlarina Gore Dagilim Tablosu ..........coociiiviiiiniiiiiiieiieeeieeeeeeee, 45
Tablo 5.6. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Yapr Ici
Kullanim Alanlarina Gore Dagilim Tablosu ..........coociieviiiiniiiiiiieiiieeieeeeeeee, 46
Tablo 5.7. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Kat Adetlerine
GOre Dagilim TablOSU ........ooiiiiiiiiiiiiieeeeeee et 47
Tablo 5.8. Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loftlarin Yap1 Alanlarina Gore
Dagilim TablOSU ......ooiiiiiiiiiieiiiieee ettt e 48

Tablo 5.9. Istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Yerlesimlere Gore Dagilim Tablosu..51
Tablo 5.10. Istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Yapim Yillarina Gére Dagilim Tablosu ......52
Tablo 5.11. istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Ge¢mis Kullanim Alanlarina Goére

Dagilim TablOSU ......eeiiiiiiiiiiiiiieeee et 53
Tablo 5.12. istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Déniistiiriilme Yillarina Gére Dagilim
TADIOSU ..ot e 55
Tablo 5.13. Istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Giiniimiiz Kullanimlarina Gére
Dagilim TablOSU ......ceiiiiiiiiiiiiie ettt 56
Tablo 5.14. Istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Yap1 I¢i Kullanim Alanlarina Goére Dagilim
TADIOSU. . .. e 57

Tablo 5.15. 1stanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Kat Adetlerine Gore Dagilim T........ 58
Tablo 5.16. Istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Yapt Alanlarina Gore Dagilim Tablosu....... 59
Tablo Ek 1. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Ev-Ofis Amach

Kullanimi1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu ...........cccoevevcceueveeereceeereeeseeseennn. 70
Tablo Ek 2. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amacli
Kullanimi1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 1 .........ccccooveveieiueueveeececceieeeecenee. 71
Tablo Ek 3. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amacli
Kullanimi1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 2 .........cccooveveeiueueveieveceeeieereresennen. 72
Tablo Ek 4. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amacli
Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 3 ...........cccccooovrueveveirceereereeecseeienans 73
Tablo Ek 5. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amacli
Kullanimi1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 4 ..........ccccccoeeeveveeerceueieieeenceennans 74
Tablo Ek 6. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amacli
Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 5 .........cccocooovruevevevecceieeieeenseeiennans 75
Tablo Ek 7. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amacli
Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 6 ...........ccccccovueveveerreeuerereeecreeiennans 76

vii



Tablo Ek 8. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amagh

Kullanim1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 7 ..........ccccovvuevevevevceeeeeeerennenenenan 77
Tablo Ek 9. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amagh
Kullanim1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 8 ...........ccccceevevevevceeeereeeserreeeennans 78
Tablo Ek 10. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach
Kullanim1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 9 ...........cccoeveveeevevevivceeeeeernennn. 79
Tablo Ek 11. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Ofis Amach
Kullanim1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu ............cocoevevieeeeevevecceeesereenennn. 80
Tablo Ek 12. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Cat1 Katlarina
Konumlanmis Ornekleri TablOSU ...........c.oveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 81
Tablo Ek 13. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina
Konumlanmis Ornekleri TabloSu 1 .......c.o.oveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 82
Tablo Ek 14. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina
Konumlanmis Ornekleri TabloSU 2 .......c.o.oveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 83
Tablo Ek 15. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina
Konumlanmis Ornekleri TabloSu 3 .......c.o.oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 84
Tablo Ek 16. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina
Konumlanmis Ornekleri TabloSU 4 .........c.ooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae 85
Tablo Ek 17. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina
Konumlanmis Ornekleri TabloSU S .....c.c.oveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 86
Tablo Ek 18. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapinin Tiimiine
Konumlanmis Ornekleri TabloSu 1 .......c.o.oveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 87
Tablo Ek 19. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapinin Tiimiine
Konumlanmis Ornekleri TabloSU 2 .......c.o.oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 88
Tablo Ek 20. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapinin Tiimiine
Konumlanmis Ornekleri TabloSu 3 .......c.o.oveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 89
Tablo Ek 21. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapinin Tiimiine
Konumlanmis Ornekleri TabloSU 4 .........cooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 90
Tablo Ek 22. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapinin Tiimiine
Konumlanmis Ornekleri TabloSU S .......c.oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 91

Tablo Ek 23.

Tablo Ek 24.

Tablo Ek 25.

Tablo Ek 26.

Tablo Ek 27.

Tablo Ek 28.

Tablo Ek 29.

Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amaglhi Kullanimi Bulunan Loft
Ornekleri Tablosu
Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Giiniimiizde Ofis-Sanat Atolyesi Amag¢h Kullanimi
Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 1
Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Giiniimiizde Ofis-Sanat Atolyesi Amagh Kullanimi
Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 2
Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Normal ve Cati1 Katlarina Konumlanmig

OrneKIEri TADLOSU ......cucvvveeceieceeeeeeeeeeceeee et sennas 95
Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina Konumlanmig
OrneKIEri TADLOSU ......cuovvvieieieceeeeeeeeeeceeee ettt nnas 96

Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Yapinin Tiimiine Konumlanmis Ornekleri
Tablosu .
Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Zemin Katlarina Konumlanmis Ornekleri
Tablosu

viil



ONSOZ

Tez calismamin her asamasinda yakin ilgi ve destegini gordiigiim; ¢aligmalarimin
yonlendirilmesi ve sonuglandirlmasinda biiyiik emegi gecen tez danismanim
Sayin Dog. Dr. Feride ONAL’ a,

Calismalarim sirasinda bana destek olan aileme ve tiim arkadaslarima,

Hayatimin her doneminde yanimda olan ve destegini hep hissettigim nisanlim
Pelin UNEN’ e,

Tesekkiir eder, saygi ve sevgilerimi sunarim....

Kemal Ozgiir PAMUKCU

ISTANBUL 2009

iX



OZET

Loft yasami, 1950’ li yillarda ticari ve endiistriyel yer degistirmenin bir sonucu olarak
Amerika’ da, kendilerine ucuz ve kullanigh aynm1 zamanda ¢ok amacli kullamima uygun
mekanlara ihtiya¢ duyan sanat¢ilar tarafindan yaratilmistir. Loft yasami; endiistriyel yapilarin
hem yasama hem caligsma kullanimi i¢in doniistiiriilmesi faaliyeti olarak tanimlanabilir.
Loftlar, ilk kez Amerika’ da oOzellikle genis ve yiiksek agiklikli dokme demir binalarin
oldukca yogun bulundugu Manhattan bolgesinde ortaya cikmustir. Bu yapilarin farkl
kullanimlara uygun ve kiralarinin ucuz olmasi 6zellikle sanatcilarin eski endiistri bolgelerini
tercih etmesine sebep olmustur. Sanatcilarin ¢alisabilmeleri i¢in uygun mekanlara sahip bu
yapilarin kullanilmasi ile eski iiretim bolgesi sanat merkezine doniisiirken, bolgedeki
kohnelesmis ama tarihi ve estetik degeri bulunan yapilarin korunmasi, tescil edilmesi
endiistriyel mirasin korunmasina da destek saglamstir.

Sanatgilarin loftlara ilgi gostermesi, klasik arz talep iligkisinin gostergesi olarak gayrimenkul
yatinmcilarinin da bolgeye ilgi gostermesine neden olmustur. Loft pazarlama piyasasinin
gelismesi, loft yasam tarziyla celiserek kiralarin artmasina ve loft alanlarinin genislemesine
yol acarken, bolgenin eski kullanicilar1 olan iiretim firmalar1 ve isci simifin1 daha uzak
bolgelere go¢ etmeye zorlanmistir. Loft yasaminin sekillenmesi ve kanunen kabul gormesi;
politikacilarin, devlet kurumlarinin, sehir plancilarinin, gayrimenkul girisimcilerinin, sanatgi
olan ve olmayan kullanicilarin, is ve ekonomi diinyasinin, {ist-orta sinifin ve is¢i sinifinin
birbirleriyle olan olumlu ya da olumsuz iligkilerinden olusan uzun ve zorlu bir siire¢ sonunda
gerceklesmigtir.

Loft yasaminin orijinal ideali, ‘maximum alan’ ve ‘minimum harcama’ olsa da; prensipte
halen istenildigi gibi yerlesilebilen bir mekan yaratmak igin ¢ok genis bir alana sahip

olabilmektir. Loft mimari tarzinin siirekliligi de buna dayanmaktadir.

Anahtar kelimeler : Cok amach kullanim, loft yasami, sanatcilar



ABSTACT

In 1950’ s loft living is created by the artists who need cheap, useful and multifunctional
places in America where commercial and industrial changing is seen. It is some kind of a
action that turning industrial buildings to both living and working place.

Lofts are seen in Manhattan region where there are a lot of cast iron constructs. These old
constructions were suitable areas to work for artists. Loft living with the leader of artists, can
be an art center and it improves social-cultural development. At the same time the buildings
which were old could be saved with a historical and aesthetic way in loft areas.

The attentions of artists towards the lofts are effected to real estate developers in a classical
supply demand way. To increase loft marketing estate are made rent high in opposite of loft
life style. Also the loft areas wider and wider. Because of this the old owners of these areas,
the workers move to far areas. Loft living is shaped and accepted in along and hard process
with relations between politicians, governments, city planners, real estate developers, artists
and nonartists, work and economy world, the elite and worker class in a positive and negative
way.

The original ideal of loft living is ‘‘maximum area’’ but a ‘*‘minimum waste ’’ but principally

its aim is to get an ideal area. The continuity of loft concept is based on this attitude.

Keywords : multi-purpose use, loft living, artists
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1. GIRIS
1.1 Tezin Amaci

Tez calismasinda; 1950’ 1i ile 60’ 11 yillar arasinda Amerika’ da baglayan endiistrisizlestirme
hareketinin sonucu olusan ticari ve endiistriyel yer degistirmeler ile iliskili olarak sanatgilarin
onciiliigiinde baslayan loft mimarisi ornekleri incelenmektedir. Loft kavrami ve yasami,
Amerika’ da kendilerine ucuz, kullamisli ve aym zamanda farkli kullanimlara uygun
mekanlara ihtiyac duyan sanatgilarin, endiistriyel yapilart ¢ok amacghh kullanimlar igin
doniistiirmesi ile ortaya ¢cikmis ve endiistriyel hareketlilik sonucu yasanan ekonomik kriz
ortamindan cikis yolu olarak goriilerek yerel hiikiimetlerin de destegiyle emlak ve pazarlama

yOniinden gelisim gostermistir.

Tez calismasi; Amerika’ dan ve c¢esitli Avrupa iilkelerinden secilen loft Orneklerinin
incelenerek loft mimarisinin analizini amaclamaktadir. Loft kavraminin Tiirkiye’ deki

yansima ve etkileri de 6rneklerle incelenmektedir.

2. CALISMANIN KAPSAMI VE YONTEMI

Tez caligmast;
e Endiistriyel yer degistirmenin yeniden yapilanmaya etkilerinin Amerika 6rnegi
tizerinden incelenmesi,
e Smif iligkisinin kentsel yenileme ve yerinden edilme kavramlarina etkileri,
e Loft pazarlamasinin tanimi, olusumu ve tarihi,
¢ Loft yasaminin Onciileri olan sanat¢ilarin tarihsel korumaciliga etkileri

alt bagliklarinin analizini ve irdelenmesini kapsamaktadir.

Tez calismasi kapsaminda loft kavrami, eski sanayi bolgelerinde endiistri yapilarinin 6ncelikli
olarak sanatcilar tarafindan ucuz yasam ve c¢ok yonli kullanom amaciyla konuta
doniistiiriilmesi tanimiyla ele alinmis ve incelenmistir. Birinci ve ikinci boliimde arastirmanin
amaci, kapsam1 ve yontemi agiklanmaktadir. Ugiincii boliimde ise loftun tanimi yapilmakta ve
loft kavraminin endiistri ve sanat ile iligkisi belirtilmektedir. Dordiincii boliimde ise literatiir
arastirmalart ile endiistriyel ve ticari yer degistirmenin, loft yasam tarzinin ilk ortaya ciktig

yer olan Amerika’ nin endiistrisizlestirilme hareketi ile bu siireci tetikleyen, siirekliligini



saglayan yatirimcilar ve siyasetcilerin etkileri irdelenmistir. Bu donemde loft bolgelerine olan
arz ve talep arasindaki iligkiyi etkileyen ekonomik degisimler ve bu ekonomik hareketliligin
loft yasamina ve endiistriyel yer degistirmeye etkileri ile ekonomik etkilesimin iilkenin farkli
siniflarina etkileri arastirtlmistir. Yeniden yapilanma siirecinde, bolgeyi terk etmek zorunda

kalan iiretici sinifin yasadig siireg ile baglantili bolgesellesme hareketi irdelenmistir.

Besinci boliimde, farklir iilkelerden ve Tiirkiye’ den tespit edilen loft yapir Ornekleri
incelenerek, Amerika ve Avrupa iilkelerinden 80, Tiirkiye’ den ise 16 adet loft Ornegi,

karsilagtirmali olarak tablolarla degerlendirilmistir.



3. KAVRAM VE TANIMLAR

Loft yasami; 1960’ 11 yillarda endiistriyel degisim sonucunda kullanim dis1 kalan sanayi
bolgelerindeki eski iiretim binalarinin calisma ve yasama mekanlart olarak yeniden
kullanilmas1 ile ortaya ¢ikmig bir kavramdir. Amerika’ da ucuz, kullanighh ve ¢ok amacgh
kullanima uygun bu mekanlarin Oncelikli olarak sanatgilar tarafindan kullanimi ile

olusmustur.

3.1. Loft Kavram

‘Loft” kelimesi sozliik anlam1 olarak; cati arasi, ¢at1 arast odasi, giivercinlik, samanlik veya
kilise balkonu demektir. Oxford English Dictionary’ ye gore loft siizciigii, Amerika’ da cok
katl endiistri yapilarinin bir katindaki acik alani ifade etmektedir. Loft kavramini, fabrika ve
depo gibi endiistriyel mekanlarin konut ve calisma birimlerine doniistiiriilmesi olarak

tanimlamak mimkundiir.

New York’ ta, bazi sanatcilarin daha onceden endiistriyel amacli kullanilan binalara
yerlesmesiyle baslayan bu akimin gelismesinde en biiyiik etken kiralarin ucuz olmasi ve hem
yasamak hem de caligmak icin uygun ortamlar yaratmalaridir. Loft yasaminin diger bir
ozelligi ise her loftun farkli ve kendine 6zgii olmasidir. Toplu konutlar gibi her gereksinim
icin aym1 ya da benzer mekanlar iiretmek yerine, loftlarda mekan gereksinimlerine gore

tasarim yapilmaktadir.

Sekil 3.1. Siitunsuz ve yiiksek tavanli endiistriyel mekanlar (Maralcan,2004)



Kent toplumbilimcisi S. Zukin(1982), loft yasantisinda mekan kullanimlarinin avantajlarin su
sekilde agiklamaktadir. ‘‘Sanatcilar biiyiik, siitunsuz ve yiiksek tavanl endiistriyel mekanlar
alip, hem atolye hem yasama alan1 olarak kullanma suretiyle, yeni bir mekan stili gelistirmis,
dekorasyon fikirlerini her tiirlii sinirdan muaf tutma liiksiine erisebilmislerdir. Loft yagamini
tercih edenler evlerinin ortasina muz agaci koyabilmekte, genis pencereleriyle envai ¢esit 151k
oyunu yapabilmekte, agikta kalan merdiveni sanat eseri haline getirebilmekte ve biiyiik

duvarlarindan birini film projeksiyon ekrani olarak kullanabilmektedir.”

Uretim yapilar1 olmalar1 geregi, loftlarin en 6nemli 6zelligi, genis kullanim alanini ayiran
duvarlarin olmamasi ve tavanlarin yiiksek olmasidir. Koridor ve kapilarin olmadigi bu “‘tek
hacimli’” mekanlar bir biitiin olarak algilanirken, 6zel ile yari-6zel ayrimini ortadan kaldirdig:

icin bazi sorunlar da igermektedir.

Loft olarak tasarlanan mekanlarda, ¢cogunlukla yapinin varolan 6zellikleriyle oynanmadan
mevcut yapiya entegre edilerek bir doniisiim yaratilmaktadir. Bu yeni yasam bi¢iminin odak
noktasinda, insanlarin degisen hayat beklentileri yer almakta, sosyal hayatlarini yogun
yasayan ve daha pratik ¢oziim arayislarina girenlere, ‘‘ev’’ kavramini yeniden yorumlama

sansini sunmaktadir.

Sekil 3.2. Loft yapilarinin uzun ve dar yapisina uygun fonksiyonel kullanim(Maralcan,2004)



3.2. Loft Yasam Bicimi ve Tanim

Loft yasaminda mekanin ¢ok amagh kullanimu ile is ve ev ayrimi ortadan kalkmis ve kentsel
yasamin formunu yeniden canlandirmistir. Basit tanimiyla loft planlamasi, cok az miktarda
kap1 ve duvarla boliinen, her mekanin acik oldugu ve her fonksiyonun tiim kullanicilara acik
oldugu bir planlamadir.(http://forum.arkitera.com/mimarlik) Loftlarda mimari bariyerlerin
olmayis1 6zel ve yar1 Ozel alanlar arasindaki hiyerarsiyi ortadan kaldirmaktadir. Eskiden
popiiler olan orta sinif muhafazakar evlerindeki 6zel odalari, loftlarda gormek miimkiin
degildir. Loftlarda resim odasi, kahvalti odast ve giyinme odas1 gibi ayrimlar yoktur. Ciinkii
loftlar sadece ‘‘yasama’” ve ‘‘calisma’ diye genel olarak boliinmiistiir ve her iki bolim
arasinda kolayca gecis yapilabilmektedir. Bir¢cok endiistriyel yapida oldugu gibi loftlardaki
asansorlerle direk olarak yasama alanina giris yapilmakta, bu da eski konut tiplerine gore

““‘igerisi-disarist’’ ve ‘‘Ozel-kamusal’’ gibi kavramlarla zitlik olusturmaktadir.

1970’ lere kadar, loftta yasamanin ne modaya uygun ne de konforlu oldugu diisiiniilmemistir.
Bir fabrika bolgesinde ev sahibi olmak, orta sinif insanlarin zihninde aile ve is cevrelerinin
farkli olmas1 gerektigi temeline dayanan “ev” ve “fabrika” kavramlariyla agik bir sekilde
celismektedir. Insanlarin loftta yasamayi ilgi cekici bulmaya baslamasiyla gayrimenkul
sektoriiniin loft pazarlamasi da gelismeye baslamistir. Bunun gerceklesmesinde 1960 larda
meydana gelen iki degisikligin pay1 biiyliktiir: “‘loft’ lardaki degisim ve orta simif insanlarin

tikketim anlayisindaki degisim.”” (Zukin,1982)

Bir tarafta, sanayi ve yatirnmin eski iretim merkezlerinin disina tasinmasi, alternatif
kullanimlar i¢in daha biiyiik ve daha etkileyici loftlarin insanlara sunulmasini saglamistir. O
zamana kadar yasamak icin kullanilan loftlar (¢ogunlukla fakir bir yasam siiren sanatcilar
tarafindan) epeyce kiiciik, 2 veya 3 magazanin c¢ogunlukla 1sitma sistemi olmayan iist
katlarindan olusan ve son derece konforsuz yapilardir. Diger tarafta, artan sayida orta simif
insani, daha once {iist simif gelir diizeyine sahip insanlarin tekelinde olan sanatin degerini
takdir etme ve tarihi koruma gibi bazi kiiltiirel anlayislarla tamismistir.(Koksal,2006) Giizel
sanatlar1 ve eski giizel binalar1 daha iyi tanimak, onlar1 oncelikle sanat¢ilarin yasam alanlarini
ve tarihi degerleri korumaya, daha sonra da bu yerleri sahiplenmeye yoneltmistir. Bu siirecte
sanat ve tarihin korunmasi daha genis kapsamli bir anlama kavusmustur. Her ikisi de daha az

ticari ve daha az seckin hale gelmistir.



1960’ larin ortalarinda, i¢lerinde bulunduklar1 alan ve ¢evredeki insanlarla ¢ok fazla iliskisi
olmayan c¢ok katli yeni binalarin yapimina yer hazirlamak amaci ile bu tarz binalarin
yikilmamas1 gerektigi konusunda bir oy birligi olusmaya baslamistir.(Koksal,2006) Amerika’
nin i¢ bolgelerindeki eyaletlerinde, 1950’ lerde ve 1960’ larin baslarinda, sehir yenileme
kapsaminda gerceklesen eski ve harap binalarin toptan yikimlari protestolara ve tepkilere
sebep olmustur. Diinya ekolojisi iizerindeki artan endiseler, 1970’ lerde kentsel yasamda

yikmak yerine korumak eksenli bir anlayis1 hakim kilmaya baslamistir.(Koksal, 2008)

Sekil 3.3. Yapinin varolan 6zellikleriyle koruyarak doniistiiriilmiis loft 6rnegi
(http://www.concentratemedia.com)

Bu baglamda loft yasami, yer ve zamanin algilanmasinda belirgin bir farklilik ortaya
koyarken, sanat ve endiistri arasinda da yeni bir iliskiye dikkat ¢cekmektedir. Daha dar bir
anlatimla; 1970’ ten sonra gelisen loft pazari, 1960’ larin sosyal ve kiiltiirel degerlerini 1970’
lerin ve 1980’ lerin orta sinif tiiketicilerine pazarlamistir. Loft yasam tarzi, sehir dis1 yerlesim
alanlar1 (banliyoler) ve onlarin tiim temsil ettiklerini reddeder gibi goziikse de, tipik bir
banliy6 evinin sahip olacagi mekansal ozelliklerin bazilarin1 aynen tasimaktadir. (Ozellikle
havadar olmasi, 151k almas1 ve ferah alani olmasi gibi.) Loftlar yesil alanlardan daha c¢ok
yogun sehir caddelerinde konumlandirilmis olmalarina ragmen, onlar1 sehirden izole eden ayr1

bir mimarileri bulunmaktadir.



Sekil 3.4. Loftlar yesil alanlardan daha ¢ok yogun sehir caddelerinde konumlandirilmistir.
(http://www.concentratemedia.com)
“Loft yasam1” 1960’ 11 yillardan itibaren, Amerika’ da ve Bat1 Avrupa’ da bir emlak terimi
haline gelmistir. Loft binalari; dig goriiniimleri ile sanayi-iiretim yapist olma 6zelliklerini
korurken icerisi konut olarak kullanilmakta ve loft kullanicilarinin biiyiik cogunlugunu

cocugu olmayan ciftler ve yalniz yasayan insanlar olusturmaktadir.
3.2.1. Loft Yasaminin Doniisiim Siireci

1960’ 11 yillarda mimarlarin ve sanat¢ilarin ucuz yasam standartlarina uygun olan loftlara
yoneldigi goriilmektedir. Icerisinde su tesisati olmayan yiiksek tavanli genis ve tek agiklikli
mekanlar1 ile loftlar sanatgilara yaklasik aylik 10 - 50 dolar arasi kiralan ile cazip
gelmekteydi. (Zukin, 1982) Loftlarin yiiksek pencereleri giines 1s1ginin igeri girmesini
kolaylastirarak mekanlarin aydinlik ve ferah olmalarin1 saglamaktadir. Sanat¢ilar hem ¢alisma
hem sergileme ihtiyaglar i¢in gerekli alanlar1 loftlarda rahatlikla bulabilmektedir. Sanat¢ilarin

ucuz yasam arayist loft yasam tarzini tetiklemistir.

Sanatcilarin loft yasamini yaratici bir yasam stiline doniistiiriirken iirettikleri yeni ¢oziimler
medyanin da ilgisini cekmistir. Ik yerlesimlerinden itibaren fotograflarla belgelenen loftlar
hakkinda gazeteler ve dergilerde roportajlar yapilmis, televizyonda ve filmlerde bir¢ok loft
yapiya yer verilmistir. Dergiler loft tasarimimin ¢ok yonlilliigiinden ve yaraticiligindan

ovgilyle bahsetmektedir. ilk ve en yaygin sekilde cogaltilan kentsel yasam dergisi ‘‘New



York’ da SoHo’ lu sanatcilara odaklanmistir. Sanatcilarin loftlarda yarattiklar stiidyolarda
modern mutfaklar, oturma odalari, yatak odalar1 ve banyolar kurulmustur. Mutfak, banyo ve
yasama mekanlar toprak seviyesinde bulunan, oturma - yemek - yatak odasi mekanlar1 ise
loftun yiiksek tavanindaki platformlarda yer alan loft Ornekleri medya sektoriiniin de

destegiyle orta sinif halkin ilgisini ¢cekmistir.

Sekil 3.5. Yiiksek pencerelerden mekana giren dogal 151k (Ojeda, 1998)

Bircok loftta calisma alami, yasama alam1 ve sanatsal nesnelerin birlestirilmesi, yapisal
ozelliklerin (oncelikle 151k, zemin ve ses) ve istege bagh diizenlemelerin uyumu ile benzerlik
gostermektedir. Cok amacgh kullanim ve yiiksek tavanlar ¢ok cesitli tasarimlara imkan
saglamistir. Amerikan loft yasaminin popiiler olmasi Avrupali sanatcilart da etkilemistir.
Paris’ te sanatcilar eski atdlye binalarini 17. yy. Paris apartmanlariyla iligskilendirip, onu hem

caligabilecekleri hem de eglenebilecekleri zarif mekanlara doniistiirmiistiir. (Field ,1999)



Yiiksek tavanlari, ¢iplak tugla duvarlar1 ve acik mekan anlayisi ile loft yasam tarzi o kadar
bilinir hale gelmisti ki iist-orta sinifin da bu ucuz yasama yonelmesini saglamistir. Basin
organlarinda zengin alicilara hitaben yer alan gayrimenkul reklamlar1 ile loft yasaminin
popiiler bir yasam tarzina doniismesi, ucuz yasam anlayisinin liikks yasama doniismesini
desteklemistir. 1980° 1i yillara gelindiginde loft yasami yaklasik aylik 300 ile 600 dolar

arasinda degisen kiralari ile liiks yasami temsil eder hale gelmistir. (Russell, 1978)

Sekil 3.6. Asagi Manhattan bolgesinde loft ilan1 (Zukin, 1982)
3.2.2. Sanat ve Endiistri iliskisi

Giintimiizde, kent merkezlerinde yer alan eski sanayi bolgelerinin, “sanayi-sonrasi”
ofislerinden, apartman dairelerinden ve aligveris merkezlerinden daha ilgi c¢ekici bulundugu
bilinmektedir. On cepheleri genellikle antik simgeler ve heykellerle donatilmis olan sanayi
yapilarindaki bu siislemeler 19. yy. teknolojisinin etkilerini de gostermektedir. 1880 Oncesi
ingsa edilen bircok loft binasinin 6n cepheleri demir parcalarin kaliba dokiilerek ve

istenildiginde cikarilabilecek sekilde yerlestirilmesiyle yapilmistir. Ge¢mis sanayi ¢aginin



tiretimi olan bu sanayi binalari, {iretim siirecinde sanat-endiistri iligkisini de ortaya

koymaktadir. (Uludag, 1997)

Loft yasaminin popiiler hale gelmesi ve eski endiistri yapilarinin doniistiiriilmesinin
desteklenmesi ile halkin bir kesimi tarafindan endiistriyel korumaciligin taraftarlar1 olusmaya
baglamistir. Bu ilginin olusumunda loftlarin ilk kullanicilar olan sanat¢ilarin ¢alismalarinin
da etkisi olmustur. Halk sanatcilarin caligmalarina deger vermeye ve ilgi gostermeye
baslamistir. O yillarda sanat¢ilarin endiistri - sanat iliskisini konu alan calismalar1 insanlarin

evlerine kadar girmistir.

Sekil 3.7. (Amerika)Beach Street Loftu dis cephe goriiniimii (http://loftsboston.com)

Sanatgilar o donemde yaptiklar1 resimler, heykeller ve diger sanat caligmalar ile sanatla
endiistri harmanina, eski endiistri {iiriinlerinin kullanicilarda yarattigi hislere gonderme

yapmislardir. Diinyanin bir¢ok iilkesinde sanat¢ilar endiistriyel gelisimin olumsuz etkilerine
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kars1 gelmistir. Endiistrilesmenin kiiltiir tizerinde meydana getirdigi olumsuzluklara karsi
miicadele etmek icin Ingiltere’ de Arts&Crafts sanat akimi dogmustur. Ingiltere’de endiistri
devriminin sonucunda makinelesmeye yapilan yatirimlar ve ticaret iliskilerine dayanan yeni
bir sosyal diizen ortaya ¢ikmustir. Fabrikasyon iiretimi olan iiriinler yasami kolaylastirmakla

birlikte kalitesizlestirmeye de baslamistir. (Moffett, M., Fazio, M, Wodehouse, L., 2003)

Sekil 3.8. Arts&Crafts sanat akimini destekleyen sanatgilarin eserlerinden 6rnekler

(http://www .bauhaus.de/english/bauhaus1919/vorgeschichte1919.htm)

Sanat akiminin destekcileri fabrikasyon iiretimi olan {iiriinlere karst durarak; dokuma, hali,
cam boyama, mobilya gibi alanlarda yiiksek kalitede iiriin iiretmek icin caligmalarinda eski el
sanatlar1 tekniklerini canlandirmaya yonelmistir. Sanatsal ve toplumsal yozlasmanin
kokeninin endiistri oldugunu savunup ortacagdaki el isciligi gelene8ine doniis i¢in ¢aba

sarfetmiglerdir. (http://www.bauhaus.de/english/bauhaus1919/vorgeschichte1919.htm)

Amerika’ daki sanatcilar da endiistriyel liretimdeki makinelesmeye tepki gosterek, ge¢cmiste
tretilmis ve kullanilmis {iirtinleri biriktirip eserlerinde kullanmiglardir. Bir yandan mekanik
sektoriindeki gelisme kaginilmazken, bir yandan da bu gelisim ge¢misin izlerine ve insanlarin
irinler ile kendi aralarindaki sosyal baglarina zarar vermistir. (Uludag, 1997) Endiistri ve
teknolojinin ortaya koydugu yenilik ve degisimler, sanatin teknigini, yaratim siirecini ve

yonelimini etkilemis, sanatsal akimlarin olugsmasini tetiklemistir.
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4. LOFT YASAMININ TARIHSEL GELIiSiMi : AMERIKA ORNEGI

1950’ ler ile 60’ lar arasindaki donemde iist-orta sinifin, planlamacilarin ve siyasetcilerin
tetiklemeleri sonucunda Amerika’ da baslayan endiistrisizlestirme hareketinin sonucu olarak
ticari ve endiistriyel yer degistirmeler yasanmis, New York’ un sanayisizlestirilmesi kalifiye

isciler i¢in bir felaket yaratmugtir.

Uretim sektoriinde calisanlar issizlik problemiyle kars: karsiya kalmis ve loft bolgelerindeki
tiretim binalarinin bosaltilmas1 bina sahiplerini ekonomik yonden kotii etkilemistir. Fakat
hizmet sektorii ekonomisinin (ofisler, evler ve perakendecilik) genislemesiyle ihtiya¢ duyulan
altyap1 aci1g1, yatirim yapabilecek giicte olanlar i¢in karli bir firsat haline gelmistir. Yerel iist-
orta smif bu degisimde onemli rol oynamistir. Endiistrilesmenin azalmasi, kiigiik iireticilerin
zayifligl ve yatinmin bagka yoOnlere kaymasi loft bolgesinin “’sanayi bolgesi’‘ anlaminda
deger kaybetmesine sebep olmustur. Loft yasaminin olusumundaki bu hareketlilik yatirimcilar
ile politikacilar arasinda ittifak olusturmustur. Asagr Manhattan’ da loft yapilarinin ortaya
cikisy; 1960’ larda iiretim sektoriiniin bolgeden gitmeye baslamasi, endiistriyel iiretimin yer

degistirmesi ve kanunen endiistriyel kullanicinin cesaretinin kirilmasi ile olmustur.
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Sekil 4.1. Manhattan Bolgesel Haritas1 (www.google.com)
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4.1. Amerika’ da Ekonomik Hareketliligin Loft Yasamina Etkisi

Amerika’ daki sosyal smiflar arasi yer degistirmelerin yasanmasiyla loft yasaminin
olusmasin tetikleyen ekonomik hareketliligin etkilerini iki ana baslikta inceleyebiliriz. ilk ana
baslik 1950 ve 1970 yillan1 arasinda iiretim sektoriindeki diisiis nedeniyle is kayiplarinin
yasanmaya basladig1 ekonomik gerileme donemidir. Tkinci baslik ise 1970 sonrasi donemdir.
Bu donemde ekonomik kriz bir ¢ok bolgeyi etkisi altina almistir. Loft yasami, ekonominin
hareketli oldugu bu déonemlerde biraz da bu kriz ortamindan destek alarak gelismis ve kabul

gormiigtiir.
4.1.1. Ekonomik Gerileme Doneminde Loft Yasaminin Olusumu (1950-70)

1950’11 yillarda iiretim sektoriindeki gelismeler klasik endiistriyel donemin bitisini tetiklerken,
endiistrisizlesme hareketi iilke ekonomisinde gerilemeye neden olmustur. Amerika’ da iiretim
sektoriinde calisan isci sayist 1950 1i yillarda oldukg¢a fazladir. Ekonomideki gerileme
doneminde iretim sektoriinde diisiis baslayip istihdam oranilan azalinca, is¢i verimliligi
arttirnflmaya veya daha cok makine kullamimi saglanarak bu azalma telafi edilmeye
calistimistir. Endiistriyel sektordeki diisiis, hizmet sektoriindeki yiikselis ile dengelenmistir.
Uretim sektoriinde yillik is kayiplari 1960-65 yillar1 arasinda 16.000° e yiikselmis; 1965-69
yillar1 arasinda biraz azalmasmma ragmen sonraki on senelik donemde 15.900’e kadar
yiikselmigtir. (Creamer, 1965) 19 yy. sonlarinda fabrikalar New York’ un kirsallarina tasinmis
ve calisanlar da bu bolgelere yonelmistir. Yer degistirmelerin yaganmasindan énce New York
tiretim sektorii; toptan satis ve tasimacilik dallarinda diger sehirlere gore daha iyi organize
olmus durumdadir ve 6zellikle konfeksiyon endiistrisi; bu konsantre olmus ortamin temel

dayanagidir. (Creamer, 1965)

New York ekonomisinin diger 6nemli ayagi ise basin-yayincilik sektoriidiir. 1950 ve 60’ larda
bliylime yasayan sektor, iiretimde otomasyon sistemine gec¢ilmesiyle 1970’ lerin basindan
itibaren is kayiplar1 yasamaya baslamistir. Bir diger onemli sektor olan mekanik sektorii de
1950-70 doneminin sikintilarin1 yasamistir. New York’ un iiretim, toptancilik ve tasimacilik
sektorlerinde c¢aligsanlarin biiyiik bir orani, az deneyimli ya da vasifsiz iscilerden olusmaya
baslamistir. Basin-yayin sektorii de isc¢i sinifinin vasifli olanlarinin ¢aligsmasi sebebiyle isci

vasfinin diismesinden en ¢ok zarar goren sektorlerden biri olmustur.(Tablo 4.1)
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Tablo 4.1 New York sehrinde endiistriyel bolgelerdeki is¢i giicii istihdami(Zukin, 1982)

NEW YORK SEHRINDE

ENDUSTRI BOLGELERINDEKI iSCI GUCUNUN ISTIHDAMI
1950, 1960, 1970

Calisan Sayis1
1950 1960 1970

Toplam Caligan 3.276.415 3.307.548 3.191.370
Tiim Ureticiler 966.448 870.354 657.054
( Toplam Caligan Orani ) (29.5 %) (26.3 %) (20.5 %)

Makine ve Elektrik Endiistrisi 39.329 34.482 26.769

Tekstil Endiistrisi 324.753 269.199 177.198

Basin-Yayin Endiistrisi 98.319 104.856 91.501

Ekonomik kriz doneminden ©Once halkin iist-orta sinifindan, iiretici kesimine Kkarsi bir
digsmanlik dogmustur. Asil amaclart ireticilerin merkezden uzak smurli bolgelere
yerlestirilmeleridir. Clinkii iist-orta smif, loft bolgelerinin yeni yatirnm bolgesi olarak
kullanilmasin1 ve loftlarin yiiksek kira gelirli konut veya isyeri olarak degerlendirilmesi
gerektigi fikrini desteklemekteydiler fakat 2. Diinya Savasi’ nin baslamasi bu siireci
yavaglatmistir. Savag sonras1 1950 li yillardaki insaat patlamasiyla eski sanayi yapilar: konut
amacgh kullanima donistiiriilmeye baslanmistir. 1960’ lara gelindiginde ise bir¢cok sanayi
yapist lireticilerin ve hafif sanayicilerin kotii kullanimiyla kohnelesmistir.(Jacobs, 1961)
Ulusal ekonomiye etkileri zayif olan New York iiretim sektorii politik olarak da destek
gormemektedir. 1970’ lerin sonlarinda loft bolgelerini terk etmekten bagka careleri

kalmamustir.

Loft bolgelerindeki endiistrisizlestirme ¢alismalar1 disaridan bu bolgelere talebi arttirmistir.
1972’ ye gelindiginde, iiretim sektorii Manhattan’ da yar1 yariya azalmis, mekanik ve basin-
yayin sektorii kiiciilmeye gitmis, sayilar1 azalmistir.(Tablo 4.2) Sanayi bolgelerinin iiretici
firma sahipleri ve kiracilar1 bolgedeki yapilarin zarar gormiis olmasi, endiistrisizlestirme
hareketinin etkileri ve kiralarin yiikselmesi gibi faktorlerden dolay1 yer degistirmek zorunda
kalmislardir. Manhattan’ 1n eski kullanicilar1 olan iiretici firmalarinin tiimii 1950° den 1980’
lere kadar ki siire¢ icerisinde sehir merkezinin disina yerlesmek zorunda kalmistir. New York’
un loft bolgeleri, yeni kullanicilari olan yiiksek kira 6ddeyen kiraci ve iist-orta sinif zenginlerin

yatirim planlamalarinin merkezi haline getirilmistir. (Jacobs, 1961)
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Tablo 4.2 Loft binalarindaki iiretici kiracilarin bolgeyi terk etme sebepleri(Zukin, 1982)

LOFT BINALARINDAKI URETICI KIRACILARIN

BOLGEYI TERK ETME SEBEPLERI
1963-68 ve 1973-78

1963-68 1967-78
Terk Etme Sebepleri Caligan Saysi Yiizde Caligan Sayis Yiizde
Bina Sahiplerinin Tercihi 22 48 16 41
Konut amagl kullanim degisimi 10 45 13 81
Binanin Yenilenmesi 3 14
Kira artiglari 2 9 3 19
Bos/ Satilik/ K6hnelesmis binalar 2 9
Kooperatif evleri | 4
Hizmetin azalmas1 | 4
Sebebi bilinmeyenler 3 14
Kiracilarin Tercihi 24 52 23 59
Genigleme 20 83 13 57
Rasyonalizasyon 2 8 7 30
Konstraksiyon (daralma) I 4
isten uzaklasma | 4 | 4
Yeni isler yapmak ] 4
Bolgedeki sug orani | 4

4.1.2. Ekonomik Kriz Doneminin Loft Yasamina Etkileri (1970-76)

New York’ ta idareciler, istihdamin diisiisiinii arastirmaya baglamis ve bunun bolgedeki yer
degistirmeden kaynaklandigi belirlemislerdir. Fakat onceliklerini kiiciik isletmelerin yok
olmasina degil, biiyiik isletmelerin yatirimlarina vermis ve biiyiik isletmelerin stratejik 6nem
tagiyan isleri i¢in modern bolgelerde (6rnegin Manhattan gibi) merkezler kurmalarina
odaklanmiglardir. Bu biiyiik isletmelerde ¢alisanlar siyahi insanlar, Cinliler ve Ispanyollardan
daha cok ‘‘beyazlar’® dir. Bu New York’ un iist-orta tabakasinin 1950’ li yillarin basindan

itibaren gormeyi amacladig tablodur.

Ulusal ekonomideki durgunluktan dolayr 1973-74 yillarinda New York sehrinde c¢ok dik
diistisler yasanmus, istthdam sikintis1 artmigtir. 1970-74 yillart arasinda New York sehrinde is
kayiplarinin 300.000 oldugu, 1974-75 yillarinda ise 80.000 olarak devam ettigi goriilmiistiir.
(Creamer, 1965)
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Sekil 4.2. Asagi Manhattan bolgesel haritasi(Zukin, 1982)

Manhattan’ daki binlerce endiistriyel loft binasinin biiyiik ¢cogunlugu konut amacli kullanima

doniistiiriilmiistiir. Ev sahiplerinin oturan kiracilarindan aldigi daha yiiksek kiralar, emlak

piyasasi degerlerinin artigina sebep olmustur. Diger yandan, 1970-75 yillart arasinda sehrin

biitce acgiklarin1 dengelemek icin vergi oranlar1 artis gostermistir. Kira ve vergi oranlarindaki

artiglar faiz oranlarimi etkileyerek hacizlerin artmasini tetiklemistir. Boylece bir taraftan

endiistrisizlestirme donemi, diger taraftan olusturulan veya olusan loft bosluklari, bor¢lar ve

hacizler doniisiim siirecini bir sekilde yonlendirmistir. Amerika’ nin diger sehirleri de bu

ekonomik kriz ortamindan etkilenmistir. Ekonomik kriz ile loft bolgesine yapilan yatirimlarin

diisise gecmesi, loft sahiplerinin ve kullanicilarinin, kredi bor¢larinin ve gelen hacizlerin

artmastyla zor giinler gecirmelerine sebep olmustur.
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Sekil 4.3. Asag1 Manhattan bolgesel haritas1 2(Zukin, 1982)

4.2. Loft Kavrammn Pazarlama Yoniinden incelenmesi

1970’ lerin basinda Amerika’ nin ve Bati Avrupa’ nin bazi eski endiistri merkezleri, eski
tiretim alanlarinin konut bolgesi olarak kullanilmasi ile ilgi gormeye baslamistir. Bu yeni
konut stili Amsterdam kanallarinda, Londra tersanelerinde ve New York aligveris
bolgelerinde ortaya c¢ikmustir. (Creamer, 1965) Gayrimenkul girisimcileri Manhattan’ 1n
tiretim bolgelerine yonelmistir. Bu konut bolgesi doniisiimii konut piyasasini da etkilemistir.
1960’ I yillarda Avrupa’ I1 sanat¢ilardan olusan dernekler ¢alismak icin kullanilmayan loftlar
ve tavan arasi odalarini arastirmaya baslamistir. Ama loftlar gercek anlamda Amerikali
sanatcilarin yasam tarzi olarak kabul edilir. O donemde, Amerika’ da loft yasami, Amerika
sehirlerindeki orta simif vatandaslari ve sermaye yatirimlariyla en cok kentsel mekan

piyasasin etkilemistir.

Sanatcilardan olusan gruplar, daha az kirasi olan loft yapilarini, iiretim alam olarak
kullanilmasi, ses, kirlilik ve konut yasamina uyumsuzlugu gibi problemleri olmasina ragmen
kendilerine hem atolye hem de konut olarak se¢meye baslamistir. Ama 1970’ lerde bu
sanatcilarin cilali ahsap zemini, ates tuglasi duvarlari, dokme demir cephe ve striiktiirleriyle
loftlar1 kamu dikkatini ¢cekmeye baslamis, ekonomik ve estetik degerleri olan loft yasami

burjuva siklig1 olarak kabul edilmeye baslanmistir.
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Sharon Zukin’ in yapmis oldugu arastirmalara gore; loft yapilar1 genellikle 5 ile 10 kat
arasinda ve 150 ile 900 m? arasinda degisen alanlara sahiptir. Bu eski loft binalarimin servis
asansorleri olmasina ragmen kullanicilar icin asansorleri mevcut degildir. Loftlarin tavan
yiikseklikleri 3,5 - 5 metre kadardir. Mimari detaylar1 klasik Italyan Rénesanst® nin 19 y.y.
sonlarmin ozelliklerini yansitmaktadir. Loft yapilarinin kolonlar1 genellikle yivli siitunlardan
ve binalarin cephesi donemin sanayi yapilarinda goriilen insaat tekniklerine uygun dokme
demirden olusmaktadir. Loftlar biiyiik sanat yapitlarin1 sergilemek, endiistriyel soba ve
buzdolaplarim1 kullanmak, yenilik yaratmak veya dekor deneyimleri yapmak icin ¢ok uygun

mekanlar saglamaktadir. (Zukin,1982)

Birlesik Devletler’ deki sehir hiikiimetleri ve basin 1970 lerde loft yasamini genel kentsel
doniisiim olarak dikkate almistir. Oturma alanina ¢evrilmis loftlarla yatinmeilar farkli sekilde
ilgilenmeye baslamistir. Bunlar mal sahibi, isgalciden ¢ok yatirimcilar ya da kiracidan ziyade
gayrimenkul girisimcileridir. Oturmaya yonelik doniisiim, gayrimenkul girisimcilerinin daha
profesyonel olanlarini bolgeye yonlendirmistir. Kismen gayrimenkul gelisiminin etkisiyle ve
kismen hiikiimetlerin sorumlu oldugu olaylarin etkisiyle, yasanilan loftlarda gayrimenkul
pazar ortaya cikmuis ve geligmistir. Uretim bolgelerindeki gayrimenkul pazarlamasinin
baslamasiyla basit gayrimenkul mallari, loft olarak kullanilmak {izere doniistiiriilmeye

baslanmistir. Loftlar iiretim sitelerini, kiiltiirel tiiketim bolgelerine doniistiirmiistiir.

Ulusal terim olarak ‘‘loft’’lar ayn1 zamanda ¢esitli sosyal gruplarin kendi kullanimlar1 i¢in
aralarinda olusan bolgesel catismalarimi temsil etmektedir. Bu gruplar, kiiciik imalatcilari,
sanatcilari, orta sinif ve potansiyel kiracilari, gayrimenkul girisimcilerini, biiyiik sehirlerin
zengin Ust smiflarinin kontroliindeki banka ve politikacilar1t kapsamaktadir. 1970’ lerin
basinda New York sehri hem loft yasaminin 6rnek modeli hem de habercisi - destekgisi
olmustur. New York’ un yol gosterici olmasindaki neden, 19 yy’ da Brooklyn’ in sahil
kiyisindaki bolgelerin ¢ogunun ve Manhattan’ 1 gilineyindeki ve ortasindaki kasabalarin
bircogunun hafif sanayi-iiretim bolgesi olarak kullaniliyor olmasidir. (Creamer, 1965) Ancak
sadece bu fiziksel alt yapinin bulunmasi, loft yasaminin olusumunu ve yayginlagmasini tek
basina agiklayamamaktadir. Genel olarak loft yasaminin pazarlanmasinin gelisimi ii¢ kosula
baghidir. Bunlar iiriiniin ‘‘mevcut olmast’‘ ya da {iiretilmesi, iirliniin kullanicis1 tarafindan
‘‘kabul edilebilirligi’ ve iiriinlerin desteklenmesi ‘‘modelin ulasilabilirligi’ ¢ dir.(Zukin,1982)
Bu unsurlardaki 6nemli nokta birbirleri arasindaki etkilesimden dogan sosyal iligkilerdir. Bu
sosyal iliskiler zaman ve mekanin kiiltiirel degerini yansitmaktadir. New York’ un loft

yasaminin pazarlanmasindaki basart loft icin bosaltilmis alanin mevcut hale gelmesini
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saglamistir. Ekonomik olarak degerlerinin altinda gosterilen eski endiistriyel yapilar yani yeni
loftlar da bu alanin igcinde gosterilmektedir. Finansal krizden kaynakli olarak ipoteklerini
O0deyemeyen iireticilerin bolgeyi terk etmeye baslamasiyla da loft alanindaki bosluk artmistir
ve bu alanlarda olusan bosluklar Soho’ da sanatgilarin loft alaninin olugmasini saglamistir.
Sonu¢ olarak New York loft emlak piyasasi, bolgenin endiistriyel ekolojisi ve bir takim

ekonomik ve politik etkenler sayesinde sekillenmistir.

1960’ lardaki sanat ve sanattaki degisimler bu donem acgisindan 6nem teskil etmektedir. Sonug
olarak New York’ taki bu akim 20 yy’ daki sanatsal aktivitenin merkezi olan loft yasam
tarzinin genis kitlelere ulasilabilirligini garanti etmistir. Buna ek olarak sanatgilar1 loftlarinda
ziyaret eden sanat elestirmenleri, koleksiyoncular ve miize yetkilileri, sanatcilarin bu yasam
tarzina ilgi ¢ekilmesini saglamistir. Fakat 1960’ larda bu bolgeye akin eden sanatgilar artan
kira giderleri sebebiyle 80’ lerin basinda Brooklyn, Jersey City ve Hoboken gibi daha

ilerideki sahil bolgelerine yonelmislerdir. (Creamer, 1965)
4.2.1. Loft Yasaminda Emlak ve Pazarlamanmin Gelisimi

Loft yasaminin pazarlanmasi, tipik gayrimenkul pazarini temsil etmektedir. Loftlarin
pazarlanmasi geleneksel mantikla yani arz ve talebin karsilikli etkilesimiyle gerceklesmistir.
Oncelikle 1960’ larda loft bolgesinde yer alan kiiciik isletmelerin zamanla yerlerinden
edilmeleri bu bolgedeki eski loft binalarinin sayisinin artmasina neden olmus ve yeni
kullanicilar (6ncelikli olarak kendilerine daha genis calisma ve yasama alan1 arayan
sanatcilar) genis kullanim alanlari yaratan loftlara yonelmeye baslamis ve boylelikle arz ve
talep yaratilmistir. Gelisen loft pazarinin ikinci sahnesinde ise sanat ile bagi olmayan
kullanicilarin (orta sinifin) loftlara olan talebinin artmasidir. Onlarin bu talebi loft sahiplerini

yeni loftlar yaratilmas1 anlaminda cesaretlendirmistir.

1975 yilinda loftlarin kiralan tipik apartman kiralariyla rekabet edecek diizeye gelmistir. Artik
loftlar apartman dairelerine kiyasla kesinlikle ucuz degildir ve loftlarin oturulabilir olmasi i¢in
ek yatinmlar gerekmektedir. Loftlar, sicak ve soguk su tesisati, genel 1sitma tesisati, banyo ve
mutfak gibi mekan ve donamimlardan yoksundur. Zemin kaplamalarinin tekrar elden
gecirilmesi gereklidir. Genis agikliklart olan loftlarin yiiksek tavan ve kolonlar1 ile
duvarlarinin  sivanmas1 ve boyanmasi gerekmektedir. ‘‘Loftlarin bu tarz bakimlarinin
yapilmasi i¢in 1970’ lerde yaklasik 7000 dolar harcama yapilmaliydi.”’ (Ford, 1978) Aym

zamanda bu loftlar1 oturulabilir kilmak i¢in ¢ok da zaman harcanmalidir. Diisiik gelirli loft
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sakinleri bu yenilemeyi ya kendileri yapmakta ya da kacak calisan is¢ilere yaptirmaktadir.

Profesyonel tasarimci ve ekipleri ile ¢alisanlar loftlarinin daha ¢abuk yeniletebilmektedir.

Sekil 4.4. Polveroni Evi gecmiste garaj olarak kullanilmistir. (Schleifer, 2006)

E 'II.".r'. E -

¢

Sekil 4.5. Polveroni Evi, loft doniistiiriildiikten sonraki yasama mekanina bakan galerisi
(Schleifer, 2006)

Ik nesil loft kullanicilarinin yeniledigi binalar1 satin almak ya da kiralamak da bir
alternatiftir. Bu durumda ilk kullanici yaptigi yatirimlart telafi etmek icin kullanicidan
kullaniciya farklilik gosteren ‘‘demirbas harci’‘ adi altinda bir harg talep etmektedir.(Ford,

1978)
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1970’ lerin ortalarinda bagslatilan loft bolgesinin konut sinirlarinin genisletilmesi ve iiretim
alanlarinin yeni sanat merkezleri olarak canlandirilmasi fikrinin iistiine gidilmistir. SoHo
bolgesi bu noktada onemli bir yer haline gelmistir. Yatirimin sehir merkezine yoneltilmesi ve
desteklenmesi yakin zamana kadar pek ¢ok sehirde sikinti ¢ceken gayrimenkul pazarinin da
desteklenmesinin bir yolu olarak goriilmektedir. Loft yasami bir trend olarak baslamis ama bir
harekete doniismiistiir. 1974 ve 75 te girisimciler, bulunduklar1 loft alanlarindaki oturuma
doniistiiriilebilecek tiim yapilarda bulunan yasal kisitlamalarin azaltilmasinin ve ayn1 zamanda
sanatct olmayanlarin da loft yasamina dahil edilebilmesinin 6niinii agmak amaciyla calismalar
yapmistir. Girisimcilerin Onerileri arasinda en dikkat ¢ekici olant J-51 olarak adlandirilan

vergi siibvansiyonun arttirilmasi anlamina gelen onergedir.(Zukin,1982)

Sharon Zukin’ nin Sehir Planlama Komisyonu” nun 1975 yilinda yapmis oldugu
calismalardan edindigi bilgilere gore; J-51 tasarisinda su Onerilmektedir: “‘Uretim
yapilarindan konuta doniisen loft yapilarinin kullanici ve sahiplerinin 6demek ile yiikiimlii
olduklar1 uzun siireli vergilerin kaldirilmas1 veya azaltilmasi’‘. Sehir Komisyonu’ nca kabul
goren bu Onerge, loft yatirnmindaki gayrimenkul girisimcilerinin yatirimlarinin giivenli hale
gelmesini saglamigstir. J-51 ile girisimcilerin kiralar tekrar elden gecirilmistir. Fakat bir¢cok
loft oturumunun kanun dist olma durumu degismemistir ve bu vergi indiriminden
yararlanamamistir. Bu siirecin énemi, Sehir Komisyonu ve yoneticilerin loft bolgelerinden

tiretim sektoriinii uzaklastirma fikrini bir ytikiimliiliikk olarak kabul etmeleridir.

4.2.2. Politika ve Yatirnmin Loft Pazarlamasina Etkileri

Loft pazarlamasinin gelisiminde politikacinin ve yatirrmcinin rolleri biiyiiktiir. Her ne sekilde
olursa olsun, pazarlamayr uzmanlastirmak icin planlamacilarin ve gayrimenkul
girisimcilerinin sermayeye ve siyasi destege ihtiyaclari vardir. Yatinmcilar, genelde yerel
bolgenin insanlar1 olmalarina karsin sehrin tiimiinde etkili olabilen dernekler, politikacilar ve
is adamlanyla iletisim halinde bulunmaktadir. Sermaye kaynaklarinin cesitliligi ve yerel
hiikiimetlerle olan iliskilerinden dolayr hem ulusal hem de uluslararast bir ag olusmus ve bu
ag nereye, nasil ve ne zaman yatirim yapilacagin1 yonlendirmistir.

Finansal sermaye igerisindeki gayrimenkul aktiviteleri yeni yatirimlar ortaya ¢ikarmis ve bu
yatirimlar ulusal ve uluslararasi niifus etkisiyle planin i¢ine dahil olmustur. Yerel gayrimenkul
piyasasindaki basari, yonetim ve diger bolgelerdeki gelisim; gayrimenkul pazarlamasinin
kamulastirilmasinda 6nemli rol oynamistir. Bu yerel gayrimenkul pazarlamasindaki ulusal

girisim, bolgelere yapilacak yatirim ve ters yatirimlarin kararlarin1 vermektedir. Bu yatirim
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sermayesindeki akis eski iiretim bolgesinin sanayisizlestirilmesi (New York sehri) yani
loftlarin konut bolgesine doniistiiriilmesi sirasinda bazi kisitlamalara neden olmustur.

Sanayisizlestirme uzun siireli bir siirectir ve iiretim, yer degisimi, sermaye akisi ve yeni
yatirimcilarin ~ bolgeye cekilmesi politikalariyla iliskilidir. Sanayisizlestirme {iretim
bolgelerinde issizlige ve ekonomik durgunluga sebep olmustur. Bu issizlik de ¢elik, tekstil ve
otomobil sektorlerinde gerilemeyi tetiklemistir. Uretim sektoriindeki azalma iliskili oldugu
hizmet sektoriinde genislemeye yol ac¢mustir. Sanayisizlestirmeye ve bolgesel yer
degistirmeye maruz kalanlar yok olmaya baglamistir. Ekonomideki bu hareketlilik deneyimli
iscilerin eski endiistriyel bolgelerden disariya go¢ etmelerine sebep olmustur. Bu gelisimlerin
sonucunda; sehirlerde is giicii i¢in *‘yerinden edilme’’, yeniden yapilanmanin getirdigi sehrin
kullaniminda sosyal siniflarin yerleri ve ekonomik aktivitelerin degisimi ile iligkili olarak baz1

“‘siniflandirmalar’ ve ‘‘siraya koymalar’” olmustur.(Zukin,1982)

Bu yeniden siraya koyma islemi ii¢ asamali bir islemdir. Birinci agsama olarak yatirim ve
konut anlaminda gayrimenkul kullanimi; ig¢i ve sermayenin yeniden yapilandirilmas: igin
onemli rol oynamustir. Ikinci olarak gayrimenkul pazarlama stratejisi sosyal smif ile alt simif
arasinda bir bag olusturmus ve aralarinda miilkiyet edinme ve yakin ¢evrede olma yarisi
baslamistir. Uciincii olarak da gayrimenkul pazarlamasindaki artis sermayenin bu bolgeye

gelmesini desteklemistir.

Loft pazarlamasi bolgedeki endiistriyel yasami bitirerek bolgenin konut bolgesi olmasina
destek olmustur. Fabrika bolgesi mutfakli-banyolu konut projeleriyle parcalanmistir. Bu yeni
kullanim yeni bir sinifin, yeni bir giiciin ‘calisan sinifin giicii’ niin fark edilmesini saglamistir.
Bu calisan sinif profesyoneller, akademisyenler, 6zel endiistri ¢alisanlari, biirokratlar, hizmet
sektor ¢alisanlar1 ve sanatcilardir. Bu bolgenin eski kullanicisi olan is¢i sinifi bagka bolgelere
goc etmistir. Bu yeni iiretim bolgesi kendi is¢i sinift bolgesiyle ¢evrilmistir. Bolgenin yeni
kullanicilar1 yasama ve calisma icin loftlar1 kullanmaktadir. Loftlarin iiretimi i¢in de agir

sanayiden ¢ok zanaatkar-el ustaligi endiistrisine ihtiya¢ vardir.

Yeniden yapilanma hareketleri gayimenkul yatirimcilar i¢in cazip bir ortam yaratmigstir. O
donemde loft pazarlamasinda, yatirimi bagka alanlarda kullanmak yerine gayrimenkulde
tutmak, ililke ekonomisine farkli etkiler yaratmistir. Para aktif iiretken olarak kullanilmamisg

oldugundan yeni is giicii ve iiriinlerin ortaya ¢ikmasi zorlagsmistir.
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Loft yasaminin kalbi New York sehri olmasina ragmen baska bolgeleri de tetiklemis ve loft
yasaminin etkileri farkli sehirlerde de goriilmiistiir. Cagdas gayrimenkul piyasasi; arz-talebe,
yatirimci-yatirnma ve yerel miidahalelere bagimlhidir. Sanayisizlestirmeyi gerceklestirebilmek
icin yatirimei ile politikaci arasinda bir bag olmalidir. 1960’ larin siyasi ve ekonomik yapisi
loftlar1 degerli bir yatirim araci haline getirmis, buna ek olarak sanatcilara saglanan imkanlar
loftlarin daha kolay yeniden kullanima ge¢cmesini saglamis ve loft pazarlamasinin gelisimini
kolaylastirmistir. Sonug olarak sehrin miidahalesi ‘‘loft’” lar1 yaratmis; loft yasamini zamanla

kabul ettirmis ve gayrimenkul piyasasi i¢in kullanilir ve 6nemli kilmistir.

4.3. Loft Yasaminin Olusumunda Soylulastirmanin Etkileri

19. yy.” da Amerika ve Avrupa’ daki bir¢ok kentte, asir1 niifus yogunlugu, ekonomik sartlar,
sosyal bilingsizlik, kosulsuz ve yanlis yer sec¢imi tercihleri, arz-talep egilimleri gibi cesitli
nedenlerden dolayi bir ¢cokiis yasanmistir. (Ciravoglu,2006) Diinyada oldugu gibi, lilkemizde
de kuvvetle hissedilen bu cokiis, yalnizca hala kentlesme doneminin sorunlarini yasayan az
gelismis iilkelerde degil, 19. yiizyilldan bu yana hizli doniisiim siiregleri yasayan gelismis
tilkelerde de goriilmektedir. Kentlerin cesitli faktorler sonucu ¢okiintiiye ugramasi, ilgili
cevreleri bu c¢okiintiiyli ortadan kaldiracak ¢6ziim arayislarina yoneltmistir. Kentsel yenileme

kavrami, bu arayislarin sonucunda bir ¢6ziim yolu olarak ortaya atilmistir.

Kentsel cokiintiiniin ortaya ¢ikma nedenleri, gelismis Avrupa iilkelerinde ve Amerika’ da
sanayilesmenin getirdigi hizli degisim ve gelisimlerle iliskilendirilir. Bu iilkelerde kentsel
cokiintiiye yol acan ¢ok onemli bir diger faktor ise, II. Diinya Savasi olmustur. Bombalanarak
yikilan sehirlerin yeniden insasi beraberinde kentsel korumay1 da i¢ine alan yeni kavramsal
tartigmalar1 getirmistir. Az gelismis ya da Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde ise kentsel
cokiintiiniin nedenleri genellikle farklidir. Bu iilkelerde yasanan c¢okiintii, yine sanayilesmenin
etkisiyle, denetimsiz ve kontrolsiiz biiylimeye calisan kentlerin maruz kaldigi bir tiir
cokiintiidiir. Cokiintii alanlar1 olarak kabul edilen kentsel alan parcalarinin canlandirilip
yeniden kente kazandirilmasi, kentsel yenileme sayesinde miimkiin olabilmektedir. Kentsel
yenileme, terkedilmis, kohnelesmis, eskimis kentsel alan parcalarina sosyo-Kkiiltiirel,
ekonomik ve fiziksel acgilardan yeni bir kimlik ve karakter yiiklemek suretiyle
basarilabilmektedir. Kentsel yenileme eylemlerinin en Onemlilerinden biri de

“soylulagtirma’’dir.
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Soylulastirma (Gentrification) en basit ve smrli tanimiyla dar gelirlilerin yasadigi, kent
icerisindeki kohnelesmekte olan konut alanlarina, daha iist siniflarin yerlesmeye baslamasi
stirecidir. (Ciravoglu,2006) Degisimin gerceklestigi mahallelerde bir taraftan eski ve bakimsiz
kalmis konutlarin yenilenmesiyle gozle goriiliir fiziksel iyilesmeler yasanirken diger taraftan
eski sakinlerinin yerlerini biraz da goniilsiiz olarak sonradan gelenlere biraktigi literatiirde
“yerinden edilme’’ olarak adlandirilan bir siire¢ yasamr. Ingilizcede “’gentry’’ sozciigii
soylularin bir alt kademesinde yer alan toprak sahibi prestijli sinif anlamina gelmektedir.

(webster’s new world dictionary, 1978).

Gentrification kelimesine Tiirkge karsilik olarak farkli sozciikler Onerilmektedir;
Seckinlestirme, ehlilestirme ,mutenalastirma , burjuvalastirma, nezihlestirme, soylulastirma
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vb. Bu tez calismasinda ¢ gentrification’” kelimesinin karsilig1 olarak ‘‘soylulastirma’
kelimesinin kullanimi tercih edilmistir. “Soylulastirma”, bir¢ok farkli terimlerle kullanilan ve
asil olarak bir semtin kiiltiirel pazarlama stratejileri ile yenilenmesi, yeniden degerlenmesi,
miilkiyetin el degistirmeye baslamas1 anlamina gelmektedir.(Tan,2006) Sosyo-kiiltiirel acidan
bozulmus, ¢okiintiiye ugramis, dolayisiyla fiziksel ¢cevresi de bozulmus alanlarda, 6zellikle de
tarithi kent pargalarinda sosyal yapinin 1slah edilmesi olarak tanimlanabilir. Ekonomik
doniistimiin  gerceklestigi alanlarda yeni Kkiiltirel yasamin olusmasinda sanatcilar ve

sanatcilarin etkinlikleri farkinda olarak ya da olmayarak soylulagtirma siirecinde etkin rol

oynamaktadir.

Soylulagtirma ilk olarak 50’ 1i ve 60’ I1 yillarda Londra ve New York gibi merkez iilke
sehirlerinde ortaya c¢ikmistir. Bir bakima loft yasami ‘‘soylulastirma - gentrification’*
siireciyle bagdasmaktadir. Soylulastirma siirecinde de sanatcilardan, mimarlardan ve
akademisyenlerden olusan oncii sinif bir bolgeye yerlesmeye baslayip; o bolgenin sosyo-
kiiltiirel yapisinin gelismesini saglamaktadir. Fakat bu siireci takiben gelisen ve yeniden
yapilanan bu bolgede gayrimenkul kira ve vergi degerlerindeki artistan dolayr oncii sinif

bolgeyi terk etmeye ve bagka bir bolgeye yerlesmeye baglamaktadir.

Istanbul’ da ise soylulastirma 70’ 1i yillarin sonlarina dogru baslamistir. Dolayisiyla
soylulastirma Istanbul’ da en az 25 senedir goriilmektedir. Siirec, Istanbul icerisinde 10
senelik araliklarla yeni bolgelere sicrayarak ilerlerken; 1980 lerde Bogazi¢i (Arnavutkdy,
Ortakdy ve Kuzguncuk) 1990’ larda Beyoglu (Cihangir, Galata ve Asmalimescit) 2000’ lerde

Hali¢c (Fener ve Balat) bu sekilde soylulastirilmistir. Icinde bulundugumuz doénemde ise
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Siileymaniye, Tarlabasi, Tophane ve Sulukule gibi kentsel doniisiim projeleriyle giindeme

gelen bolgeler soylulastirma tartismalarina konu olmaktadir. (Islam, T., Ciravoglu, A., 2006)

Gelismis toplumlarin son 25 yilda ge¢irmis oldugu doniisiimlerin kent mekanina bir dizi
onemli etkisi olmus, yapilanma siirecinde eski kent merkezleri ve yakin ¢evresinde yer alan
konut alanlar1 da giiclii bir fiziksel veya islevsel yenilenmeye maruz kalmistir. Soylulastirma,
konut alanlarinin rehabilitasyonunun neden oldugu bir niifus degisiminden daha genis
kapsaml1 bir toplumsal doniisiim siirecidir. Kentsel alanlarin ¢esitli miidahale bicimleriyle
gerek islevini koruyarak gerekse yeniden islevlendirilerek kente yeniden kazandirilmalarini
ifade ederken, siire¢c cogu kez diisiik gelirli eski kullanicilarin dislanmalarina neden
olmaktadir. Soylulastirma ile ortaya c¢ikan doniisiim sadece fiziksel mekani etkilemez, mekan
ile birlikte kullanicis1 ve ait oldugu sosyal sinifi da degistirmektedir. Sanatcilarla birlikte
kiiltiirel tiretimin arttig1 bu cevreler zamanla icerdikleri kiiltiirel-sembolik degerler sayesinde

kiiltiirel tiiketimin odagi olmaktadir.

Kentsel Stratejik Planlama programlarinin temel ekseninde bulunan “kentsel doniigiim”,
“soylulagtirma” projelerinin ardinda yatan nedenlere, farkli kentlerin yine farkli ekonomik-
sosyal yapisi1 ve jeo-politik konumlarina baghdir. Tarihsel orneklere baktigimizda, yeniden
kentsel yapilanma siiregleri, II. Diinya Savasi sonrasi, 1970 sonrasi gibi donemlerde
ekonomik ve post-endiistrilesmeye bagl nedenler icermektedir. Ayrica, Amerika, Ingiltere ve
Almanya gibi kentlerde doniisiim ve soylulastirma projelerinin ardinda farkli ekonomik ve
sosyal nedenler yatmaktadir. Ornegin, Amerika’ da 1960’ larda gergeklestirilen bu projelerin
altinda yatan ana neden 1rk¢ilik ile baglantilidir. Bir diger 6rnegi ise, baska bir tarihsel zaman
diliminde, yani 1990 sonrasinda etnik ve dinsel farkliliga dayanan Hollanda ya da Isveg¢ gibi

yogun go¢gmen ve miilteci alan iilkelerde gozlemlenmektedir. (Tan,2005)

Gelismis kapitalist toplumlarin 70’ li yillarda girdikleri ekonomik krizi agsma cabalar1 bir dizi
ekonomik, sosyal ve politik doniisiimii beraberinde getirmistir.(Tan,2006) Bu toplumsal
doniisiimiin atesleyicisi yeniden yapilanan sanayi iiretimi olmustur. Kent merkezlerinde
yasanan bu hizli doniisiimiin anlami ¢alisan siniflarin, en diisiik gelirli, en yoksul kesimlerin,
gocmenlerin ve issizlerin, merkezin hem kamusal hem de 6zel alanlarindan adeta siiriilmeleri,
biiylik capli bir yer degistirmeye maruz kalmalaridir. Soylulastirma siirekliligi olan ve kent
merkezinde yliksek gelirli servis calisanlarinin, bir diger degisle yeni iist-orta siniflarin

yogunlasmasi ile sonug¢lanan bir siirectir.
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4.3.1. Soylulastirma Siirecinde Sanat ve Sanatci

Soylulagtirma ile ilgili kiiltiirel ve kentsel argiimanlar, soylulastirma siirecinde sanat ve
sanatcinin roliinii vurgulamistir. Sanatcilar soylulastirma siirecinde ‘‘Oncii’‘ ve sanat iiretimi
ise mekansal doniisiim baglaminda bir kiiltiirel politika araci olarak kabul edilmektedir. Oysa
kentsel doniisiim sirasinda sanatcilarin; hem oncii diye adlandirdigimiz kiiltiirel potansiyel
barindiran bir kentsel mekana bilingli-bilingsiz isaret ederek bu siireci baslatmalart hem de
ucuz mekan, heterojen ve alt kiiltiire ait bir cevrede var olmak istemelerini belirleyen
yaklagimlar1 arasinda celiski bulunmaktadir. Sharon Zukin, 1970 lerde soylulastirma
stirecinden dogrudan etkilenen SoHo bolgesindeki bos depo binalarinin, gayrimenkul
girisimcilerinin pazarlama stratejileri ve belediyeler/devlet tarafindan degistirilen konut
politikalari/kamusal uygulamalar ile konut pazarina girmesini analiz etmistir. Bu siirec
sirasinda kiiltiirel yasam i¢in avantajlar sunan Asagi Manhattan’ a yakin bulunan SoHo
bolgesinin bu cografi konumdan etkilenmesi ile bazi binalarin yeniden elden gegirilmesi,
depolarin konut kullanimina ac¢ilmasi ve SoHo’ nun bir kiiltiir merkezi etiketi ile sunulmaya

ve pazarlanmaya baglanmasi sirasinda sanatcilarin loft kullanimina destek verilmistir.

i 88 v
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Sekil 4.6. Soho’ da bulunan sanat¢i loftunun mimari planlari (www.haririandhariri.com)

Bu donemde sanatgilara devlet ve belediyeler tarafindan maddi destek saglanmistir. Bu
destekler ile bir¢ok eski binada sanat¢i mekani ve sanatcilar tarafindan yiiriitiilen etkinlik
alanlar1 olusturulmustur ve bu semtin pazarlanmasinda, “sanatgilar ve sanat tiretimi” ¢ekici bir
pazarlama stratejisi olarak kullanilmistir. Boylece gayrimenkul pazarlama stratejileri ve
belediye yonetimlerinin stratejileri arasindaki tutarlilik uyumlu bir sekilde bu siirecte yerini

almistir. SoHo’ nun liiks bir tiiketim mekanina doniismesi, evsizlerin ve alt smif halkin
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tamamen kent merkezinden cikarilmalarina ve sanatgilarin ise semtten tasinmasina neden
olmustur. Soylulastirma siireci ile birlikte ortaya c¢ikan konut sorunu ve evsizlik, fakirlik,
etnik ayrimcilik gibi kent mekanlar1 ile dogrudan iligkili sosyal sorunlar, bunlara dikkat

cekmeye calisan sanat projeleri ve sanatci yaklasimlarina neden olmustur.

Sekil 4.7. Spiral merdiven ¢izimi Sekil 4.8. Soho Loft’ unun Merdiven
(haririandhariri.com) goriiniisii (haririandhariri.com)

4.4. Yeniden Yapilandirilma Siirecinde Loft Yasamm

1950’ 1i yillarda meydana gelen endiistriyel gelisim ve degisimlerin yarattigi sosyal ve
ekonomik problemler ile ortaya ¢ikmis, Amerika’ nin kohnelesmekte olan bolgeleri igin
yeniden yapilandirma siireci yaganmaya baslamigtir. 1950° lerden 70’ lerin sonlarina dogru
tist-orta sinif birka¢ projeyi, Wall Street’ den Midtown ticaret alanina kadar olan bolgeyi
yeniden insa etmek icin ortaya ¢ikartmistir.(Zukin,1982) Bu bolgeler, endiistriyel loftlarin var
oldugu klasik gettolar1 (Kiiciik Italya ve Cin Mabhallesi etnik isci smifi bolgeleri)
kapsamaktadir. Nispeten ucuz fiyatlar1 ile loftlar ve is¢i sinifi evleri gayrimenkul
girisimcilerinin ilgisini ¢cekmistir. Asagi Manhattan Plani, parca parca yillar boyunca sunulan

projelerle degisim yasamistir.

1960 yi1linda Asagi Manhattan planindaki diger bir politik sorun ortaya ¢ikmistir. Bu sanata ve
tarihsel korumaya adanmis bir secmen grubudur. Sanatcilar, aristokratlar ve orta sinifin

egitimli bireylerinin ortaklasa c¢alismasiyla olusan bir grup, biiyiik o6lgekli yenileme
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projelerine, kentsel express yol yapimlarina ve tarihi binalarin yikilmasina karsi ¢ikmugtir.
(Uludag, 1997) Fakat 1960’ lardaki bu politik oyunlar Asagr Manhattan Plani’ m1 durdurma
noktasina getirmistir. Hem 0©zel sektoriin hem de devletin destegiyle yapilan reform

hareketleri, hem ev sahipleri hem de kullanicilar i¢in belirsiz bir ortam olusturmustur.

Tablo 4.3 Asagi Manhattan loft binalarindaki tiretici kiracilarin yer degistirmeleri tablosu
(Zukin, 1982)

ASAGI MANHATTAN LOFT BINALARINDAKI URETICi KIRACILARIN

YER DEGISTIRMELERI
1963 - 78
1963-68 1968-73 1968-73
A. Ornekler
Bina adedi 33 33 38
Yer degistirenlerin adedi 254 241 228
Yer degistirme yiizdeleri 44.4% 49.0% 58.0%

Yer Degistiren Uretici Kiracilarin Yiizdesi

B. Olciilerle analiz
(Asag1 5. Cadde ile Cigekgi Pazar: alanlan igim)

Yaklasik 8000 feet karelik 42.5% 47.0% 56.0%
4000-5000 feet karelik 41.2 425 67.1
2000-3000 feet karelik 47.0 64.0 47.0

Yer Degistiren Uretici Kiracilarm Yiizdesi

C. Bolgesel analiz

Agad1 5. Cadde 44.0% 44.3% 63.2%
Cigekgiler pazar 42.6 60.1 50.0
Soho 30.2 48.6 72.7
Noho ve Greenwich bolgesi 432 42.0 46.7
Genel olarak hepsinin toplam 36.7 45.3 59.7

Bos kalan loft alanlar1 mortgage piyasasindaki hareketlilikle ayn1 oranda artmamis fakat loft
kiracilar1 bolgeyi terk etmeye devam etmistir. 1968-73 doneminde bu yer degistirmeler
hizlanmistir. Bu degisimin ortalama oran1 1963-68 arasinda % 44.4° diir. 1968-73 déneminde
bu oran %49’ lara yiikselmistir. 1973-78 doneminde ise bu loft bolgelerinden uzaklastirilan

tiretici kiracilarin oran1 %58’ lere ulasmistir.(Tablo 4.3)
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Soho’ daki loft pazarlamasinda iiretici ev sahibi ve kiracilarinin yer degistirmesi ile 2 farkli
gelisme meydana gelmistir. 1960’ larda ilk olarak bu yer degistirmenin yasandigi Wall Street
ve Greenwich bolgeleri finansgilar, girisimciler ve sanatcilarin akinina ugramistir. Soho ‘da
19 yy.” da dokme demir ticareti yapilan alanda tarihsel ve estetik degeri yiiksek loft binalar
bosaltilmis ve gayrimenkul girisimcileri ile onemli is adamlarinin ortakliginda bu loftlar
yenilenmeye ve doniistiiriilmeye baslanmistir. Zamanla bu dokme demir konstriiksiyonlu eski
loft binalar tarihsel ve sanatsal deger kazanmistir. 1960 larda iist-orta sinifin sanata ve
sanatciya olan hassasiyeti iiglincii bir gelisme saglamis; bu da New York sehri sanatcilarinin
sosyal anlamda giicliniin kesfi olmustur. New York sanatcilarinin ( Frank Stella, Claes
Oldenburg ve Robert Rauschenberg gibi) ve loft projelerindeki sanatsal ve ticari basarininin
da etkisiyle New York bir sanat merkezi haline gelmistir. ATA- Artists’ Tenants’ Association
(Sanat¢1 Kiracilar Birligi-SKB) ¢ogu sanatgi olan 500 kadar goniillilyle kurulmustur.
(Lee,1970)

Fakat kohnelesmis eski loft yapilari, konut amacl kullanim ic¢in giivenli degildir. Loft
binalarinda c¢ikan yanginlarda bir¢ok sanat¢t ve kullanict zarar gormiistiir. Bu yangin
tehlikesinden dolay1 loft bolgelerinde tahliye karari1 alinmasiyla ATA bu karara kars: ¢ikarak
tahliye karar1 geri alinmazsa tiim sehir i¢i sanat calismalarin1 boykot edeceklerini agiklamistir.
Sanatcilarin destegini almak isteyen reformcu baskan adaylar1 ve medya sektoriiniin destegini
alan sanatcilar(ATA) ile Sehir Komitesi, loftlarin konut kullaniminin yasallagmasi icin
toplantilar diizenlemistir. Sanat¢ilarin loft yasami i¢in toplantilart olumlu yonde ilerlese de
biirokratik engeller ve bolgesel kisitlamalar belirsiz ve dengesiz bir ortam yaratmistir. Bu
olumlu siire¢ tarihi ve estetik deger tasiyan loftlarin korunmasi i¢in 6nemli bir adim olmustur.

Baska bolgelerdeki loft yasamini destekleyen sanatcilar icin ATA bir ornek teskil etmistir.

4.4.1. Yeniden Yapilandirilma Siirecinde Yasal Diizenlemelerin incelenmesi

Yeniden yapilandirilma siirecini yasayan Amerika, yillar boyunca uygulanan projelerle
degisim yasamistir. O donemlerde bolgesellesme bilinen en iyi sehir planlama yOntemidir.
Sehirlerde konut, ticaret, hafif sanayi ve agir sanayi gibi bolgesel ayrimlar bulunmaktadir.
Bolgelere ayirirken yapilarin stilleri ve striiktiirlerine gore ayristirilarak diizenlenmistir.
Apartman daireleri, tek ve cok aileli konutlar, farkli amaclarla kullanilan ticaret ve sanayi
yapilar1 gibi... Bu yapilar kendi i¢inde yangin korunumu, giivenlik, hijyen ve sahiplerinin

toplum i¢indeki konumu gibi kriterlere gore de incelenmistir.
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Tablo 4.4 Yerel kanunlarin loft pazarlamasina etkileri tablosu(Zukin, 1982)

YEREL KANUNLARIN LOFT PAZARLAMASINA ETKILERI
1961 - 76

Bolgesellesme kararlan Yapilarla ilgili kararlar Diger kanunlar

1961 New York' un bélgesellesmesi

1962 New York' un ticari hareketlilifinde
kira sabitlemesinin sonlanmas

1964 Article 7-B
Sanatgilarin, loftlart konut amagh
kullanmalarina kanunen izin verilmesi

1965 Sinirlar1 Koruma Kanunu kabulii

1968 Artivle7-b' de diizenleme yapilmasi
Loft kullanicisi sanatgilari belirleyen sanat
dallarinda genigleme yapilmasi

1971 Soho' nunsanatgilann bélgesi 1971 Artivle7-b' de diizenleme yapilmas
olarak kabul edilmesi Sanatgilarin loft kullamim kriterlerinin
kolaylagtiriimast

1973 Soho' nun tarihsel koruma alan1
olarak diizenlenmesi

1975 J-51 yasasinda revisyon
Biiyiik 6lgekli konut kullammlarinda vergi

1976 Soho' daki sanatg1 bolgesinin i U g T

geniglemesi
Noho' da sanatgilarin konut kullamminin
kanunen izin verilmesi

TriBeCa bolgesinin da kanunen konut
kullamimina agilmas (sanatgi olanlar ve
olmayanlar igin)

Loft yapilarin kiralarinin kontrol edilmesi, gayrimenkul girisimcilerinin ve miiteahhitlerin
yaptiklar1 yatinmlarin geri kazanilmasi ve nasil daha karli yatirnmlar olabilecekleri gibi
konular arastirilmistir. Biitiin bu soru isaretleri 1s18inda kanunlar diizenlenmis, vergi
indirimleri saglanmstir. Tarihi ve estetik degeri olan loft yapilar1 ve kamusal alanlar ¢ikarilan

yasalarla koruma altina alinmaya baslanmistir.(Tablo 4.4.)

1961 yilinda New York sehrinin bolgesellesmesi, 1964 yilinda sanatc¢ilarin loftlart konut

amacl kullanimlarina kanunen izin verilmesi, 1971’ de Soho’ nun sanat¢ilarin bolgesi olarak
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kabul edilmesi ile 1976’ da bu bolgenin genisletilmesi ve 1975 yilinda J-51 yasasinda yapilan
revizyon ile vergi indirimi saglanmasi Orneklerinde oldugu gibi eski endiistri bolgelerinin
sanatci olan veya olmayan kiracilar tarafindan konut-atélye amacli kullanimi ve bu yolla loft

yapilarinin korunmasi yasalarla desteklenmistir. (Tablo 4.4.)

Sehir Komitesi ve Federal Hiikiimet, yasalarda diizenlemeler yaparak 1962 yilinda 2. Diinya
Savasi ardindan, makul kira oranlar1 saglamak amaciyla kira kontrol kanunlar1 ¢ikartmistir.
Bu kanunlarla ticari bolgelerdeki belirsizligin 6niine gecilmesi hedeflenmis fakat bu kanunlar

politika destek alamadigindan ¢ok etkili olamamugtir.

1965 yili ve sonrasinda Article 7-B Multible Dwelling Law ( Cok Amagh Kullanim Yasas1)
cikarilmigtir.  (http://www.soho-lofts.com/loftlaw/mdl/mdl7bsection277.html) Bu yasayla
sanat¢1 ve yakinlari, loft yapilarini kiralayip hem konut hem de atdlye amach kullanimi
saglanmistir. Ressam ve heykeltiraglar oncelikli olacak sekilde sanatci ve loft kullanicilari
sertifikali olmaya yonlendirilmistir. Zamanla sertifika alma kriterleri kolaylastirilarak, sadece
“‘loft yapist olmasint’ ¢ ve kiracinin ¢ok profesyonel olmamakla birlikte ‘‘sanat ile iligki i¢inde

olmasini’” kapsamistir. (Tablo 4.4)

4.4.2. Loft Bolgelerinde Endiistriyel Korumacihk

Endiistri yapilar genellikle konut, ticaret, egitim, kiiltiir, spor yapilar: gibi mimarligin bilindik
ugras alanlarinin disinda sayilir. Sadece makineleri barindiran yapilar olarak algilanmaktadir.
Tarihi fabrikalarin verimli isletilememeleri, teknolojik olarak yetersiz kalmalari, kenti
kirletmeleri, ekonomik degisimler ve kentsel doniisiim projeleri gibi cesitli nedenlerle
kapatilmalar1 veya islevlerini yitirmeleri tiim diinyada karsilasilan bir durumdur. Ulkelerin
ekonomik gelisimine katki saglayan endiistri tesisleri, endiistri ge¢misinin izleri olarak, kent
ve kamu yararina kullanilmak {iizere yeniden degerlendirilebilmektedir. Bu konuda cogu
Avrupa iilkesinde 6nemli calismalar yapilmaktadir. Oncelikli olarak Endiistri Devrimi’ nin
sadece teknolojik bir devrim olmadigi, ayn1 zamanda insanlarin diisiince ve yasam big¢imini
degistiren, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik boyutlariyla cevresel etki yaratan bir doniisiim

oldugu diistiniilmektedir.(Koksal,2006)

New York Sehir Yonetimi, loft binalarinin sanat¢ilar tarafindan hem konut hem de atolye
olarak kullanmasina kanunen izin vermistir. Fakat kanunlara uygun olmayacak sekilde loftlar

sanat¢l1 olmayanlara da kiralanmistir. 1971 bolgesellesme hareketiyle sanatgilarin  ve
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gayrimenkul girisimcilerinin loftlar1 satin alip yeniden kullanima doniistiirmeleri hiz

kazanmuistir.

1976 ‘da Soho’ da oldugu gibi Houston Caddesi’ nin kuzeyinde de sanatcilarin sayisi olduk¢a
artmistir. Soho ile Greenwich arasinda kalan loft bolgesi ‘‘Noho’” olarak anilmaktadir. Bu loft

bolgelerinde kullanilabilirligin 450 m* nin iizerine cikarilmasiyla; loft kullaniminda biiyiik

artis gézlenmistir. (Zukin,1982)

Sekil 4.9. Yeni loft bolgeleri TriBeCa ve NoHo (google earth)

1976’ da Federal ve Yerel Yonetimler, yeni loft alanlar1 yaratmay: kararlastirmistir. TriBeCa,
Kanal Caddesi ile Wall Street’ in kuzeyi arasinda kalan liggen bolgedir. Artik loft yasaminin
apartman yasami kadar uygun goriilmesinden dolay1 bolgede sanat¢i olsun olmasin herkes loft
yasamini secebilmektedir. Bu hareket, bolgede gayrimenkul piyasasinin olusmasina ve
gelismesine neden olmustur. Bu bolgede de loft yasamini standartlagtirmak i¢in bina kodlar1
ve loft yasami kurallar1 gibi kisitlamalar uygulanmustir.

Loft pazarlamasinin finansal gelirlerini arttirmak i¢in iki kanuni diizenleme yapilmistir. 1.

kanuni diizenleme, tarihsel korumay1 desteklemek amaciyla, 2. diizenleme ise vergi indirimi
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kolaylig1 saglayarak loft pazarina ve kullanicisina destek vermek amaciyla yapilmustir.
(Zukin,1982) Ilk olarak 1973’ te Soho bolgesi tarihsel koruma alami ilan edilmistir. Bunun
yani sira Amerika’ daki loft bolgelerini kullanan sanat¢ilar da Avrupali meslektaglar1 gibi
endiistrilesmenin toplumun kiiltiirel yapisina zarar verdigi ve yasami kalitesizlestirdigi fikrini
desteklemislerdir. Sanat¢ilarin endiistriyel gelisime karsi duruslarimi destekleyen eserleri
toplumun belli kesimleri tarafindan biiyiik ilgi gormiistir. Kazamlan bu ilgi loftlarin
popiilerligini arttirmis ve loft yasamina destek saglamistir. Sanatcilarin yapmis olduklari
caligmalar, loftlarin tarihi yap1 olarak koruma altina alinmasi yOniinde endiistriyel
korumacilig: tetiklemistir ve gelistirilmesini saglamistir. 1965 sonlarinda kurulan (Landmark
Preservation Commission) Tescilli Yapilar1t Koruma Kurulu’ nun amaci, loft alanlarindaki
tarihsel ve estetik degeri bulunan yapilarin 6zellikle cepheleriyle birlikte korunarak kontrol
altinda tutulmasidir. (http://en.wikipedia.org/wiki/) Boylelikle Soho’ daki dokme demir loft

yapilar1 koruma altina alinmistir.

4.5. Loft Yasaminin Tiirkiye’ deki Gelisim Siireci

Osmanli Imparatorlugu’ nun bugiinkii Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari icinde kalan boliimii 1.
Diinya Savast’ na, hatta 1950’ lere kadar, 19. yy. Avrupasi’ ndaki doniisiimlere paralel bir
degisime sahne olmamistir. Genis toplum kesimlerini harekete gecirecek ve belirli
merkezlerde toplayacak etkin bir endiistrilesme siireci yasanmamis ve iiretim alanlarinda
kayda deger bir doniisiim goriilmemistir. Endiistrilesen iilkelerin Tiirkiye {izerindeki etkisi

daha ¢ok iiriinlerin dolagim alaninda yani ticarette kendini gostermistir.(Bilgin,1990)

Fabrikalarin kent i¢indeki dagilimlar1 agirlikli olarak Hali¢, Bogaz ve Marmara kiyilarindadir.
Korunakli bir liman olan Hali¢ ¢ok sayida endiistri yapisin1 barindirmaktadir. Hali¢’in kuzey
kiyisina agirlikli olarak gemicilik faaliyetleri, gliney kiyisina gida ve giyim sektoriine hizmet
eden biiyiik fabrikalar kurulmustur.

Tanzimat’ tan bu yana Bati’ y1 izleyen iilkemizde de 19. yy. sonu Istanbul’ unda sanayi
alaninda degisimler baslamis ancak Bati’ nin gecirdigi ekonomik ve sosyal degisimleri ayni
paralellikte yasanmadigi icin Amerika ve Avrupa Orneklerinden farklilik gostermistir.
(Bilgin,1990) Degisen ticari yapi, modern anlamdaki uzmanlasma, daha ¢ok dis diinya ile
iligkilerin yogunlagsmasina paralel olarak ticarethane, bilyilk magaza ve banka gibi yapilar

agirlikli olarak Galata ve Beyoglu’ nda goriilmektedir.
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Bunun yam sira kent smirlan icinde de kiiciik atdlyeler dogmustur. 19. yy.” da, ulasim
sistemindeki gelismelerle birlikte banliyéler, 19. yy.” da Istanbul’ un en 6nemli olgularindan
birini olusturmustur. Bogaz’ 1n her iki yakasinda yer alan semtler, Kadikdy, daha sonralar1 ise
Bakirkoy ve Yesilkdy Onemli banliyo merkezlerine doniigsmiistiir. Bu gelismeler Anadolu
yakasinda, Haydarpasa’ daki liman ticaret alan1 ve Hasanpasa semtindeki gazhane
bolgelerinde de degisime neden olmus ve bu semtlerde aralarda kalmis kiiciik iiretimhanelerin
olusmasina sebep olmustur. Bu sanayi etkilesiminin Uskiidar sahillerindeki yansimasi ise
Osmanli deniz ticaretinden kalma tahil ve tiitiin depolaridir. Tiirkiye’ de kentin aralarda
kalmis bu eski iiretimhanelerinin ve depolariin sanatci, tasarimer ve mimarlar tarafindan hem
konut hem de atdlye olarak kullanima donistiiriilmesi ile az sayida loft Ornegi
gozlemlenmistir. Sekil 6.1. 6rneginde belirtildigi gibi Hasanpasa Loftu, Hasanpasa Gazhane
bolgesinde kullanim dis1 kalmis otomobil tamir atdlyesinin doniistiiriilmesinden olugmustur.
Diger bir loft 6rnegi ise Sekil 6.2. drneginde belirtildigi gibi Cengelkdy sahilindeki 1750° 1i
yillardan giiniimiize ulagsmis eski deponun tasarim atdlyesi olarak doniisimden meydana

gelmistir.

Sekil 4.10. Hasanpasa semtindeki eski atolyenin lofta doniisiimii-Hasanpasa loftu (Maralcan,
2004)

Kullanim dis1 kalmis eski endiistri yapilarinin loft mekanlarina doniistiiriilmesi; bu eserlerin

bir mimarlik kiiltiirii ve miras1 olarak kavranmasini ve endiistriyel korumaciligin gelismesini

saglamistir. Cagdas koruma yaklasimlari kapsaminda bugiin sanayi donemine ve iiretim

kiiltiirtine ait kalintilar ait olduklar1 donemin bilimsel, teknolojik, mimari, estetik, sosyal ve
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kiiltiirel ©zelliklerini yansitmalarindan dolayr endiistri miras1 olarak tanimlanmaktadir.
(Ozgoniil,2007) Endiistri miras1 kavrami Ingiltere, Almanya ve Fransa gibi iilkelerde 1970’
lerden sonra, sanayi yapilarinin korunmasi gereken kiiltiir varligi olarak tanimlanmasi
sonucunda ortaya ¢ikmistir. Ruhr Bolgesi’ nde, Almanya’ da agir sanayinin yer aldigi bu
bolgede 1989-1999 yillar1 arasinda, endiistri mirasinin korunmasiyla ilgili ¢aligmalar
yapilmistir.(Koksal,2006) Eski endiistri yapilarina, agik alan diizenlemeleri yapilarak, konser
salonlar1 gibi kiiltiir ve egitim amach, dagcilik ve dalgiclik gibi spor amaclh olarak islev
kazandirilmaya calisilmistir. 1950 - 1970 yillar1 arasinda da Amerika’ daki ekonomik
hareketlilik loft kavraminin olugmasimi saglamistir. Loft yasaminin yaraticist olan sanatgilar
urettikleri eserler ile endiistri mirasimin  Onemini  vurgulamistir.  Sanatcilarin
yonlendirmeleriyle yerel yonetimler endiistriyel korumaciligin kanunlarla desteklenmesini

saglamistir.

1980’ li yillar, Istanbul agisindan sanayilesme temelinde ilerleyen kalkinma politikalarinin
degistigi bir donemdir. (Sen,2009) Kent ekonomisi agisindan hizmet sektorii, temel bir sektor
olmaya baslamis ve Ozellikle istthdam acisindan Onemli bir sektor haline gelmistir. Yeni
teknolojik olanaklardan yararlanan, bunun yani sira reklamcilik, halkla iliskiler, medya gibi
yiikselen ekonomik alanlar, hizmet sektoriinii biiylitmiistiir. Hizmet sektoriiniin giderek
biiyiimesi, Istanbul kent ekonomisi acisindan yeni firsatlar yaratan bir dinamik olarak

goriilmistiir.

Sekil 4.11. Uskiidar, Cengelkdy’ de bulunan Osmanli déneminden kalma eski findik deposu
Filambarlar1 Tasarim Ofisi
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Istanbul’da kent merkezinde kiiciik iiretim hala yaygm olarak yapilmaktadir. Fakat kent
merkezlerine yakin iiretim alanlarinin, tiretim ortamlari ile mallarin tasinmasi, depolanmasi
kent merkezlerinin tasityamayacagi ciddi bir yogunluga, sikisikliga ve cevre kirlenmesine
neden olmaktadir. Bu sebeple iiretim sektorii ile hizmetler arasindaki eski mekansal is boliimii
yerini hem iiretim hem hizmet faaliyetlerinin denetiminin yer aldigi esnek iretim
komplekslerine birakmistir. Dolayisiyla bu nedenlere dayanilarak, yeni iiretim ve yerlesim
icin alternatif yerler sunulmaktadir. Bu yerler daha cok “sanayi sitesi” niteliginde ve konum
olarak kent cevresinde bulunmaktadir. (Sen,2009) istanbul’ un ¢evre semtlerinde (Dudullu,

Ikitelli ve Beylikdiizii gibi ) organize sanayi bolgeleri kurulmustur.

Tarihi endiistri alanlarinin korunmasi ve gelecek kusaklara aktarilmasi diinyada neredeyse son
yarim ylizyilin konusu iken iilkemizde ancak son on yildir tartisilmaya baslanmistir. Bu
konuda yapilan arastirmalar ve projeler hizla artarken, korumaya deger nitelikleri barindiran
endiistri anit ve sitlerinin sayis1 da aymi oranla azalmaktadir. Ankara’ da 1929 yilinda insa
edilmis 61 y1l hizmet verdikten sonra kullanim dis1 kalmig Maltepe Havagazi1 Fabrikas1 2000
li yillarda bolgenin ticaret merkezine doniistiiriilmesi amaciyla yerel yonetimin karariyla

yikilmistir.(Koksal,2006)

Sekil 4.12. Ankara Havagazi Fabrikasi . (http://arsiv.ntvmsnbc.com)
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Ankara’ da Havagazi Fabrikas1 6rneginde goriildiigii gibi kentsel doniisiim projesi adi altinda
yapilan bilin¢siz miidahaleler ile endiistri mirasi tesislerinin yok edilmesi Tiirkiye’ de
endiistriyel korumaciligin bir kavram olarak kabul goriilmediginin kanitidir. Ankara Havagazi
Fabrikas1 yatirimcilar ve yerel yonetimin katkisi ile yikilmistir. Hali¢ Tersaneleri, Hasanpasa-
Yedikule Gazhaneleri, Bomonti Bira Fabrikasi, Kartal Cimento Fabrikasi, Mecidiyekoy Likor
ve Kanyak Fabrikasi, Stimerbank Fabrikalar1 vd. endiistri sit alanlar1 da gayrimenkul
girisimcilerinin ve yerel yoOnetimlerin katkilariyla yok olma tehlikesi ile karsi karsiya
kalmaktadir. Tiirkiye’ de loft kavrami, endiistriyel gelisimin Amerika ve Avrupa
orneklerindeki gibi yasanmamas1 nedeniyle az sayida ve tekil orneklerle gézlenebilmektedir.
Loft kavrammin gelismemesinin baglica sebebi, yerel yonetimlerin ve yatirimcilarin

endiistriyel korumacilik kavramini desteklememeleridir.
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5.DUNYA’ DAN VE TURKIYE’ DEN LOFT ORNEKLERININ
ARASTIRILMASI

Calismanin bu boliimiinde Amerika ve Avrupa basta olmak {izere farkli Kkiiltiir ve
cografyalardan secilen ornekler iizerinde yapilan analiz ve degerlendirmeler karsilastirilarak
incelenmistir. Loft yasaminin ilk ortaya ¢iktig1 yer olarak Amerika ve ondan etkilenerek loft
kavramiyla tamisan Avrupa iilkeleri ¢ogunlukta olmak iizere farkli iilkelerin de icinde
bulundugu 80 adet loft drnegi secilmistir. Loft yasamimnin Tiirkiye deki etkileri ise, Istanbul’

dan secilen 16 adet loft 6rnegi iizerinden incelenmistir.

5.1. Diinya’ dan Loft Orneklerinin incelenmesi

1500’ lerde, Avrupali’ larin insanlik tarihindeki en ©nemli olaylarindan birisini
gerceklestirmek iizere yeni diinyalar1 kesfetme cabalari, Avrupali kasiflerin tiim diinyada yeni
iletisim ve ticaret giizergahlart agmalar1 sonucunu dogurmustur. 15. yy’ dan 19. yy’ a kadar
Amerikali, Avustralya, Afrika ve Asya’ nin bazi kesimlerinde Avrupali’ larin somiirgeler
kurarak denetimi ele ge¢irmesinin, ad1 gecen bu alanlarda sehirlerin gelisme ve yayilmasinda
onemli etkisi olmustur. Mekansal bakimdan alanlarini genisleten Avrupali’ lar, bunlar
miimkiin kilacak kesif ve icatlarim1 da siirdiirmiiglerdir. 18. ylizyilin ikinci yarisiyla baglayan
ve 19. yy.” da devam eden Sanayi Devrimi ile insan yasaminin yazili belgelere gec¢mis

tarihindeki en koklii doniisiim gerceklesmistir. (Erding,2002)

Diinya’ daki modernlesme hareketinin kaynagini olusturan ve daha sonralar1 loft yasamina da
yon verecek olan endiistrilesme hareketi 19. yy’ dan itibaren toplumsal hareketi de
degistirmistir.(Erding,2002) Endiistri Devrimi sonucu artan iriin ihtiyacin1 karsilamak
amaciyla cesitli sanayi kollarinda ¢ok sayida endiistri yapis1 gerceklestirilmistir. Ancak
zamanla eski iiretim tekniklerinin gelisen teknolojiler karsisinda yetersiz kalmasi ve kentlerde
yasanan sosyal, ekonomik ve cevresel degisimlerin etkileri ile bu yapilar terk edilmislerdir.
Endiistri yapilarinin yeniden degerlendirilmeleri ve endiistriyel kiiltiir mirasinin korunmasi
problemi ise, Avrupa iilkelerinde ylizyil ortalarindan itibaren giindeme gelmistir. Giiniimiizde
tarihsel miras kimligi olan bu yapilarin cevresel, fiziksel ve fonksiyonel adaptasyonlarinin

saglanmasi1 ve deger kazandirilmasi gibi konularda ¢esitli ¢calismalar yapilmaktadir.
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Sanayi Devrimi zincirleme bir ¢ok bulusa neden olurken, sermayenin ve el emeginin
merkezilesmesini de beraberinde getirmistir. Sanayi Devrimi sonrasinda, fabrikalar ve kiiciik
tiretim atolyeleri maliyetlerin artmasi, teknolojik degisimler ve kent merkezlerinde
sanayisizlesme hareketi ile yer degistirerek organize sanayi bolgelerine yerlesmislerdir. 19. yy
sonlarma dogru bosaltilan sanayi bolgelerinde fabrika ve atdlye yapilari tarihsel deger kabul
edilmis ve koruma altina alinmistir. Bu bolgelerin sosyal ve fiziksel ozelliklerinin gelismesi
ve niifus artisindan kaynaklanan konut acig1 nedeniyle eski sanayi yapilar kiiltiir ve konut
kullanimina doniismeye baslamistir. Bu doniisiimiin ilk adiminda yer degistiren sanayiden
bosalan bu bolgelere ucuz yasam arayisinda olan sanatci ve tasarimcilar yerlesmisler ve ilk

olarak Amerika’ da goriilen loft kavramimi yaratmiglardir.

KANADA
1

AVRUPA
@ 55
AMERIKA ® ®
35 . -
iSRAIL .
1 g:”

_ GUNEY AFRIKA
ARJANTIN 2

S ® @
® AVUSTRALY A
1

Sekil 5.1. Loft drneklerinin Diinya haritas1 izerindeki konumlar1 (www.google.com)

Calismanin bu boliimiinde, loft yasaminin kaynagi olan Amerika ve bu siireci izleyen Avrupa
ilkelerinden secilen 80 adet loft 6rnegi, yapinin gecmiste ve giiniimiizdeki kullanimi, kat
adedi, yapim yili ve lofta doniistiiriilme tarihi gibi kriterler 1s18inda incelenerek tablolarla

belirlenmistir.
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Tablo 5.1 Tespit Edilen Loft Yapilarinin Diinya Uzerindeki Yerlesimlerine Gore Dagilim
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flk tabloda, segilen drneklerin bulundugu iilke ve sayisinin analizi yapilmistir. incelenen 80
loft 6rneginin biiyiik cogunlugu (% 39’ lik oran) loft yasaminin basladig: yer olan Amerika’
da bulunmaktadir. 10 adedi Italya, 8 adedi Belgika ve 6 adedi ise Almanya’ nin eski iiretim
bolgelerindeki loft yapilaridir. Diger 56 6rnek ise ¢esitli Avrupa iilkeleri, G.Afrika, Kanada,

Arjantin ve Cin’ den secilmigtir.
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Tablo 5. 2 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Yapim Yillarina
Gore Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI

.80 @

5 O 48 adet

25 adet

6 adet

- 1 adet

, ] ! == —
K | ) TESPIT EDILEN

1850 ve  1851-1900 1901-1950 1951- 2000 LOETLARIN YAPIM YILI

oncesi yillari arasi vyillari arasi  yillar arasi

Secilen 80 adet loft yapisi incelendiginde, orneklerin 48 adetinin, 1851 ile 1900 yillar
arasinda yapilmis oldugu , 25 loftun 1901 yil1 ile 1950 yillar1 arasinda yapilirken, kalan 7 loft
Orneginin, 1850 yilindan oOnceki ve 1950 yilindan sonraki donemlere ait oldugu
goriilmektedir. Loft Yapilarinin Yapim Yillarina Gére Dagilim Tablosu gore loft rneklerinin

biiyiik cogunlugunun 1850 ile 1950 yillar1 arasinda yapilmis oldugu goriilmektedir.

te

Sekil 5.2. 19. yy.” da insa edilmis ekmek fabrikasi giiniimiizde konut olarak kullanilmaktadir.
(Vranckx, 2007)
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Tablo 5.3 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Gegmis
Kullanim Alanlarina Gére Dagilim Tablosu
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Yapilan envanter calismasi sonucunda belirlenmis olan 80 adet loft Orneginin % 79
oranindaki biiyiikk cogunlugunun ge¢miste endiistri yapist olarak kullanildigi anlagilmistir.
Uretim binast baslig; kereste, tekstil, ekmek ve cikolata fabrikalari; otomobil servisi, kablo
tiretim atolyesi, depo, antrepo ve matbaa alt baglhilarinin bir ana bashkta toplanmasi ile
olusturulmustur. 12 adet loft yapisi antrepolarin doniistiiriilmesiyle olusmus iken 5 adet loft
ornegi su, tahil, yakit ve tekstil depolarinin doniistiiriillmesi ile olusmustur. 4 adet loft yapisi
gecmiste kilise ve okul yapisi olarak kullamlmustir. Geri kalan loft ornekleri ise gecmiste
demiryolu binasi, heykeltras atdlyesi, postane, gazhane, laboratuar, giivenlik binasi, kogus
binasi, degirmen, ticaret merkezi ve cam atdlyesi olarak kullanilmistir. Tablodaki oranlardan
da anlasildig: iizere loft yapilarin gecmiste biiyiilk oranda endiistri binasi olarak kullanilan

yapilardan doniistiiriildiigli goriilmektedir.
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Sekil 5.3. Ge¢mis endiistriyel amacl kullanilmig 17th. Street Loft” u yasama ve ¢alisma
mekanina genel bakis (Richards,2000) (Bkz. Tablo Ek 3.)

Sekil 5.4. 1900’ lii yillarda Cikolata Fabrikasi olarak kullanilmis Laurence Kriegel Loft’ u
plan1 ve lofta doniismiis yasama alan1 (www.asfourguzy.com) (Bkz. Tablo Ek7.)
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Tablo 5.4 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loftlarin Doniistiiriilme Yillarina
Gore Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI

.80 @

60 O®

5 @ 48 adet

40 O
34 adet

30 ¢
20 O

10 0

L} 1 L}
1950 1951- 2000 2001  TESPTEDLEN
Bneesi YI||CII‘I arasi SONrasi LOFTLARIN DONUSUM YILI

T—

Doéniistim yili tablosunun verilerine gore loft yapilarin 34 adedi (% 42.5 ‘lik oran1) 1950 ile
2000 yillar1 arasinda yapilmis ve biiylik bir cogunlugu loft yasaminin basladig: iilke olan
Amerika’ da bulunmaktadir. Geri kalan 46 adedi (% 57.5 ° lik oran) ise daha cok diger

tilkelerdeki ornekler olmakla birlikte 2001 yil1 ve sonrasindaki yillarda doniistiiriilmiistiir.

44



Tablo 5.5 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Giiniimiiz
Kullanim Alanlarina Gére Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI

-80 @ 69 adet

40 ¢
30 Q
20 0
10 O 7 adet

4 adet
&

TESPIT EDILEN
KONUT OFIS-ATOLYE EV - OFIS  LOFTLARIN GUNUMUZ
KULLANIMI

Yapilan arastirmaya gore 80 loft drneginin (% 85’ inin) 69’ unun giiniimiizde konut olarak
kullanildig1 goriilmektedir. Orneklerin % 5° lik orani ofis-atdlye , % 8.5° luk orani ise ev-ofis
olarak kullanilmaktadir. Yapilan analiz calismasindan loft yapilarinin biiyiikk cogunlugunun

giiniimiizde konut olarak kullanildig1 belirlenmistir.

Sekil 5.5. Konuta doniistiiriilmiis postane binasi 6rnegi - Prenzlauer Berg Loftu (Schleifer,
2005) (Bkz. Tablo Ek 8)
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Tablo 5.6 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Yapr i¢i
Kullanim Alanlarina Gére Dagilim Tablosu
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KAT KATI YAPI KULLANIM ALANLARI

Yap1 I¢i Kullanom Alami Tablosuna gore belirlenen loft érneklerinin 37 adet ile biiyiik
cogunlugunun (% 46.25) loft yapinin tiimiiniin doniistiiriilmesinden olustugu goriilmektedir. 7
adet (% 8.75) loft orneginin cat1 katlarinin doniistiiriilmesinden ve 36 adet (% 45) loft

orneginin binalarin normal katlarinin doniisiimii ile olustugu anlagilmistir.

Sekil 5.6. Belgika’ da 1940 yilinda insa edilmis su deposu tiimiiyle lofta doniistiiriilmiistiir.
(Schleifer, 2006) (Bkz. Tablo Ek 10)
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Tablo 5.7 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loft Yapilarinin Kat Adetlerine
Gore Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI
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Yapilan analizler sonucunda loft yapilarinin (% 55) biiyiik ¢ogunlugunun iki katli yapilar
oldugu goriilmektedir. % 37’ lik bir bolim olan loft 6rneklerinin tek kathh kullanimi
bulunmaktadir. Gegmis kullanimi su deposu, kilise ... gibi bir biitiin olarak doniistiiriilmeye
uygun loftlar ¢ok katli kullanim1 olan loft 6rneklerini olusturmustur. 7 adet (% 8) loft 6rnegi

cok katl1 kullanim alanina sahiptir.

& |

i/ / il \\ 4

Sekil 5.7. Eski tekstil fabrikasinin iki katinin doniistiiriilmesiyle olusan Shepherdess Loft’ u
(Vranckx, 2007)

\
\
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Tablo 5.8 Amerika’ dan ve Cesitli Ulkelerden Tespit Edilen Loftlarin Yap1 Alanlarina Gore
Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI
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Calisma kapsaminda, segilen 80 adet loft yap1 Orneginin belli kriterlere gore incelenmesiyle
elde edilen bulgulara gére loft drneklerinin 19 adedinin 0 - 100 m” arasinda bir alana sahip
oldugu, 47 adet 6rnegin 101 ile 300 m? arasinda alana sahipken, 12 adet loft 6rneginin ise 301
ile 500 m* arasinda alana sahip oldugu belirlenmistir. Geriye kalan 2 adet 6rnek ise 500 m”
den fazla alana sahip loft drnekleridir. Loftlarin Yapr Alanlarina Gore Dagilim Tablosuna
gore loft 6rneklerinin biiyiik cogunlugunun 100 m” ile 300 m? arasinda mekan alanina sahip

oldugu goriilmiistiir.
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5.2. Tiirkiye’ deki Loft Orneklerinin incelenmesi

Loft kavraminin Tiirkiye’ deki etkilerini arastirmak icin asagida belirtilen bolgelerden 16 adet
loft 6rnegi secilmistir. Galata, Cengelkdy, Beyoglu, Hasanpasa ve Zincirlikuyu semtlerinden
secilen loft orneklerinin (10 adet) biiylik cogunlugu eski iiretim atdlyelerinin fazlaca
bulunmasi nedeniyle Galata semtinde bulunmaktadir. Hasanpasa semtinde 3 adet loft drnegi
belirlenirken, Cengelkdy, Beyoglu ve Zincirlikuyu bolgelerinde de toplam 3 adet loft 6rnegi

tespit edilmistir.
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Sekil 5.8. Loft 6rneklerinin konumlarinin belirlendigi Istanbul haritasi (googleearth)

Istanbul’daki endiistri yapilari iiretim kapasiteleri, boyut ve 6nemleri acisindan incelendiginde
biiyiik, orta olcekli tesisler ve kiiciik atdlye-isletmeleri olarak siralanabilir. Bunun disinda,
kentte endiistriyel liretimi destekleyen ve iiretim sisteminin bir parcasi olan, ancak asil tiretim
yapist ile ayni arazide konumlanmayan, depo, ambar, atdlye gibi yapilar da mevcuttur.
Ornegin Istanbul’ un Anadolu yakasindaki Hasanpasa semti de ge¢mis yillarda Gazhane’ nin
de etkisiyle kiiciik imalathanelerin oldugu bir bolgedir. Galata semti de ge¢miste ticaretin

merkezi olmasindan kaynaklanan alt yapiyla igerisinde kiigiik {dretim atdlyeleri
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bulundurmaktadir. Istanbul’ un bu gibi bolgeleri konut kullaniminm artis gostermesi,
sanayisizlesme ve kiralarin artis1 gibi faktorlere bagli olarak kiiciik iiretim atdlyelerinden
arinmaya baglamistir. Amerika’ daki loft yasamindan esinlenen tasarimci ve sanatgilarin bu
eski imalathanelere yonelmesiyle Tiirkiye® de loft drnekleri goriilmeye baslanmistir. Istanbul’
da kent merkezleri, biiyiikk Olcekte endiistriyel yer degistirmeler yasamadiklart icin loft
ornekleri popiiler Kkiiltiiriin etkisiyle bir moda-tarz olarak ve az sayida Ornek ile
belirlenebilmektedir. Levent’ teki eski bir fabrikanin Leventloft adiyla doniistiiriilmesi,
Hasanpasa’ daki eski otomobil tamir atdlyelerinin BD Mimarlik Atolyesi ve Tanju Ozelgin’
in Tasarim Atdlyesi ve Galata’ da eski elektrik ve aydinlatma atolyelerinin dans stiidyolarina

doniistiiriilmesi gibi az sayida loft 6rnegi bulunmaktadir.

Sekil 5.9. Ge¢mis kullaniimi ¢ikolata fabrikasi olan Leventloft’ un i¢ mekan genel goriiniisleri
(arkitera.com) (Bkz. Tablo Ek 23)

Tez calismasinin bu boliimiinde, yapilan envanter ¢alismalar1 sonucunda Istanbul’ un farkl
semtlerinden belirlenen 16 loft 6rnegi, yapinin ge¢cmiste ve giiniimiizdeki kullanimi, kag¢ kat
adedinin oldugu, yapinin hangi katinda bulundugu, binanin yapim yili ve lofta doniistiiriilme
tarthi gibi kriterler 1s1ginda incelenmistir. Arastirma sonuclar1 tablolara aktarilarak loft

orneklerinin incelenmesi belgelenmistir.
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Tablo 5.9 Istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Yerlesimlere Gore Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI

30 O
20 ¢
10 O 10 adet
. 1 adet 1 adet 3 adet 1 adet
. == - - == —
GALATA  GENGELKOY BEYOGLU HASANPASA ZINCIRLIKUYU [EohT EDLEN
YERLESIM YERI

Loft Yapilarinin Yerlesimlere Gére Dagilim Tablosu, Tiirkiye’ den belirlemis oldugum loft

orneklerinin konumunu belirtilmektedir. Incelenen 16 loft binasinin 10’ u Galata semtinde

bulunan loft ornekleridir. Diger loft ornekleri ise Cengelkdy, Beyoglu, Hasanpasa ve

Zincirlikuyu semtlerinde bulunmaktadir.

Cengelkdy semtindeki loft ©rnegi Osmanli

Imparatorlugu yillarindan kalma tahil deposuyken, Hasanpasa ve Galata’® daki 6rnekler

gecmigste hafif iiretim atdlyesi olarak kullanilmistir. Zincirlikuyu’ daki loft 6rnegi ise biiyiik

Olcekli bir fabrikanin doniistiiriilmesinden olusmustur.

Sekil 5.10. Beyoglu’ nda yer alan Misir Loftu (Maralcan, 2004) (Bkz. Tablo Ek 23)
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Tablo 5.10. Istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Yapim Yillarina Gére Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI
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. ) LOFTLARIN
dncesi yillar arasi  yillar arasi  yillar arasi YAPIM YIL|

Orneklerin incelenmesiyle elde edilen verilere gore loft 6rneklerinin 8 adet ile cogunlugunun
1951 ile 2000 yillar1 arasinda yapilmis oldugu goriilmektedir. 6 adet loft yapisi ise 1901 yili
ile 1950 yillarindan, 2 loft 6rnegi 1800 yilindan Onceki ve 1851-1900 yillar1 arasindaki
donemlere aittir. Loftlarin Yapim Yillarina Gore Dagilim Tablosuna gore Tiirkiye’ deki loft

orneklerinin biiyiik cogunlugunun 1950 ile 2000 yillar1 arasinda yapilmis oldugu goriilmiistiir.
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Tablo 5.11. Istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarmin Ge¢mis Kullanim Alanlarina Gore

Dagilim Tablosu
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Gecmis kullanim tablosuna gore 16 adet Tiirkiye loft 6rneginin 6 adedi gecmiste elektrik ve
avize atolyesi; 3 adedi ise hem konut hem de avize atdlyesi olarak kullanilmistir. Gegmis
kullanim1 elektrik ve avize atOlyesi olarak kullamilan loft Ornekleri Galata bolgesindeki
soylulagtirma siirecinin yasanmasiyla bolgeyi terk eden hafif iiretim atolyeleridir. 3 adet
marangoz atolyesi ve 1 adet otomobil tamircisi olarak kullanilmis loft 6rnekleri ise Hasanpasa
semtinin bir donem hafif sanayi bolgesi olarak kullanilip zamanla konut bolgesine doniigmesi
ile olusturulmustur. Ge¢mis kullanimi findik deposu olan loft 6rnegi, Cengelkdy semtindeki
Osmanli Imparatorlugu yillarindan kalma deponun tasarim atolyesi olarak doniistiiriilmesi ile
olusmustur. Zincirlikuyu’ daki Leventloft 6rnegi yiyecek sektoriindeki bir sirketin cikolata
iretimi i¢in insa etmis oldugu fabrika binasinin doniistiiriilmesiyle olusmustur. Sadece 1 adet
loft ornegim ise klasik konut mimarisiyle yapilmis ve 2000’ li yillarda loft tarzinda

doniistiiriilmiistiir.

53



N |
‘,. |

Sekil 5.11. Philips Uretim Binasi olarak insa edilmis yapinin zemin katina konumlanmis
Mimarhane Ofisi (Bkz. Tablo Ek 24)

Sekil 5.12. Philips Uretim Binasi olarak insa edilmis yapinin normal ara katina konumlanmus
Dans Stiidyosu (Bkz. Tablo Ek 24)
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Tablo 5.12. istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Déniistiiriilme Yillarina Gére Dagilim
Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI
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déncesi yilllart arasi  yillar arasi soNrasi LOFTLARIN
DONUSUM YILI

Hazirlamis oldugum Loftlarin Déniistiiriilme Yillarina Gore Dagilim Tablosu, gecmiste farkl
kullanim alanlar1 olan yapilarin loft tarzinda doniistiiriilme tarihlerini belirtmektedir. Bu
tabloya gore loft yapilarin 3 adedi yaklasik % 18 ‘lik oran1 1950 ile 2000 yillar1 arasinda
donustiiriilmiistiir. Geri kalan 13 adet loft Ornegi ise % 82’ lik oran ile 2001 yili ve

sonrasindaki yillarda doniistiiriilmiistiir.

Sekil 5.13. Kullanim dis1 kalmis otomobil tamir atdlyesinin tiimiiniin 2005 yilinda
doniistiiriilmesinden olusmus DB Mimarlik Ofisi (Bkz. Tablo Ek 24)
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Tablo 5.13. Istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Giiniimiiz Kullanimlarina Gére
Dagilim Tablosu

—
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—

Yapmis oldugum analiz ¢alismalar1 sonucunda belirlemis oldugum 16 adet loft yap1 6rneginin
incelenmesiyle ulasilan verilere gore loft yapilarinin 8’ inin giiniimiizde konut olarak
kullanildig1 goriilmektedir. Loft Orneklerinin 8 adedi ise (stiidyo/atdlye/ofis) ofis olarak

kullanilmaktadir.

Sekil 5.14. Eski marangoz at6lyesinin doniistiiriilmesi ile olusturulan Tanju Ozelgin Tasarim
Ofisi (Bkz. Tablo Ek 24)
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Tablo 5.14. Istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarin Yapi I¢i Kullanim Alanlarina Gére Dagilim

Tablosu
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Tiirkiye’ deki loft orneklerinin 2 adedi, Cengelkdy’ deki Filambarlar1 Tasarim Atdlyesi
orneginde goriildiigli gibi yapinin tiimii loft tarzinda doniistiiriilmiistiir. Loft 6rneklerinin
biiyiik ¢cogunlugu ise yiiksek katli eski hafif tiretim alanlarinin zemin ve normal katlarinin
doniistiiriilmesiyle olusturulmustur. 16 loft Orneginin 6 adedi Galata’ daki eski iiretim
binalarinin normal katlarinin, 5 adedi Galata ve Hasanpasa’ daki eski atolyelerin zemin
katlarinin ve 3 adedi ise Ali Bey Apartmani 6rnegindeki gibi hem normal kat hem ¢ati katinin

doniistiiriilmesiyle olusmustur.

L

(

Sekil 5.15. Ge¢mis kullanimi elektrik-avize iiretim atolyesi olan yapinin zemin katim
kullanan Building I. E. Tasarim Atolyesi (Bkz. Tablo Ek 24)
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Tablo 5.15. istanbul’ da Tespit Edilen Loft Yapilarinin Kat Adetlerine Gore Dagilim Tablosu

LOFT YAPI
ORNEKLERI
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Loft Yapilarinin Kat Adetlerine Gére Dagilim Tablosuna gore 16 loft 6rneginin 11 adedinin
tek kath yapilar oldugu goriilmektedir. Geriye kalan 5 adet loft ornegi ise ¢ift katli loft
yapilaridir. Loft yapilarinin biiyilk ¢ogunlugunun tek katli kullanim alanlarinin olmast,
gecmiste her katinda farkli iiretim haneler olan binalarin, ara normal katlarinin lofta

doniistiiriilmesinden kaynaklanmaktadir.
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Tablo 5.16. Istanbul’ da Tespit Edilen Loftlarn Yap1 Alanlarina Gore Dagilim Tablosu

—_—
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Yapmis oldugum envanter ¢alismasi ile Tiirkiye’ den belirlenen 16 adet loft yapt 6rneginin

belli kriterlere gore incelenmesiyle elde edilen bulgulara gore loft 6rneklerinin (8 adet)% 50’

sinin 101 - 300 m” arasinda mekan alanina sahip oldugu gériilmiistiir. Loft 6rneklerinin

(5 adet) yaklasik %30’ luk boliimii 0 ile 100 m? arasinda alana sahipken, (3 adet) yaklasik %

5" lik béliimiiniin ise 300 ile 500 m” arasinda alana sahip oldugu belirlenmistir. Loftlarin Yap1

Alanlarina Gore Dagilim Tablosuna gore loftlarin biiylik cogunlugunun 100 m? ile 300 m?

arasinda mekan alanina sahip oldugu goriilmektedir.

Sekil 5.16. Eski avize atolyesinden doniistiiriilmiis 150 m? yapi alanina sahip Ali Hoca

Apartmani (Www.noa.com.tr)
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6. SONUCLAR

Tez calismasi, 1950’ 1i yillarda Amerika’ daki ekonomik hareketlilige bagli endiistriyel
bolgelerdeki yer degistirme siirecinde, toplum ici sinif ¢atigsmalarinin, politikanin, sanat ve
sanatcinin rolii ile bunun sonucunda ortaya c¢ikan loft yasam bi¢imini agiklamak {izerine
temellenmistir. Yer degistirme sonucu bosalan endiistriyel yapilarin endiistriyel olmayan ¢ok
amach kullanimlar i¢in doniistiiriilmesi ile ortaya ¢ikan loft yasaminin neden ve sonuglar da

calisma kapsaminda irdelenmistir.

19. yy.” da hizlanan teknolojik gelismeler toplumsal yasami etkilemis ve devrim niteliginde
biiyiik degisimlere sebep olmustur. El iiretiminden endiistri tipi liretime gecisin yasandigi bu
donem beraberinde bircok yeni kavrami da getirmistir. El {iretiminden seri liretime gecisle
beraber toplumsal yasam hareketlenmis, yeni ve modern endiistri {iriinlerinin yagama katilimi1
ile bir¢ok yeni is alam1 dogmustur. Endiistride makinelesmeye gidilmesi, iiretim hacimlerinin
genislemesi, ulasim, depolama gibi sorunlar endiistrinin sehir merkezinden uzaklastirilmasini
gerektirmistir. Bu biiyiime ve gelismeye ayak uyduramayan sehrin ara mekanlarinda kalmis
kiigiik iiretim at6lyeleri kullanim dis1 kalmis ve bu bolgeler bosaltilmistir. Oncelikle Avrupa’
da ve daha sonra ondan etkilenen Amerika ve diger diinya iilkelerinde kiigiik tiretimciler bu
yer degistirmeyi yasamis ve Amerika’ da bosalan sanayi yapilar1 loft yasaminin kaynagini
olusturmustur. Tez calismasinda loft kavramimi Ornekler ile incelemek amaciyla oncelikle
Amerika’ dan ve Avrupa’ dan olusan ve diger Diinya iilkelerini de kapsayan 80 adet loft
Ornegi belirlenmistir. Tespit edilen loft mekanlar1 yerlesim yerleri, yapim ve doniisiim yillari,
gecmis ve giliniimiizdeki kullanim alanlari, yapi i¢i kullanim alanlari, kat adedi ve yapi

alanlan kritelerine bagh olarak incelenmis ve belgelenmistir.

Tespit edilen 80 adet loft orneginin belirlenen kriterlere gore incelenmesi sonucunda elde
edilen veriler ve sonuclar :
® (% 39 u) 31 adedi Amerika’ dan secilmis, (% 52’ si) 42 adedi Avrupa’ nin ¢esitli
ilkelerinden ve geriye kalan (% 9’ u) 7 adedi ise Kanada, G. Afrika, Cin, Avustralya
ve Arjantin gibi cesitli iilkelerden se¢ilmis 6rneklerden olugmaktadir. (Tablo 5.1.)
e Farkl iilkelerden secilen orneklerin % 79’ luk boliimii ile biiyiik cogunlugu gecmiste
endiistri yapis1 (kereste, tekstil, ekmek ve cikolata fabrikalari; otomobil servisi, kablo
tiretim atolyesi, antrepo, depo ve matbaa) olarak kullanilmistir. % 3’ liik loft 6rnegi

gecmiste garaj; % 2’ lik oranlar ile belirlenmis loft 6rnekleri kilise ve okul, geriye
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kalan % 16’ lik bolimii olusturan Orneklerin ise ge¢cmiste postane, laboratuvar,
demiryolu binas1 ve giivenlik binast gibi kamusal kullanimli yapilar oldugu
saptanmustir. (Tablo 5.3.)

Incelenen Loft orneklerinin % 60’ 1m ile biiyiikk cogunlugu 1850 ile 1900 yillari
arasinda yapilmis, kiiciik veya biiyilk oOlgekli sanayi yapilar1 olusturmaktadir.
Orneklerin % 31’ inin 1900 ile 1950 yillar1 arasinda; geri kalan % 8 inin 1850° den
once ve %1’ lik boliimiiniin ise 1950 yilindan sonra yapilmis oldugu belirlenmistir.
Loft drneklerinin biiyiik ¢ogunlugunun 1850 ile 1950 yillarinda yapilmis eski endiistri
yapilar1 oldugu saptanmustir. (Tablo 5.2.)

Cok amagli kullanima doniistiiriilen loft yapilarinin giiniimiiz kullaniminin % 85’ inin
konut, % 5’ nin ofis ve atolye, % 10’ unun ise ev-ofis oldugu tespit edilmistir. (Tablo
5.5) (Tablo Ek 2. -9.)

Secilen loft 6rneklerinin % 55 lik boliimii iki kath yapilarken; % 37’ lik boliim ise tek
kath kullanima sahip yapilardir. Buna ek olarak %8 ‘lik orandaki loft ornekleri ise
demiryolu servis binalar1 ve istasyonlari, su deposu, antrepo gibi bir biitiin olarak
lofta doniistiiriilmiis yapilardan olusmustur. (Tablo 5.7.) Belirlenen bu eski yapilar yer
yer, tavan yiiksekliklerinin fazla olmasindan yararlanilarak mekanin planlamasinda ara
katlar yaratilip iki katli olarak kullanilmistir. Her katinda farkli tiretimhaneler bulunan
eski sanayi yapilarimin da bazi normal kat veya cati katlarinin lofta doniistiiriildiigi
goriilmiistiir.

Incelenen loftlarn % 46’ i yapin tiimiiniin doniistiiriilmesiyle olusurken, % 44’ i eski
endiistri yapilarinin normal ara katlarinda yer almaktadir. Belirlen loft 6rneklerinin %
10’ Iuk boliimiiniin ise ¢at1 katlarinin kullanilmasiyla olusturuldugu tespit edilmistir.
(Tablo Ek 12. - 22.)

Belirlenen 6rneklerin % 24’ ii 0 ile 100 m” arasinda mekan alanina sahipken, % 59’ u
100 ile 300 m* ve % 15’ i ise 300 ile 500 m? arasinda yap1 alanina sahiptir. Biitiiniiyle
kullanilan loft yapilariin ise 500 m®*

belirlenmistir. (Tablo 5.8.)

den fazla yapi alanina sahip oldugu
Amerika’ da ki loft 6rneklerinin; endiistriyel yer degistirmenin basladigi 1950-2000

yillar1 arasinda lofta doniistiigii, Diinya’ nin farkli bolgelerinden ve Avrupa’ daki

orneklerin ise 2001 yil1 ve sonrasinda doniistiigii goriilmektedir. (Tablo 5.4.)
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Loft ornekleri iizerinde yapilan arastirmalar sonucunda loft kavraminin, ortaya ciktigr iilke
olan Amerika’ da daha yiiksek oranlarda bulundugu belirlenmistir. Loft yapilarimin biiyiik
cogunlugunun kullanim dis1 kalmig eski endiistri yapilarinin tiimiiniin veya yaklasik 100 ile
300 m® arasinda alana sahip normal ara katlarmin kullanmmindan meydana geldigi
goriilmiistiir. Yapilan envanter calismast ile olusturulan tablolar sonucunda loft yasaminin
1850 ile 1950 yillar1 arasinda insa edilmis sanayi yapilarinin 2000’ li yillarda, biiyiik

cogunlukla konut kullanim1 amaciyla doniistiiriilmesi ile olustugu tespit edilmistir.

Loft yasaminmin Tiirkiye’ deki gelisimini arastirmak ic¢in kentin aralarinda kalmis sanayi
yapilarinin yer aldigi semtlerden 16 adet loft 6rnegi se¢ilmistir. Galata, Cengelkoy, Beyoglu,
Hasanpasa ve Zincirlikuyu semtlerinden secilen loft 6rneklerinin (10 adet) biiyiik ¢cogunlugu
eski dretim atolyelerinin fazlaca bulunmasi nedeniyle Galata semtinde bulunmaktadir.
Hasanpasa semtinde eski gazhanenin bulundugu bolgede 3 adet loft ornedi belirlenirken,
Cengelkody, Beyoglu ve Zincirlikuyu bolgelerinde de toplam 3 adet loft Ornegi tespit
edilmistir. Loft kavraminin Tiirkiye etkilerinin incelenmesi amaciyla tespit edilen loft
mekanlar1 yerlesim yerleri, yapim ve doniisiim yillari, gecmis ve giintimiizdeki kullanim
alanlari, yapr ici kullammm alanlari, kat adedi ve yapi alanlan kritelerine bagli olarak

incelenmis ve belgelenmistir.

Tespit edilen 16 adet loft 6rneginin belirlenen kriterlere gore incelenmesi sonucunda elde

edilen veriler ve sonuclar :

e Belirlenen loft drneklerinin % 50’ lik orani ile biiyiik ¢cogunlugu 1951 ile 2000 yillar
arasinda insa edilmis yapilarin doniistiiriilmesiyle olusmustur. % 38’ lik oranla 6 adet
loft 6rnegi 1901 ile 1950 yillan arasinda, geriye kalan % 12’ lik orani ise 1800 y1l1 ile
1900 yillart arasinda insa edilmis yapilardir. (Tablo 5.10.)

e Loft orneklerinin biiyiik ¢cogunlugu eski iiretim atolyelerinin siklikla goriildiigii (10
adet) Galata bolgesinde tespit edilmistir. Belirlenen 3 adet loft ornegi Hasanpasa
semtinde ve geriye kalan 3 adet loft 6rnekleri ise Cengelkoy, Beyoglu ve Zincirlikuyu
semtlerinde bulunmaktadir. (Tablo 5.9.)

e Tespit edilen loft drneklerinin % 80’ i gecmiste hafif sanayi tiretimi (Elektrik-Avize
Atolyesi, Otomobil Tamir At., Marangozhane) amaciyla kullanilirken, % 1.5 u findik

deposu ve % 1.5° u ise cikolata fabrikas1 olarak kullanilmistir. Sadece 1 adet loft
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Orneginin ise klasik konut mimarisiyle yapilmis ve 2000 1i yillarda lofta
doniistiiriildiigi saptanmastir. (Tablo 5.11.)

e Yapilan arastirmalar sonucunda secilen orneklerin % 82’ si ile biiyiikk cogunlugunun
2000 yilindan sonra lofta doniistiiriildiigii belirlenmistir. Geriye kalan % 18’ inin ise
1951 ile 2000 yillar1 arasinda doniistiiriildiigii tespit edilmistir. (Tablo 5.12.)

e Tiirkiye’ den belirlenen loft 6rneklerinin giiniimiizde konut ve ofis-atdlye olarak
kullanildig1 tespit edilmistir. Loft yapilarinin % 50° lik boliimii konut amaciyla
kullanilirken, geri kalan %50 ° lik boliimii ise ofis-atdlye olarak kullanilmaktadir.
(Tablo 5.13.)

e Tespit edilen loft drneklerinin % 12’ si yapinin tiimiiyle lofta doniistiiriilmesi ile
olusturulmustur. Cengelkdy’ deki Filambarlar1 Tasarim Atdlyesi dérneginde goriildiigii
izere yapinin tiimii loft tarzinda doniistiiriilmiistiir. Loft 6rneklerinin biiylik cogunlugu
ise yiiksek katli eski hafif sanayi yapilarinin zemin ve normal katlarinin
doniistiiriilmesiyle olusturulmustur. 16 adet loft 6rneginin %38’ i1 Galata’ daki eski
tiretim binalarinin normal katlarinin, % 31’ 1 Galata ve Hasanpasa’ daki eski
atolyelerin zemin katlarinin ve % 18’ inin ise Ali Bey Apartmani 6rnegindeki gibi
hem normal kat hem de cati katilarinin doniistiiriilmesiyle olustugu saptanmistir.
(Tablo 5.14.)

e Tirkiye orneklerinin % 69’ luk oram ile biiyiik cogunlugu tek kath loft mekanlar
olarak kullanilirken, % 31’ lik oraninin ise ¢ift katli mekanlar olarak kullanildig: tespit

edilmistir. (Tablo 5.15.)

Loft ornekleri iizerinde yapilan arastirmalar sonucunda Tiirkiye’ deki Orneklerin biiyiik
cogunlugunun 20. yy.” da insa edilmis ve kullanim dis1 kalmis iiretim atolyelerinin, 2000’ Ii
yillarda konut ve sanat atolyesi/ofis olarak doniistiiriilmesi ile meydana geldikleri
belirlenmistir. Loftlarin biiyiik cogunlugunun 100 ile 300 m” arasindaki yapi alanlaria sahip

tek katli mekanlardan olustugu orneklerle tespit edilmistir.

Giiniimiizde loft kavrami sehirlerde endiistriyel alanlar1 oldugu kadar savas Oncesi binalari,
okullar, kiliseleri, eski antrepo ve ofis binalarin1 da kapsamaktadir. Loft mimarisinin tasarim
kiiltiirii etkileri; sanat galerilerinin, magazalarin, barlarin ve evlerin tasariminda etkili
olmaktadir. Ozellikle Amerika' da ve Avrupa' da ilgi goren loft kavramm biiyiik sehirlerdeki
yasama ve c¢agdas mimarliga alternatif bir yasam bi¢imidir. Loft mekanlar1 tasarlanirken,

orijinal binanin fonksiyonel ve malzeme 06zelliklerinin korunmasina ve yasatilmasina biiyiik
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ozen gosterilir. Asma platformlarin eklenmesi, esnek oda bolmeleri ve fonksiyonel tasarim
detaylari, orijinal yasama alanlarinin olusumunu desteklemektedir. Yeni malzemelerin
tasarima girmesi; orijinalligin tamamlayicisi olmaktadir. Tim loftlar kullanicisina gore
farklilasmaktadir. Renk, kaplama, malzeme ve tasarimi ile loft mimarisi kullanicisina gore

farkliliklar gosterir.

Loft yasaminin ideali, maximum alan ve minimum harcama ise de; prensipte halen dilediginiz
gibi yerlesebileceginiz bir ev yaratmak icin ¢cok genis bir alana sahip olabilmektir ve bu ideal

loftun siirekliligini desteklemistir. (Maralcan,2004)

Tiirkiye’ de loft kavrami, endiistriyel yer degistirmenin Amerika Ornegindeki gibi
yasanmamasi nedeniyle az sayida tekil Orneklerle gozlenebilmektedir. Az sayida loft
orneginin goriilmesinin baslica sebebi, yerel yonetimlerin ve yatirimcilarin endiistriyel
korumacilik kavramini desteklememeleridir. Tiirkiye’de tespit edilen loft 6rneklerinin, yurt
disina cikan sanat¢i ve tasarimcilarin bu yasam tarzindan etkilenmesi veya emlak pazarlama
ve ingaat firmalarinin iist gelir grubu miisterilerinin ilgisini cekmek amaciyla loft yasamini
moda haline getirmesi sonucu olustugu goriilmiistiir. Loft yasamimin Tiirkiye’ deki
yansimasinin, ucuz ve ¢ok amacgh kullanim amacindan ¢ok; iist gelir grubunun moda anlayisi
ile liikks loftlara yonelmeleri yani loft yasaminin popiiler kiiltiir aract olarak kullanilmasi

oldugu tespit edilmistir.
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EKLER

EK 1. DUNYA’ NIN CESITLI ULKELERINDEN TESPIT EDILMIiS LOFT MEKANLARININ SUNUM TABLOLARI

1.1. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Belirlenen Loft Mekanlarimn Giiniimiiz Kullammlarina Gére Sunum Tablolar

Tablo Ek 1. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Ev-Ofis Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu

ZORAN LOFTU

MARTHA
STEWART LOFTU

ROSENBERG
KONUTU

ATOLYE EV

BERLIN LOFTU

e 1 EV|

LOMBARDIA
LOFTU

Zoran Loft, Greenwich Village, 1994

-

KAT ADEDI

YAPIM YILI 19. YY. 19. YY 19. YY. 1800'LU YILLAR 1860 1900 1920
YAPININ YERI GREEN VILL.-U.S.A. CHELSEA-U.S.A. NEW YORK-U.S.A. ALMANYA BERLIN-ALMANYA MONS-BELCIKA MILANO-ITALYA
gﬁfﬁﬂilw ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. TICARET MERKEZ1 OKUL TAHIL DEPOSU CAM ATOLYESI ANTREPO
ﬁgfﬁjﬂ?ﬁl KOK}PJ%JYSE‘;?AT KONUT+ATOLYE EV-OFIis EV-OFIs EV-OFIs EV-OFIs EV-OFIs
DONUSUM YILI 1994 2000 1997 1999 2005 2001 1996
YAPI ALANI 270 m? 150 m? 135 m? 300 m? 150 m?2 250 m? 120 m?
KULLANILAN ’ » 5 " 5 5 "

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildig: yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 2. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanim1 Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 1

13. yy. KILISESI
LOFTU

15. yy. LOFTU

CUVIO' DA LOFT

AMSTERDAM
LOFTU

DEMIRYOLU
BINASI

UCGEN LOFTU

ESKI TAHIL
DEPOSU

GAZHANE BINASI

YAPIM YILI 1250-60 15. yy. 17. yy. 17. yv. 18. yy. 1870-90 1880 1896-99

. . . AMSTERDAM-
YAPININ YERI FLORANSA-ITALYA | FILOTRANO-ITALYA | CUVIO-ITALYA HOLLANDA BURGONYA-FRANSA | NEW YORK-U.S.A. | GRAZ-AVUSTURYA | VIENA-AVUSTURYA
ﬁ&fﬂam KILISE ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ANTREPO DEMIRYOLU BINASI | ENDUSTRI Y. TAHIL DEGIRMENI GAZHANE
GUNUMUZ R—
KULLANIMI BONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
DONUSUM YILI 2000 2003 2006 2002 2001 2000 2001 1980
YAPI ALANI 200 m? 240 m? 150 m? 80 m? 115 m? 125 m? 260 m? 15000 m?
KULLANILAN
et Ao 2 2 2 i 2 1 3 5

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilar ifade etmektedir.
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Tablo Ek 3. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 2

Q LOFTU

POTTER LOFTU

PLY LOFTU

RON LOFTU

ROSENFELD
LOFTU

SOHO LOFTU

SIYAH LOFT

17th STREET
LOFTU

YAPIM YILI 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY 19. YY. 19. YY.
YAPININ YERI NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | MANHATTAN-U.S.A. | MANHATTAN-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. CHELSEA-U.S.A.
%Eﬂﬁm ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ANTREPO ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2004 2000 2005 2001 2001 1998 2005 1987

YAPI ALANI 150 m? 90 m? 90 m? 150 m? 360 m? 90 m? 135 m? 430 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI ! 1 1 1 1 2 . !

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 4 Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanini Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 3

ALLISMA EVi

MIMAR LOFTU

SANATCI LOFTU

BEACH STREET
LOFTU

FELKNER LOFTU

FRANK & AMY
LOFTU

HILL LOFTU

YESIL LOFTU

YAPIM YILI 19. YY 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY
YAPININ YERI OMAHA-U.S.A. NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | SAN DIEGO-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. NEWYORK-U.S.A.
%Eﬂﬁlm ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ANTREPO ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT

S0 L ATl KONUT KONUT
DONUSUM YILI 2004 2002 2002 2005 2005 2002 2002 1998

YAPI ALANI 100 m? 90 m? 360 m? 110 m?2 225 m?2 100 m? 90 m? 100 m?
KULLANILAN

T, AGEE 2 1 1 1 2 1 1 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 5 Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 4

ESKi TEKSTIL
FABRIKASI

NOMAD EViI

SHEPHERDESS
LOFTU

XL LOFTU

LOFT
GLEIMSTRAISEE

BOSCO SODI
LOFTU

LOFT VIA
MAIOCCHI

LOFT NOLLET

9. Glass wall {16.m]

1 Storage room

8, Bathroom

YAPIM YILI 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. YY 19. yy. 19. yy. 19. yy.
YAPININ YERI EUSKIRCHEN-ALMANYA| MADRID-ISPANYA INGILTERE BELCIKA BERLIN - ALMANYA |BARSELONA-ISPANYA MILANO-ITALYA BELCIKA
gﬁfﬂﬁm TEKSTIL FABR. ENDUSTRI B. TEKSTIL FAB. ENDUSTRI B. ENDUSTRI Y. MATBAA ENDUSTRI Y. ENDUSTRI B.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
LN KONUT KONUT KONUT

DONUSUM YILI 2003 2006 2003 2005 2004 2005 2006 2005
YAPI ALANI 225 m? 120 m? 120 m? 235 m? 250 m? 335 m? 300 m? 400 m>
KULLANILAN

AT ABED ) 1 2 1 2 1 2 5

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 6 Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanini Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 5

NEUKOLLN LOFTU

MILANO' DA
ANTREPO

MADRID LOFTU

FLORANSA EVIi

NILE CADDESI
LOFTU

MARNIX
ANTREPOSU

VENEDIK LOFTU

RUE BICHAT
LOFTU

YAPIM YILI 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. YY 19. yy.

YAPININ YERI BERLIN-ALMANYA MILANO-ITALYA MADRID - ISPANYA FLORANSA-ITALYA |LONDRA - INGILTERE| ANTWERP-BELCIKA VENEDIK-ITALYA PARIS-FRANSA
25 E:" A,%,M, CIKOLATA FAB. ANTREPO HEYKELTRAS A. LABORATUAR ANTREPO B. ANTREPO VENEDIK KILISEST ANTREPO
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 1998 2000 2000 2001 2000 1998 2002 1990-2000
YAPI ALANI 250 m? 250 m? 200 m? 220 m? 110 m? 245 m? 300 m? 150 m?
KULLANILAN

BT, ABEG] 2 2 2 2 2 2 2 2

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 7 Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 6

LOS ANGELES EVi

LOFT A

EKMEK FABRIKASI

BUENOS AIRES
LOFTU

ARJANTIN LOFTU

MORTON LOFTU

CHICAGO LOFTU

LAURENCE
KRIEGEL EVi

Bl

i

YAPIM YILI 19. YY 19. yy. 19. yy. 19. yy. 1900' LU YILLAR 1908 1900-1910
YAPININ YERI LOS ANGELES-U.S.A.| MILANO-ITALYA BELCIKA BUENOS AIRES-ARJANTIN| BUENOS AIRES-ARJANTIN| NEW YORK-U.S.A. | CHICAGO-U.S.A. SOHO-U.S.A.
ﬁﬁfﬂﬁm KABLO URETIM B. ENDUSTR! B. EKMEK FABR. GARAJ ENDUSTRI B. GARAJ KOGUS BINASI CIKOLATA FABR.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 1996 2002 2004 2003 1994-95 2000 2003 1990

YAPI ALANI 400 m? 250 m? 90 m? 350 m? 105 m? 150 m? 500 m? 150 m?
KULLANILAN

AT ASED] 2 2 1 3 2 2 1 5

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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Tablo Ek 8 Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 7

WATER STREET
LOFTU

TEKSTIL BINASI

LOFT
LLOYDWARTIER

PRENZLAUER
BERG LOFTU

TORONTO' DA
KONUT

HUNTER RITACO
LOFTU

LOFT CL

AMSTERDAM EViI

i ] 1
-

i

YAPIM YILI 1910-20 1920 1920 1920 1920 1920' LI YILLAR 1920'LI YILLAR 1920'LI YILLAR
YAPININ YERI A. MANHATTAN-U.S.A| NEW YORK-U.S.A. HOLLANDA ITALYA TORONTO-KANADA BOSTON-U.S.A. BELCIKA HOLLANDA
Eﬁfﬂ?«m ENDUSTRI B. TEKSTIL FAB. ANTREPO POSTANE ENDUSTRI B. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI B. KERESTE FABR.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT

L LN KONUT KONUT

DONUSUM YILI 1996 2005 2005 2000 20. yy. 2000 2005 2000

YAPI ALANI 338 m? 135 m? 95 m? 100 m?2 100 m? 80 m?2 150 m? 250 m?
KULLANILAN

AT ABED] 2 1 2 1 1 1 2 2

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.

77




Tablo Ek 9 Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 8

ESKi FABRIKA TAHIL DEPOSU CORTES LOFTU FABRIKA LOFTU BOLOGNA' DA GARAJ EV POLVERINI EVi MELBOURNE
LOFTU LOFTU LOFT LOFTU

BT

Ts
ol 3
e

ll:[i?ijl R}

lelo|o|o|o|o|e|o]e

IR B

l’—

YAPIM YILI 1920'LI YILLAR 1926 1925 1930 1930 1930 1930'LU YILLAR 1930' LU YILLAR
YAPININ YERI G. AFRIKA BUENOS AIRES-ARJANTIN| BARSELONA-ISPANYA | BRUSSEL - BELCIKA FRANSA ISPANYA DUBLIN-IRLANDA AVUSTRALYA
sﬁfy Alusqu\m ENDUSTRI B. TAHIL DEPOSU TEKSTIL DEPOSU CIKOLATA FABR. ENDUSTRI Y. ANTREPO GARAJ ENDUSTRI B.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT
i) KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT

DONUSOM YILI 2003 1992 1999 2003 2002 2004 2002 2000

YAPI ALANI 500 m? 162 m? 300 m? 250 m? 100 m? 70 m? 500 m? 80 m?
KULLANILAN

T, AGEE 1 2 2 1 2 2 2 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 10. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullamimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 9

LOFT A3-3

SOEST SU KULESI

BELGIKA' DA LOFT

YAKIT DEPOSU

FLATIRON LOFTU

YAPIM YILI 1930' LU YILLAR 1931 1940 1941 1970

YAPININ YERI OMAHA-U.S.A. SOEST-HOLLANDA BELCIKA MUNIH-ALMANYA |A.MANHATTAN-U.S.A.
GECMI$ TEKSTIL OKULU SU DEPOSU SU DEPOSU YAKIT DEPOSU ANTREPO
KULLANIMI

GUNUMUZ KONUT

e LNt KONUT KONUT KONUT KONUT

DONUSOM YiLI 2005 2004 1996 2003 1997

YAPI ALANI 188 m? 250 m? 250 m? 1000 m?2 80 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI 2 8 7 6 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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Tablo Ek 11. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Giiniimiizde Ofis Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu

GOKGURULTUSU

MOSS LOFTU

MERRY LOFTU

TENG KUNYEN
STUDYOSU

YAPIM YILI 19. YY 19, W 19. yy. 1920-30
YAPININ YERI NEWYORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. PARIS-FRANSA SHANGHAI - CIN
GECMi$ . i

KULLANIMI ANTREPO B. KERESTE FABR. | OTOMOBIL SERVISt ENDUSTRI Y.
GUNUMOZ MODA TASARIM . j
KULLANIMI OFIS STUDYOSU RESSAM ATOLYESI STUDYO
DONUSUM YILI 2001 1993 2002 1997

YAPI ALANI 450 m? 150 m? 100 m? 210 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI ' 2 2 2

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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1.2. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Belirlenen Loft Mekanlarimn Yap i¢i Kullamm Alanlarina Gére Sunum Tablolar

Tablo Ek 12. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Cat1 Katlarina Konumlanmis Ornekleri Tablosu

SOHO LOFTU GOKGURULTUSU YESIL LOFTU LOFT NILE CADDESI LAURENCE FABRIKA LOFTU
EVI GLEIMSTRAISEE LOFTU KRIEGEL EVi

e S 2

YAPIM YILI 19. YY 19. YY 19. YY 19. YY 19. YY 1900-1910 1930
YAPININ YERI MANHATTAN-U.S.A. | NEWYORK-U.S.A. NEWYORK-U.S.A. | BERLIN - ALMANYA [LONDRA - INGILTERE| SOHO-U.S.A. BRUSSEL - BELCIKA
ﬁSEI'_‘“AE"MI ENDUSTRI Y. ANTREPO B. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ANTREPO B. CIKOLATA FABR. CIKOLATA FABR.
GUNUMUZ

e AR KONUT OFIS KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
DONUSUM YILI 1998 2001 1998 2004 2000 1990 2003

YAPI ALANI 90 m? 450 m? 100 m? 250 m? 110 m? 150 m? 250 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI 2 1 ! 2 2 2 !

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 13. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina Konumlanms Ornekleri Tablosu 1

AMSTERDAM
LOFTU

UGGEN LOFTU

ZORAN LOFTU

MOSS LOFTU

Q LOFTU

POTTER LOFTU

PLY LOFTU

RON LOFTU

Zoran Loft, Greenwich Village, 1994

YAPIM YILI 17. yy. 1870-90 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY.

. AMSTERDAM-
YAPININ YERI e NEW YORK-U.S.A. | GREEN VILL.-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A.
%Eﬂ?«m ANTREPO ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. KERESTE FABR. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT - SANAT MODA TASARIM KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI ATOLYESI STUDYOSU
DONUSUM YILI 2002 2000 1994 1993 2004 2000 2005 2001
YAPI ALANI 80 m? 125 m? 270 m? 150 m? 150 m? 90 m? 90 m? 150 m?
KULLANILAN
i 1 1 1 2 1 1 1 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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Tablo Ek 14. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina Konumlanms Ornekleri Tablosu 2

ROSENFELD
LOFTU

SIYAH LOFT

17th STREET
LOFTU

MIMAR LOFTU

SANATCI LOFTU

BEACH STREET
LOFTU

FELKNER LOFTU

FRANK & AMY
LOFTU

g ball

3, Master closet.

B 1 Master bedroom 7 Entry closet
2. Master bathroom 8, Bedroom
“OH 4 pathroom

5 Pantry
. Kitchen

YAPIM YILI 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY. 19. YY.
YAPININ YERI MANHATTAN-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. CHELSEA-U.S.A. NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. | SAN DIEGO-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A.
EEEE:EIMI ANTREPO ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. ANTREPO ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y.
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2001 2005 1987 2002 2002 2005 2005 2002

YAPI ALANI 360 m? 135 m? 430 m? 90 m? 360 m? 110 m? 225 m? 100 m?
KULLANILAN

e 1 1 1 1 1 1 2 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi iglemlerinin yapildig: yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 15. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina Konumlanms Ornekleri Tablosu 3

HILL LOFTU ROSENBERG NOMAD EVi SHEPHERDESS XL LOFTU BOSCO SODI LOFT NOLLET LOFT A
KONUTU LOFTU LOFTU

2 Wall of shelves 21 m)

3. Bed:

5. Living room
&, Kitchen/Dining room

1 Entry
dressing room
4, Office

L i

YAPIM YILI 19. YY. 19. YY. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy.
YAPININ YERI NEW YORK-U.S.A. | NEW YORK-U.S.A. MADRID-ISPANYA INGILTERE BELCIKA BARSELONA-ISPANYA BELCIKA MILANO-ITALYA
ceoMlS ENDUSTRIY. | TICARET MERKEZI | ENDUSTRI B, TEKSTIL FAB. ENDUSTRI B. MATBAA ENDUSTRI B. ENDUSTRI B.
GUNUMUZ KONUT EV-OFIS KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2002 1997 2006 2003 2005 2005 2005 2002

YAPI ALANI 90 m? 135 m? 120 m? 120 m?2 235 m? 335 m? 400 m? 250 m?
KULLANILAN

T, KGEDH 1 2 1 2 1 i 2 2

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilari ifade etmektedir.
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Tablo Ek 16. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarma Konumlanms Ornekleri Tablosu 4

ARJANTIN LOFTU

CHICAGO LOFTU

TORONTO' DA
KONUT

LOFT

LLOYDWARTIER

TEKSTIL BINASI

LOFT CL

AMSTERDAM EVi

ESKIi FABRIKA
LOFTU

L w = vl o

S

Uy

YAPIM YILI 19. yy. 1908 1920 1920 1920 1920'LI YILLAR 1920'LI YILLAR 1920'LI YILLAR
YAPININ YERI BUENOS AIRES-ARJANTIN| CHICAGO-U.S.A. TORONTO-KANADA HOLLANDA NEW YORK-U.S.A. BELCIKA HOLLANDA G. AFRIKA
ﬁ&fﬂﬁm ENDUSTRI B. KOGUS BINASI ENDUSTRI B. ANTREPO TEKSTIL FAB. ENDUSTRI B. KERESTE FABR. ENDUSTRI B.
GUNOMUOZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 1994-95 2003 20. yy. 2005 2005 2005 2000 2003
YAPI ALANI 105 m? 500 m2 100 m? 95 m? 135 m? 150 m? 250 m? 500 m?2
KULLANILAN

pmeystulo 2 1 1 2 1 2 2 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildign yapilari ifade etmektedir.
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Tablo Ek 17. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina Konumlanms Ornekleri Tablosu 5

HUNTER RITACO
LOFTU

GARAJ EV

MELBOURNE
LOFTU

FLATIRON LOFTU

YAPIM YILI 1920' LI YILLAR 1930 1930' LU YILLAR 1970
YAPININ YERI BOSTON-U.S.A. ISPANYA AVUSTRALYA  |A.MANHATTAN-U.S.A.
GECMIS .

KULLANIMI ENDUSTRI Y. ANTREPO ENDUSTRI B. ANTREPO
GUNUMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2000 2004 2000 1097

YAPI ALANI 80 m? 70 m? 80 m? 80 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI . < 1 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 18. Diinya’ nin Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapin Tiimiine Konumlanmis Ornekleri Tablosu 1

13. yy. KILISESI
LOFTU

15. yy. LOFTU

CUVIO' DA LOFT

DEMIRYOLU
BINASI

ATOLYE EV

BERLIN LOFTU

ESKI TAHIL
DEPOSU

GAZHANE BINASI

YAPIM YILI 1250-60 15. yy. 17. yy. 18. yy. 1800'LU YILLAR 1860 1880 1896-99
YAPININ YERI FLORANSA-ITALYA | FILOTRANO-ITALYA CUVIO-ITALYA BURGONYA-FRANSA ALMANYA BERLIN-ALMANYA GRAZ-AVUSTURYA | VIENA-AVUSTURYA
sﬁfy AlusQIMI KILISE ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. DEMIRYOLU BINASI OKUL TAHIL DEPOSU TAHIL DEGIRMENT GAZHANE
GUNOMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT EV-OFiS EV-OFIS KONUT KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2000 2003 2006 2001 1999 2005 2001 1980

YAPI ALANI 200 m? 240 m? 150 m? 115 m? 300 m? 150 m? 260 m? 15000 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI 2 2 2 2 3 2 3 5

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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Tablo Ek 19. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapimn Tiimiine Konumlanmis Ornekleri Tablosu 2

ALLISMA EVi

MARTHA
STEWART LOFTU

LOS ANGELES EVi

MERRY LOFTU

ESKi TEKSTIL
FABRIKASI

EKMEK FABRIKASI

||o|| EVI

LOMBARDIA
LOFTU

2 EI1 {1 ‘

B

YAPIM YILI 19. YY 19. YY 19. YY 19. yy. 19. yy. 19. yy. 1900 1920
YAPININ YERI OMAHA-U.S.A. CHELSEA-U.S.A. LOS ANGELES-U.S.A. PARIS-FRANSA EUSKIRCHEN-ALMANYA BELCIKA MONS-BELCIKA MILANQ-ITALYA
sﬁfﬂﬁm ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y. KABLO URETIM B. | OTOMOBIL SERVISI |  TEKSTIL FABR. EKMEK FABR. D ANTREPO
gb’m’A“'I‘“‘ﬁ : KONUT KONUT+ATOLYE KONUT RESSAM ATOLYESI KONUT KONUT EV-OFIs EV-OFIS
DONUSUM YILI 2004 2000 1996 2002 2003 2004 2001 1996

YAPI ALANI 100 m? 150 m? 400 m?2 100 m? 225 m? 90 m? 250 m? 120 m?
z:';'f[':é;?'“ 2 2 2 2 2 1 2 2

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 20. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapinn Tiimiine Konumlanmis Ornekleri Tablosu 3

LOFT VIA
MAIOCCHI

NEUKOLLN LOFTU

MILANO' DA
ANTREPO

MADRID LOFTU

FLORANSA EVI

MARNIX
ANTREPOSU

VENEDIK LOFTU

RUE BICHAT
LOFTU

YAPIM YILI 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy. 19. yy.
YAPININ YERI MILANO-ITALYA BERLIN-ITALYA MILANO-ITALYA MADRID - ISPANYA FLORANSA-ITALYA ANTWERP-BELCIKA VENEDIK-ITALYA PARIS-FRANSA
sﬁ f:" A,%,M, ENDUSTRI Y. CIKOLATA FAB. ANTREPO HEYKELTRAS A. LABORATUAR ANTREPO VENEDIK KiLISESt ANTREPO
GUNUMUZ

K OLE AN KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
DONUSUM YILI 2006 1998 2000 2000 2001 1998 2002 1990-2000
YAPI ALANI 300 m? 250 m? 250 m? 200 m? 220 m? 245 m? 300 m? 150 m?
KULLANILAN

KAT ABEB] 2 7. 2 g 2 o g 2

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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Tablo Ek 21. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapimn Tiimiine Konumlanmis Ornekleri Tablosu 4

BUENOS AIRES
LOFTU

MORTON LOFTU

WATER STREET
LOFTU

PRENZLAUER
BERG LOFTU

CORTES LOFTU

TAHIL DEPOSU
LOFTU

TENG KUNYEN
STUDYOSU

BOLOGNA' DA
LOFT

X

:4\;; el
gy

H . i

YAPIM YILI 19. yy. 1900' LU YILLAR 1910-20 1920 1925 1926 1920-30 1930
YAPININ YERI BUENOS AIRES-ARJANTIN| NEW YORK-U.S.A. |A. MANHATTAN-U.S.A. ITALYA BARSELONA-ISPANYA | BUENOS AIRES-ARJANTIN|  SHANGHAI - CIN FRANSA
g&fﬂ?«w GARAJ GARAJ ENDUSTRI B. POSTANE TEKSTIL DEPOSU TAHIL DEPOSU ENDUSTRI Y. ENDUSTRI Y.
GUNOMUZ KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT STUDYO KONUT
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2003 2000 1996 2000 1999 1992 1997 2002
YAPI ALANI 350 m? 150 m? 338 m? 100 m? 300 m? 162 m? 210 m? 100 m?
KULLANILAN

i 3 2 2 1 2 2 2 2

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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Tablo Ek 22. Diinya’ min Cesitli Ulkelerinden Tespit Edilmis Loftlarin Yapin Tiimiine Konumlanmis Ornekleri Tablosu 5

SOEST SU KULESI

POLVERINI EVi

LOFT A3-3

BELGIKA' DA LOFT

YAKIT DEPOSU

#]8 R]B (BIR| BE |

jelo]o|o|o|o|o|o]e

1}
SN

YAPIM YILI 1931 1930'LU YILLAR 1930' LU YILLAR 1940 1941
YAPININ YERI SOEST-HOLLANDA DUBLIN-IRLANDA OMAHA-U.S.A. BELQIK_A MUNIH-ALMANYA
GECMI$ SU DEPOSU GARAJ TEKSTIL OKULU SU DEPOSU YAKIT DEPOSU
KULLANIMI

GUNUMUZ

L ik KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
DONUSUM YILI 2004 2002 2005 1996 2003

YAPI ALANI 250 m? 500 m? 188 m? 250 m? 1000 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI 8 2 2 7 6

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilarn ifade etmektedir.
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EK 2. TURKIYE’ DEN TESPIiT EDiLMiS LOFT MEKANLARININ SUNUM TABLOLARI

2.1. Tiirkiye’ den Belirlenen Loft Mekanlarinin Giiniimiiz Kullanimlaria Gore Sunum Tablolar:
Tablo Ek 23. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Giiniimiizde Konut Amach Kullanimi Bulunan Loft Ornekleri Tablosu

TATARBEY APT. MISIR LOFTU LULECI HENDEK SUNGU APT. HASANPASA ALi HOCA APT. LEVENTLOFT
APT. LOFTU
= ——~+"+
' | SN W

= i

3

W] |

SN
‘_"|| mi_’h{\--‘l" :
] | e |

YAPIM YILI

1880

1905

20. yy. BASI 20. yy. 1950'LI YILLAR 1976 1990-2000
YAPININ YERI GALATA-ISTANBUL |BEYOGLU-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL |HASANPASA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL |ZINCIRLIKUYU-ISTANBUL
GEGMIS MARANGOZHANE .

KULLANIMI ATOLYE KONUT KONUT + ATOLYE KONUT + ATOLYE KONUT + ATOLYE CIKOLATA FABR.
GUNUMUZ KONUT

KULLANIMI KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
DONUSUM YILI 2006 2004 2006 2006 1987 2006 2007

YAPI ALANI 100-130 m? 200 m? 100-150 m? 80-100 m? 350 m? 100-150 m? 100-150 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI ! 1 1 1 1 1 1

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi iglemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 24. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Giiniimiizde Ofis-Sanat Atolyesi Amach Kullanimn Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 1

FILAMBARLARI
TASARIM O.

MIMARHANE

MAVRA DESIGN
CAFE-WORKSHOP

DANS BULUSMA
STUDYOSU

TANJU OZELGIN
TASARIM O.

BUNYAMIN DERMAN
MIMARLIK O.

BUILDING IDEA
ENGINEERING

YAPIM YILI 1750-60 20. yy. baglan 1900'LU YILLAR 20. yy. 1950'LI YILLAR 1950 - 70 1950 - 60
YAPININ YERI CENGELKOY-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL |HASANPASA-ISTANBUL | HASANPASA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL
GECMIS LIMAN FINDIK PHILIPS URETIM ELEKTRIK-AVIZE PHILIPS URETIM MARANGOZHANE OTO TAMIRCISI ELEKTRIK-AVIZE
KULLANIMI DEPOSU AT. AT. AT. AT.
GUNUMUZ . . . . DESIGN CAFE DANS KONUT MIMARLIK OFisi TASARIM
KULLANIMI TASARIM OFISI MIMARLIK OFISI WORKSHOP STUDYOSU ATOLYESI
DONUSUM YILI 1993 2005 2005 2002 1987 2005 2006

YAPI ALANI 160 m? 25 m? 50 m? 100 m? 350 m? 350 m? 150 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI ! ! ! ! ! ! 2

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi iglemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 25. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Giiniimiizde Ofis-Sanat Atolyesi Amach Kullanima Bulunan Loft Ornekleri Tablosu 2

MISIRLI AHMET OKAY TEMIZ RITIM
RITIM ATOLYESI ATOLYESI

YAPIM YILI 1970 - 80 1970 - 80
YAPININ YERI GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL
GEQM|$ MARANGOZHANE ELEKTRIK-AVIZE
KULLANIMI AT.
GUNUMUZ RITIM ATOLYESI RITIM ATOLYESI
KULLANIMI

DONUSUM YILI 2007 2003

YAPI ALANI 150 m? 100 m?
KULLANILAN 5 1

KAT ADEDI

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi iglemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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2.2. Tiirkiye’ den Belirlenen Loft Mekanlarinin Yapi ici Kullanim Alanlarina Gére Sunum Tablolar

Tablo Ek 26. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Normal ve Cati Katlarina Konumlanmis Ornekleri Tablosu

TATARBEY APT.

LULECI HENDEK
APT.

SUNGU APT.

ALI HOCA APT.

LEVENTLOFT

YAPIM YILI 1880 20. yy. BASI 20. yy. 1976 1990-2000
YAPININ YERI GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL |ZINCIRLIKUYU-ISTANBUL
g&fﬂﬁlw ATOLYE KONUT + ATOLYE KONUT + ATOLYE KONUT + ATOLYE CIKOLATA FABR.
GUNUMUZ

EIL LN KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
DONUSUM YILI 2006 2006 2006 2006 2007

YAPI ALANI 100-130 m? 100-150 m? 80-100 m? 100-150 m? 100-150 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI 1 1 2 1 5

NOT: ENDUSTRI YAPIS| hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi igslemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 27. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Normal Katlarina Konumlanmis Ornekleri Tablosu

MISIR LOFTU DANS BULUSMA HASANPASA
STUDYOSU LOFTU

YAPIM YILI 1905 20. yy. 1950'LI YILLAR
YAPININ YERI BEYOGLU-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL |HASANPASA-ISTANBUL
GECMIS KONUT PHILIPS URETIM MARANGOZHANE
KULLANIMI AT.

GUNUMUZ DANS KONUT
KULLANIMI KONUT STUDYOSU

DONUSUM YILI 2004 2002 1987

YAPI ALANI 200 m? 100 m? 350 m?
KULLANILAN i g ]

KAT ADEDI

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi iglemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 28. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Yapinn Tiimiine Konumlanms Ornekleri Tablosu

FILAMBARLARI
TASARIM O.

BUNYAMIN DERMAN
MiMARLIK O.

YAPIM YILI 1750-60 1950 - 70
YAPININ YERI CENGELKOY-ISTANBUL | HASANPASA-ISTANBUL
GECMIS LIMAN FINDIK OTO TAMIRCISI
KULLANIMI DEPOSU

GUNUMOZ -~ MIMARLIK OFISI
KULLANIMI TASARIM OFiSi

DONUSUM YILI 1993 2005

YAPI ALANI 160 m? 350 m?
KULLANILAN 1 {

KAT ADEDI

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi iglemlerinin yapildigi yapilan ifade etmektedir.
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Tablo Ek 29. Tiirkiye’ den Tespit Edilmis Loftlarin Zemin Katlarina Konumlanms Ornekleri Tablosu

MIMARHANE

MAVRA DESIGN
CAFE-WORKSHOP

TANJU OZELGIN
TASARIM O.

BUILDING IDEA
ENGINEERING

MISIRLI AHMET
RiTiM ATOLYESI

OKAY TEMIz RITIM
ATOLYESI

YAPIM YILI 20. yy. baslan 1900'LU YILLAR 1950'LI YILLAR 1950 - 60 1970 - 80 1970 - 80
YAPININ YERI GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL |HASANPASA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL | GALATA-ISTANBUL
GEGMIS PHILIPS URETIM ELEKTRIK-AVIZE MARANGOZHANE ELEKTRIK-AVIZE MARANGOZHANE ELEKTRIK-AVIZE
KULLANIMI AT. AT. AT. AT.
GUNUMUZ 2 . DESIGN CAFE KONUT TASARIM RITIM ATOLYESI RITIM ATOLYESI
KULLANIMI MIMARLIK OFISl WORKSHOP ATOLYESI

DONUSUM YILI 2005 2005 1987 2006 2007 2003

YAPI ALANI 25 m? 50 m? 350 m? 150 m? 150 m? 100 m?
KULLANILAN

KAT ADEDI 1 1 1 2 2 1

NOT: ENDUSTRI YAPISI hammaddeden mamul madde meydana getiren, sanayi islemlerinin yapildigi yapilar ifade etmektedir.
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