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Ulkemizde biiyiik bir sosyal yara haline gelmis bulunan
"konut a¢igi"nin kapatilabilmesi i¢in endiistrilegmig
yapl yapim sistemlerinin yayg1nlast1r1;m351 gerekmek-
tedir,

En ¢ok teknolojik girdiye Ssahip olan "Hiicre sistem"ler
var olan endistrilegmisg sistemler i¢cersinde de en gel-
ligmig sistem olarak kabul edilmektedir.Olduk¢a biiyiik
bulunan konut agiginin kapatilmasinda bu sistemlerin
payinin biylik olaca@ini tahmin etmek gli¢ degildir,

Bu amagla ¢aligmamamda endistrilegmis sisteMerden
"Hicre sistem”lerin Tirkiye kosullarinda uygulanabilipr-
lirliklerini aragtirmaya ¢aligtim,Her geyin bagi olan
ekonomik gdstergeyide konu sinirlari igersinde ele al-
dim,

Caligmamda bana yol gdsteren ve yardimeci olan danigma-
nim fSayin Dog¢.Dr. Kutlu Alemdar'a ve lisansiistii egi-
timimizde bizlere uprag vereﬁ tim Yapi ana bilim dalz:

Sgretim gdrevlilerine tegekkiir ederim,

Recep Yurdakul



FOREVWORD

In order to eliminate the problem of'"hausing shortage"
which has become a serious social wound in Turkey re-
cently,the indiistrialized building construction SysS-
tems must be more widely practiced,

The "cell systems"with highest ratio of technological
input are consideren to be the most advanced systems
among the present industrialized ones,

It is not unlikely that such s8ystems would play a
signifeant role in mastering the haus ng shortage.The-
refore I have tried to investigate the applicability
ofthe"cell systems",one of the industrialized building
construction systems.,under the conditions of Turkey

in my study,which indicator forms a second-to-none as-
pect of any topic,

I express my deep gratefulness to my adviser Mr.Dog,
Dr.Kutlu Alemdar,who has been a true guide and aide
for me,as well as to all the lecturers team at the
Construction Major,who rendered their best service in
our post-graduate education.

Recep Yurdakul
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BOLUM 1:GIRIS

1.1 KONU

Insanoglunun,varolusundan bu yaua vaz gecilmegz ihtiyac-
larindan biride "BarJnma"ihtiyac1d1r.Dogal etkilerin yani-
sira-Kar,Yagmur,Sopguk,Sicak Voe.-hemcinsleri dahil tiim can-—
lilardan korunabilmek i¢in insanlak biiyiik ¢abalar sarfet-
migtir,Glinliniizin geligmis teknolojisine ragmen bu g¢abala-
ma &z olarak tiim siddeti ile sirmektedir.

Burada konuya bir ayrimlama getirmek gereklidir,"Bari-
nak" edinme ¢abalamas1"3,Diinya" diye adlandirilan gelig-
mekte clan veya az gelismig llke insanlarinin bas celigki-
81 durumundadlr.Gelismig Ulkelerde durul dasha degisik bo-
yutta,?,Dlinya {ilkeleri gibi aciliyet tagsimamaktadir.Bu t-
ur sanayilesmis i{ilkeler konunun ikinci boyutu olan"Konut-

larin ve Gevrenin iyilestirilmesi"gallsmalarlnl yiritmek-
tedirler, (X)

Birada yapilan ¢aligma dzellikle Turkiye kogtllarina
yéneliktir.GerQi Yapi teknolojilerinin kiyaslanmasi do-
layisiyla verilen &rnekler geligmis iilkelerden alinmig-
tir.Ayrica sorunun ele aliniginda rakamsal verilere ag-
irlik verilmigtir, '

Yapilan c¢alisgma agirliklarin Snemi ele alinarak 3 ana
baglikta ele alinabilir,Bunlari go0yle Siraliyabiliriz,

.Tirkiye'de konut sorunu:Bu bdllim konunun can dama-
rini tegkil etmektedir,Clinki Tirkiye'de teknoloji sistem-
lerin uygulanabilirligi icin 6ncelikle "Yasal alt Yapi'nin
ve'"Finansal kaynaklarin" neler oldugunu kesinlikle belir-
lemek gerekmektedir,

.Hlicre Sigstemlerin tanima uygulanabilirlikleri:Sis-
temin tanitiminin yapildigi bu bdliimde konu tamamen tekng-
lojik agidan ele allnmaktadlr.gesitli uygulamalara ait &p-
nekler verilmektedir,Ayrica bu uygulamalar arasinda yapi-

(X)Deutsche Bau Zeitschrift 84,2 .29 Prof,Dr,LAaselé Vid-
alovits




lan sistemlerin kiyaslanalarida yer almaktadar.

.Teknolojik kiyaslamalarin yer aldigi bu bdlilimde
agirlikli olarak grafiklere yer verilmistir.Bu grafiklaer T,
T.U. de Prof.Yildiz Sey ve Do¢.Dr.Mete Tapan bagkanliginda
bir grubun Tubitak i¢in hazirladigi ancak simdiye kadar ba-
silmayan arastirmalarindan alinmigtir.Yalniz Dizayn dergisi-
nde bu arastirmanin bir b&liimii yayinlanmigtir.Bu a¢idan bu
praffiklerin ayri bir Snemi bulunmaktadir.

Diger boliimler buv afgirlikla ¢atki etrafinda oriilmiigtiir,
Tﬁrkiyé'de Hicre Sistemin uygulayicilarindan YUBETAS firma-
51inin uygulamalara ise Tiirk uygulayicilara ornek tesgkil et-
mektedir,bu amacla bu firmanin uygulamalari bagz olarak ele

alinmaktadir,

1.2 ONEM

Konu BSlimiinde de belirtildigi gibi Konut Sorunu insanli-
gin temel gereksinimle?inden biridir,Gliniimiizde bu tespitin
dogrulugu artik tartlsllmamaktadlr.Tartlsma konusu olan ise,
6zellikle bizim g2ibi llkelerde konutsug yiginlarin ve kstii
sartlar igersinde bulunan konutlarda barinan kitlelerin ki-
sa siire iginde"Konut"land1r11m351 olayidir.Konunun iki boy~
utu da-Finansman ve Teknoloji—Tﬁrkiye ve benzeri iilkelerde
biyiik sorun teskil etmektedir.Zaten kit olan kaynaklarin ye-
terince konut ﬁretimi ig¢in ayrilamamasi, yeterli yetigmig e-
leman ve ekipman bulunmam851,teknoloji yetersizligi hizl:
konut i{iretimini baltaladigi gibi kit olan kaynaklarinda is-

rafina yol ¢amaktadir.Yukarida belirttigimiz iki ana sorun-



da aslinda blylk bir bfgkiktelik gostermekte "Yumurta m1
Tavuk'tan,Tavuk mu yumurtadan ¢ikar" gibi i¢inden c¢ikilmagz
bir ikilem yaratmaktadir.,Bu yizden konu ele alinirken sin-

irlarin belirlenmesi oldukga zor olmaktadir.

1.3. AMAG

Bu ¢alismada amag¢lanan,lizerinde ¢ok konugulan Konut
éorunun ¢ozimlinde anahtar rol iistlenen iki unsurun aragbi-
rilmasi olmugtir,Bu amagla &zellikle ekonomik verilerin
deferlendirilmesinde sayilar ¢nemli bir yer tutarken,Tek-
nolojik kiyaslamalarda-bilimsel yonden de imkan olmadigy
i¢in-kesin yargi ¢ikarma yapilmadan konu irdelennistir,
1.4, KAPSAM

Konumuzun ana bagligi"Hlicre Sistemlerin Toplu Konut

Uretiminde uygulanabilirlikleri"olmasa problemin ele ali-

niginda teknolojik céziimlerin agirlik tagiyacak gibi gozlik-

sede,olayin finansal' boyutuda hemen hemen ayni boyutta
ele alinmak zorunda kalinmigtir.Clinkii ilerdede gorilebile-~
cefgi gibi finansal soruinlar Teknolojiyi belirledigi gibi
geligmésini veya korelmesini sagliyabilmektedir,Hatta sirf
finansal sorunlardan #tiiri Yapi Teknolojisi se¢iminde en
irrasyoﬁel sistemler sec¢ilmek zorunda kalinabilmektedir,
Bu ylizden iciee gecmig bu iki girdiyi beraber incelemek

zorunda kaldik.
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BOLUM 2: KONUT SORUNU
-1 TURKIYEDE XKONUT SORUNU

Hizla niifus artigi, meveut konutlarin iyi olmamasi
Tirkiye'de Konut'a olan talebin yogun olmasina yolacmak-
tadair, Meveut Konit ac1lgl Tirkiye'de 1934 yili itibari ile
1.591.800 diir, (x). Her yi1l bu rakama 570,100 (xx) %onut-
luk acik daha binmektedir, Mevceut rakalbarin aslinda acil
konit talebini ele aldigir agiktir. Safglik kogsullarina uy-—
gun olmayan konut ssyisi ele alindigi. bu rakamin 10 kegz
katlanmasi bile gercek konut ihtiyacina gostermeye yetmi-

vecektir, (xxx)

".1l.1 Kentsel Kesimde Konut Sorunu
Yukarida da belirttigimiz gibi yillik 300 -400000
civarinda olan acil %onut sorununt kentsel kesimdeki ra-
kamlsrini gdyle ifade etmek miimkiin olmaktadir, (xxxx)
. Kentteki meveit yapilarin %%20'unun yeterli alt
yapilari yoktur,
. Ozellikle % blyiik kentimizde barinan niifusun
- Ankarada: %7€,5
Istanbulda: %60
Tzmirde - . %50"'si gecexkxondulards oturmakﬁadlr.
o Her yil bu ii¢ kentte 60.000 gecekondu lUretilmek-

tedir.,

(x) Prof. Erol Kvl~%sizoglu, Dizayn Konstriksiyon 86/5, s.33%
(xx) A.g.y _

(¥xx) Prof. Erol Kulaksizopglu, Dizayn Kons. 86/5

(xxxx) A.g.y
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. Bu gece<ondilarin hi¢ bir alt yapisa bulunmamak-—
tadir.

. Sanayinin vazgegilmez unsuru olan isgilerin %11'i
tamamen barinaksiz veya siginti durumundadirlar.

1960'11 yallarin sonu, 70'li yillarin bagsinda iilke-
nin icine girdigi hizli, carpik sanayilesme.. hamlesi niifus
artlsinin yani sira sehirlere gocii hlzlapdlrmlgtlr. Boyle
bir gelismeye hazirliksiz yakalanan yerel ydnetimler so-
rinun ¢ozumii kohusunda her hangi bir ¢aba gisterememicler—

dir. Ozellikle 1960'11 yillarin géc hizi rekor seviyede-

dir,

Sayim Yallik ort. 5 y1llak kent 5 ¥y1llik genel niifus
dénemleri artig % artisi (a) artisi (b) %
1960-1965 6,7 2.546,981 5.€36.,601 64,5
1965-1970 7,2 % .%70. 360 4,213,755 80,0
1970-1975 6,3 2.997.330 4,742,543 84,3

1975-1980 4,

W

5.616.569 4.389,.2%8 82.4

Nifus Sayimi D¥nemlerine G"re Kentlesme Hizi (%)

1960'11 yallardan cehirlerdeki niifus 6,9 milyonken
l?BO'li»ylllérda 70,3 milyona Cikmistir, 1985 y1la sonug-
lari ele alinacak olirsa Toplam niifus 51.418.944 iken Se—
hirlerin niifiLsu ?7.590.000 5 Kirsal kesim¥235895.000 o
mugtir, Tirkiye yapisal anlamda bir devrim yapmig, koyld

nifus azinliga dligmigtiir. (xx)

(x), (xx) ; DIE Niif. say. son,)



Bime
1980 de Istanbul 4.741.000 cen 1985 de 5.856.000. e

yine ayni ddnemde Ankara 2.855.000 den 3.462.000 e ulag-
migtir¢yAyrica digaridan ithal edilen nifus (gocler) de bu
soruvnun olugmasinda a® da olsa ethken olusturmuslardair,
Yukariga degindigimiz gibi carpik sanayvilesme ve
ekonominin “elirli halgelerde odaklasmasi sa®liksiz konut,
cevre ve kentleemeyi olu~turmustir, Tamamen kendilipin-
denci bir yaklasimla kentler biiyiimiis, mahalli organizas-
yonlar tamamen iflns etmi~tir. Tirkiye insaninin miilk edin-
me diygusu, yiiksek spekiilasyon ve %irsa bedellerinden dolava
siirekli pompalendigindan, dag tas gecekondu dolmasina yol
acmi~tir. Sehir biiyime planlari giiniimiizde dahi yoktur. Kat
milkiyet kanunin cikarilmasi da miilkiyet anlayigani kamci-
lamigtir. Bugiinkii arsa fiatlarlnln‘yﬁksekligi Konut lireti-
minin en biiyilik girdisi konumunu siirdlirmektedir, Sehirler
tamamen spekiilat3rlerin elinde belirli bir plan olmadan
bliylimiistiir, Bugiin cehirlerdeli yapilarin %50'si kullani-
lamivacak konvmdadir. Ayrica bu hizla bozuk gelisme tarihi
dokimin neredeyse tamamen yok olusuna yol acmistir, Kent-
lerde “iralik konut “ulabilmek imkansiz cTmugtup, 1980'11i
yillara kadar izlenen Yiiksek enflasyonist volitikalar 1990
yllindan sonra monoterist politikaya terk edilmesi ile %kent-
lerde igsizlik ve ha7at -ahalliliifinin artmasi, ya-ama sart-
larinin ayrica fiziksel olarak azalmasi gd¢lerin hizini
azaltmigtir, Ancak b geligmeler sihhatli defildir,., Su anda
"su 51k1$t1r11maya”ga11gllmaktadlr. 2.985 sayili yasa su

Rl

anda tamemen kentsel ‘tesim agirlikliy calicsmakta olmasina

—————--—---—---—-———--——-——-m————u—-——-—-——"-——-——-—

(X)B%z,1980 DIE midirlici Say.Sonuclary
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ragmen 1980 1i yillarin iizerinde konut lretimi yapilma-
makta, Konut Uretiminde endiistrilesmis sistem uygulamasa
ise %5-10 lardan yuikari Cliamamaktadir, (x). Bugiin Tirkiye
nifus.nin yarisindan fazlasinin yasadifi kentlerde konut
acilgi sdéyal yara halindedir. Kentlerde Belediyelerin ve
imar bakanlifinin Konut Uretimine ysnelik arsa lretmemele-
ri teknoloji yopgin sistemlerin devreye girmesine engel
olmaktadir, Bugline kadar yapilan Toonlu Konutlar 200 -300
konitli k boyutu ok ag gecmistir, Hicre sistemi gibi tam
enclstrilesmig prefabrikasyonu iceren Sistemler 5000 yil/-
konut tanm sonra ucizlamaya baslamakta 10.000 yil/konut 1luk
Uiretimde maliyet diger sistemlere gire yarilanmaktadair,
(xx)

Tlrkiyenin y11d&0,2 7 lere tlasan niifus artigi ve
agagidaki tabloda detaylari ile goriilebilen hizla kent-
lesmesi, Konut soruninun bir cikmaz haline donligmesinin

baslica etkenidir, ¢

Yillar Kentli Niifus % Kent Sayisa
19€0 € .990,075 o5, 2 1479
1970 12,716,266 v 238
1980 : 20.%2%0.765 45,4 320

(B.I.E. Niifus Sayimi Sonuglari)
Ayrica kentlerdeki Niifis artigiy llke genelinden

cok yiikseklerde seyretmektedir,

(x) D. Eﬁlcel, Prefabrikacilar Birligi Bagkani, D.K. 87/25
S.72

(Xx) Prof. Kulak51zoglu, D.X. 87/2, s.29
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Y1111k Ortalams Nifus Artisi
Kirsal Kesim %0 ,9
Genel Nufus %2, 5

Kentsel Besim %6, 1.

1960-1980

10.000 - 20.000  %4,9

20,000 - 50.000 %Lk 4 1t

50,000 -100.000 %L 4O

100.07°0'den yukarai 8,0

(D.I.E.)

Kent Biiyikliiklerine

Gore Kentle~me 1970 1965
10,070 - 20,000 940.850 (1%,8) 1.20%,.884 (172.9)
20,000 - 50.000 1,447,966 (P1,9) 2.158.25] (”3,1)
50.000 -100.900 1.272.719 (17,0)  1.224.750 (17,1)
© 100.000 den yikara %.587.&90 (45,%) 4.%379,121 (50,7)
Toplam 6.996.025 Ve 346.006
1970 B 1975 1980
1.674.15% (1%,1) 2.082.050 (12,5) 2.191.560 (10,8)
2,208,103 (17,7) 7.752.072 (16,5) 3.089.818 (15,2)
1.398.627 (10,7) 1.597.955 ( 7,5) 2.166.324 (1%,7)
7.135 483 (53.5) 10.7235.619 (61,5) 17.882.56% (63,3)
1°.716.3%66 16.71°.696 0,330,265

(D.I.E.)
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U¢ BUYUK KENTIN BUYUMESI 1960-1980
ISTANBUL ANKARA IZMIR

19€0 1.161.897 630,067 488,188

1970 2,079,070 1l.”36.,152 757.848

20 y1llik artig 2,871,449 1.7227.688 816,957

Bu iki istatistikden de prriilerilecefi gibi iilke
nifusu 100'000 in iizerindelki ken?lere yigilmakta, son 20
y1llik ii¢ bliyiik kentteki artig (Istanbul, Ankara, Izmir)
%%00 civarinda seyretmektedir. Bu korkung artis konutsugz-
lvk olarak da gerceklesmektedir.

Tirkiye niifusinun %20'si milli gelirin %56,5'ini
alirken, %60 'ini olugturan kesim gecinme e calismakta,
geri kalan %20'lik kesim de milli gelirin %5%,5'"unu ala-
bilmektedir. (x) Fkonomik gostergenin bu kadar adaletsiz
dafilimina ghistermesi, dogal olarak konutlarin sihhi
durumunda da bliylk farklar dogmasina yol acmaZtadair,
Nufusun biiyiik kisminin gayri sihhi kogullardqJ
bir cok ailenin bir %onutta barinmasi yadireanan bir
Olay olmaktan cikmi=tir, Yukarida da belirttigimiz gibi
bu gibi durumlar konut ag1f1l ic¢inde gﬁrﬁlmemektédir.
2985 sayili kanunun yﬁrﬁrlﬁge girdigi yill-rda y1llak
konvt ﬁretimimizin vilda lé?.OOO diizeyinde olmasi olayin

ciddiligini bir ez daha gﬁstermekt@dir, (xx). Ayrica

(X)Dizayn 86/3% :45 Prof.E.KulaksizoZlu

(X) Agy.
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olay: milk edinme, edin”irms acisindan bakilmasi ise
yine oldukca sakincalar dogurmaktadir. Bugiin Tirkiyede
kira

esasina dayali konut ihtiyaci %36 diizeyindedir,
Eonut sorununa bu yénden de bakmanin kaynak tasarrufu

agisindan yarari oldukca fazladir, Buglin Tiirkiye'de

400,000 konit/y1llik lik itretim kapasitesine ulasg

manin
tek yolu (teknoloiik acidan) endiistrilegmig

mlg sistemlerdir,
Ancak bv gekilde ¢ok hizli konut Uretimi gergeklegtirile-
bilir,

?.1.2 Kirsal Kesimde Konut Sorunu

Tirkiye'de zirsal kesimde tamamen

kendilifindenci
bir konut iiretimi siire

gelmektedir, 80'li yillarin ba=ina
dogru geleneksel konut uretimi (kerpig,

ahsap) Betonarme
karkas sistemlere terketmistir.

Planlama s#z %oni su dahi
olmamaktadar, Sonvcta sihhatsiz yapil

asma defizik bir bo-
yutla siirmektedir., Kirsal zegimde

yerlecme bilgelerinin bir
Gogu deprem kusa®inda olmasina ve

her on 1l arasinda biiyiik
sayilmayacak (5-65) Richber depremle

rde yikilnasing raitmen
~sabii ki biyik can tay1iplary olugn
1ik

12°¢EAd 1 -
< Snlamgal hio

h1 rogine oRnau
TONG
B 1amE a1

el JHprLImmmentadir,Yakilan yer-
lere yaspilan sfet konutlary ise yore

halkinin yasomina

ters diisen monoton yapilardir, Bu k

<esimde de kaynalk is-
rafi "izla s rmekxtedir, Ayrica yavilarda :

“vllaenilan
malzemeler insan §#l1fin1 tehlik

O

Asbestli toprstin

sivada kullanilmasi kansere yol
tadar.

eye dﬁmﬁrebilmektedir.

acmak-—
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Kirsal kesimde %on t iiretimi ailenin geniglemesine
baglil olarak meve.t yapiya ek yapi yapilmasa seklindedir,
Bugin Tiirkiye'de mevout kirsal kesim yapailarinain agirlik-
11 ¢ogunligu (%90) kerpic, temelsiz yapilardan olusmakta-
dir. En ufak deprem, sel, yangin gibi afetlerde kolayca
mikilahilmektedir,

Kirsal kesimde D.T.E'nin istatlstiklerine gére her
yil 75,000'1ik konit uretimi yapilmasa gerekiyor. Bu is-
tatistik'teki 75,000'14ix acik nitifus artigina radmen 1979
yilindan beri aynidir!

Ayrica meveit yapilarin biylk ¢ogunlupfunda stan-
dartlarin iistiinde insan kalmaktadir. Kirsal kesimdeki
yapilagsmanin denetim digi kalmasi hic bir mereci tarafin-
dan kontrol edilmemesi yeni yapilan konutlarin da sihhat-
siz yapila ilmesine yolagmaktadair. Dolaylslyla da kaynak
israfa bﬁyﬁmektedir.'

Bu kesime yinelik b&lgesel malzeme standardi, tip-

leme gibi calismalar yapilmamistar,
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2.2 Turkiyede Konut Sorununa Yénelilk Onlemler

Yukarida siraladigimiz sorunlari taparliyacak olur-

sak ~dyle hbir tablo ulusmaktadir.

Yillar| Demografik | verilere | kent i¢i | kar konitu Toplam

‘ degicimden | gereksi- toplam gereksinim| gereksi-
dofan nim, nim.
gereksinim

1979 192.641 85.000 277641 75.000 352.641

1980 2%0.460 89.000 319,460 5.070 294,460

1981 250,143 9%.000 343,143 75.000 418,143

1982 269. 544 93.000 367 . 544 75.000 | 442,544

1983 297 . 677 99.000 397.277 75.000 | 472,000

Top. 1.240,465 464,000 1.705.065 375,000 2,080.000

(D.I.E. IV BoYuE:Ps )

Son P985 sayili :anundan Anceki durumu ele alirsak

Yillar Yapim Tzni Kullanim fzni
1980 766,353 124,297

1981 372.970 123.668

1982 £99.948 128,668
(D.I.E)

Kanundan sonralzi ilk yilda durum sudur
Yl Yapim Tzni
1983

Kullanim Tzni

317944 128,667
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Y&ni sade bagv.ru artmig, ruhsat verilmesinde bir

artis olmamigstir. Buradan da Suw o sonug gikmaktadir, Kirsal
kesimde imar plani diginda ortalama 40-50 bin arasi bir
kon.t tretimi diigiliniiliirse Tirkiyede 75'1i Yillardan bu
yana konut lretimi 160,000 dolayinda olmugtur,

Konut lretiminde hirim fiatlari ile maliyet artigi
1973-8% yillar: arasinda %53,&#'tﬁr. Bu rakamlara arsa
fiatlari dahil cdilmemistir, Clnk? bu konuda dakikalar
bile onem tasimakta arsa spekilasyont olaganiistii hizia
strmektedir, 1982 14 yillardan sonra yillik artis %0

olmustur,

1980 1981 1982 1983

Toplam Istihdam . 5
T¢indeki Yeri ¢ 5,8 5,8 248 5,8
Tarim hari¢ ¢ 10,2 9,9 9,8 9,6

(D.I.E.) Yapim Sektiriiniin Genel Istihdam Icindeki Yeri

Yen sznayileri ile birlikte %14 1liik bir sayiya ula-
san insrat sektHArj 7e200.000 civeiinda Kigiye is o0lanaga
verehi1mettedir.(x)

Exonomik yatirim acisindan ise Lokomotif Sektﬁr ko~
nvmnu sirdliirmektedir, Toplam yat rim i¢indeki payi %60-70

arasindadir, Asagidaki tabloda 1981 yilina kadar olan durum

Verllmewtedlr.

(X)DIE.Istihdﬂm»iq.yeri
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Toplem Sahit Yatairim (Milyar TT)

Y11 Kamu Ozel Toplam

1979 237.626 177« 3%5 nl4,961
1280 422,900 700,000 722.900

1981 677.596 447,400 1124,996

Konmit Yatarimi (Milyar 7TT,) %

Y1l  Kamu Ozel Toplam Kamu Ozel  Toplam
1979 6,789 74,900 51.639 ?e86 42,24 19,69
1980 9.3200 120.050 173,250 7.20 47,35 19,78
1981 1%.£07 188.5%0 ™n7.197 ° 2.01 42,15 17,97

(D.I.E, Istatibtikleri)

Bu cetvel «vm pistermektedir. Ingant sektri, Szellikle
konut lretimi oldikg¢a karlidir. Cunkli 6zel yatirimin hemen
hemen yarisi bu alana olmaktadir. Bir bagka tespit de konut
Uretiminde devletin payinin gittikce diismesidir.

Konut stogu da 19390 yilina gdre %0,192 dir. Bu rakam
A“rupanin en az gelicmis iilkesinde Irlanda'da %0,289, En
geliagmis ﬁlkesi Tsvec'te ise #0,431 dir. Ayrica bu rakam-
lar 1976 yilina aittir.

Bugiin Tiirkiyenin y1llik kon't acipi da 575.000 -400.000
arasinda seyretmektedir. Bu acik y11llik niifus artisinin hane
halkinin Avrupa standartq olan 2 - 2,5 %kisi yerine 4,56 ki-
siye h’lﬁnmesiyle, yani Miyiik toleransla elde edilmigtir,
Mevec' t kom t Acifinin da 1.500.000 - 2,000.000 arasinda

oldufinu unutmamak lazimdir,(X)
(X)DFT TaporTary
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Insaat Sekt~riniin yetismis insan acigi da Teknik

orta ogrenimde 577, 440 cgrenci 14,439 sayisinda Tekxnik

cgretim gorevlisine gerek duyulmaktadirey)
?.”2.1 Yasal CHziimler

Tirkiye Cumhiriyeti anayasalarinda Konut Hakki ile
1lgili yass siirekli yer almistir. 1980 anayasasinin 57
maddesi "Devlet, konut ihtiyacini xarsilayacal tedhirleri
alir, ayrica tepnki ~onut cezebblslerini destekler" demek-

tedirexﬂ

Cumhiriyetin ilk yillarinda Devlet lojman insgaatlari
ile konuya yaiklagmig 1950 1i yillarda da T. Emlak Kredi
bankasi lconut liretimine girmistir., T ha sonraleri OYAK,
MEYAI; SSK gibi kirimlarda mensuplarina ySnelik konut
Yretimi yapmaya ba-lamislardir, ancalk MEYAK bu con' da mazas
kesintisi toplrm-«tan “teye gidemewistir. 24, 4, 1969 ta-
rihinde 116% sayili XKooveratifler kan nu ile Toplu Konut
iretimine bov. ¢ getirilmictir,

Ayrica Yapa Kooperatiflerine ¢e=itli bankalardan
Kredi verilmeye cali=ilmistar, 1983 Yilainda c¢akarilan 2487
Sayili Konit Yasasi da 8z itibari ile #nceliklerden Dlylik
farklilik grstermemigtir. Ciinkii kaynaklara sﬁrekli.aglk
veren Devlet bltcesine dayandirilmistir. 1984 ¥ilinda
degistirilen ve Toplu Konut Kdnuna donigtirilen yasa ile
Anapara toplanmasi ve kredilendirme az da olsa canlanmig-

tir, Ancak bu fondaki kaynagin konut iliretimi diganda

(X)DPT.Bagorisr:
(xx)1980 Anayasas:
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girket kirt-ruma ve Yol, bekaj gibi yatirimlara taydiril-

masl somclarin iyilesmesini encellanizsir,

1934 ilain’'a Dis Vvayna'dlardsn kredi alin-btilirken
bt 1984 yilindan sonra ortadan ltalkmistar, Kent-Koop Avrupa
Iskan Tonindan k%redi'eglirmeyi bu d'nemde saflamistir., (x)
Kooperatiflere kaynak artik 2985 saylli yasa ile Topl: Konut
fonindan s+fflanmaktadir. Ayrica son Hiildimet kararnamesi ile
50 i=¢i galigtiran i= yerleri ¢alicanlarina konut liretmek
icin fon a irmak zorwnlvliugu getirilmistir,

2985 sayili kanunla kurulan Toplu Konut Fonu, Devlet
bitcesi digsina dayandirilaral genis finans kaynapgi yara—
talmigstir. Bugiin Topl. Kon.t Fonu miilk edindirme yolu ile
Koni t sor nmina ydnelik ¢alisma yapmaktadir. Konut iiretimine
parasal “watkil sagliyahilecek kiciler kredilendirilerek bir-
den fazla kon't sahibi yapilmakta bdylece piyasaya
¥onit arzinin artacapgi dii=liniilmektedir,

.Bu bir palitil tercihdir. An-ak krediLendirme
sartlari genel birailmistair, B”lgeler, incaat ¢cali-ma

sireleri, arsa paylari, talep yogunluklari gozardl edil-

>

mistir, Kredilendirme tamamen m" konut lizerinden yapilmak-
tadir., Bu da kredilendirmede haksizliklara yol agmaktadir,
Tirk aile yapisinin geni: olmasi ayrica zih niyet

olarak ta genis evlerden hoglanilmasi Hiiyiik kaynak kaybina
yol ac¢maktadir., Iki ¥i:ilik aileler bile 100 m2 lik konutla-
ra talepte bilunmsktadir. Halkin bu konuda egitilmesi ve

bu tiip gereksiz millk edinme olayl ortadan kaldirilmasa
icin ~alicmalara héelamlstlr.~85-40 m'9 1lik €0 molik konut-
‘ar kredilendirme a~isindan yﬁkéek sredilerle tesvik edil-

mektedir {xx)

(xjﬁlzayn'Kbns%ruksiyon 87/74 Kent=koop Rop., e
(xx) Toplv konut Fonu vy netmelisi
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Konunvn mali portresini ele alacak olursak s0yle bir tab-

lo agika C¢ikmaktadir; \

Onceki brliimlerde de belirttigimiz gibi her y1l
250.000 civarindas toplam 2,770,000 1% kontt agifina eklen-
mektedir. 1986 yi113 m incaat birimi olarak ortalama
100.090 TL. sini ele alacak olursak
2.500.000 x 100 - &0 m2 ~50.090.000 - 200.070.0M0 m2
250.000.800 - ~00.010.,000 X 10.020 TI,
25.000.000.000.000 T, - 20.000.000.070.0 0 TL'1lik
konut yatirimi gerekmektedir. Bu rakams arsa payi dahil
edilmemigtir,

Toplu Konit Fonunda ise <cegitli iyilestirmeler ile
sv anda ?00milyar 7T, bultnmakta, Batanlar Kurulu Yotkici
ile en cok 89 milyar TL'lik bir fon kaynapi yaratabilmek-
tedir, (x)

Hesabi "iraz daha ilerletecek ve sorvnu 10 yallik bip
dilimde crhzmeyi planliyacek olirssk a0yle bir sonu¢ ortaya
q1kmaktad1r$(TaHii ki enflasyonv gz ardy edip, niifus ar-
fi=inin =u andak; oranda oldi#in' diisiinmekle bu hésabl

yaplyorLz.)

T1llik konut acify 250.000 x 100 Ay 50 m°

~50,000.0"0 mgfw 200.000.000 m2
yillik 2 - 245 Trilyonluk bir yatlrlm(Q,SO0.000.0WDnJ

2.000.000.000 7T, )

10 yi11 x 7+ 500.000.000.000 " A 7.000.070.,07,000 =

25.000.000.070.000 ~ 70.070.,000.n00.000 TT,

mevevt acik tg

(X)Ekz.Diznyn/Konstrﬁksiydn 86/7 8:8 Prof.E.Kvlaksizoris
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?0.000.000}OO0.0QO-F 20.000.000,000.000 TT, 40 Trilyon TI,

lik bir yatirim gerekmektedir., Bu da y1llik 4 Tralyonluk
kaynak ayirimini gerekmektedir. Sorinun bu sekilde maddi
olarak ortaya konmasi problemin gercek boyutunu gdstermede
yardimci olmaktadir.

Ayrica bu konvtlarain alt yAD1s1l, arsa paylari da
disliniilecek olirsa imkansizliftin boy' tlari daha genisle-

mektedir,Arsa ofisi ise simdiye kadar Sneml i sayilacak

bir caligmasi olmamn$t1r 6zellikle arsa paylarinin arti-

-81 biiyiiktiie, Y2lniz bu hesap yapilirken konut alani olarak
100 /8o mglik bir =2lan g%z Sniine alinmigtir, Bu 5lciide
bu sartlarda liika sayilmalidir, Ortalama konut alani talebi
50 m“ ye diglinildiigiinde gerekli kaynaklard: yari yariya
azalacaktir. Sorunun bir bagka boyuti da, bu problemi ¢o-
zimli tamamen miilk edindirmeye ySnelik ele alinmigtair,
Bunu da biiyiik Kaynak savurganli#i oldugu aciktir, genis
ailenin yikildiga giiniimiizde 100 mg— 80 m2 lik konutlarin
gercekten geni= ailelere S'nilabilmesi icin kiralilk konut
Uretimi yapilmaladar., Ayrica Teknoloji yogin 51s+emlpr1n
“ullanaimi arttirica ‘nlemler =2linmasi gerekmektedir,

- Toplu %om t yasaslna ilave alara% daha sonra 272,
Kagwn 1986 tarih ve 19289 sayiliy resmi pazetede yayinlanen
"emr ve Taciler ile brnlarin emeklilerine lkonut edindirme
yardimi yapilmasi hrkkinda" %320 sayili <anun 11.11.1986
tarihinde kahi1 edilmis ve J .1987 tarihinden itibar: ol

yurirliige girmiz terXnu Kanun cercevesinde iggi, memur ve

(X)1.1.1987t4rihli Resmi razete
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bafimsiz %oni tu bulunmayan emeklilerp yararlanacaktz -,

Yardim miktarlara asagidaki gibi Ongoriilmistiip

(Ayda)
ilk € ay icin : 3,500 T,
o, moo 1 7.500 TI,
3, M m " 10,070 TI,
g, woM o w 13.000 T1,
Kalan si'reler 16,000 7T,
icin

Bakanlar kurulu ile b miktarlar 5 katina yﬁkseltilebilinir.
Yardim en fazla 180 ay olabilmektedir. Devlet memurlarinin
yardimi devletten isqileriqiise ~bir is yerinde en az 10
i=ci calirmasa kosulv i1le- isveren tarafindan yapilacaktair,
Bu yardimi 18 ay almis olan hapimsiz konutu olmayanlar
ile %6 ay yardima almi 8 olanlar kredi kullaniminda bulunabi-
lLecektirler., Toplam yerdim 2.500.000 TL. sadar.
3500 x €4-7500 x €410.000 x €4-1%.000 x 64156 x 1€.000 =
~.700,000 TL, dair.
Bu kaninla isgi, memir ve emeklilerine kredi imkénl
yaratilmaya c¢alisilmigtir ancak miktaray oldukga diisliktiir,
Oldik¢a Gnemi olan Toplu Konut fonunun simdiye kadar

olan isleyigleri iizerinde dnemle d.iulmasy gerekmektedir,

Topl. Konut Fonuna

1984 yilinda 100 Milyar TL. sina yakxan

1985 yilinda 200 Milyar " s1 civarinda
1986 " 10 " " s1 girmis
1987 " 5720 L " s1 girmesi tahmin

. ” e dilmektedir, (x)
(X)Vahit Lrdom 1987 Mart panel Konusmasi




-20-

Yine 1984 - 1985 y1li arasinds Toplam 400 000 kontita
920 milyar TL.s1 “redi acilmi~ ve 142.070 %konut fon des-
tegi ile Uretilmiec. Ayni fonin Arsa ofigi tarafindan da
250.000 kon' tluk 40.090.0°0 n° alap kemuladtirilnistir,
Halkali'da by amacla Istanbul Anakent Belediyesi ile
70.000 konitluk ver tahsis edilmigtir,

Konut Fonu Isgi, Memur ve cmeklilerine konut edin-
dirme fonu Almanya Yapi Tasarrufu sandiklari ile toplam

senede 1 Trilycnl.k yardim yapilabilecektir, (xx)

Anayasanin co, m~ddesi, sosyal givenligin herkes
icin bir halk oldug no Ho71r7evpcek devlete bu hakkini
gerceklestirilmesi icin te~tilat kurma gérevini vermi=tir,
Buradan hareketle Ulzemizde % ana sosyal gilivenlik kurulusu
kurulm stur,

Devlet kamu sekt+riinde ¢aligsanlak icin 5434 savilay
yasayla T.C. emekli sandigi, 4479p sayili kanunla Sosyal
Sigortalar Kurumy iggiler igin, ve Lsnaf, Sanatkar ve
hagimsiz ¢alicanlar icin de 1979 sayila tanunla Bagkur
teskil edilmistir,

Bu U¢ ana sosyal givenlik furulusunun yanisira 24

det 506 seyi1li 8.8.K gegici 20 inci maddesine vaki Banka,
Sigorta, Reasiransg sirket lﬂrl, Ticaret 0Oda alari, Sanayii
Odalara, Borsel?r_ve Mnleraiv Le=cil ettikleri hirlixler

Personeli Sosyal Sigorta Sendiklar: bulunmaktadair,

(x) Venit Erdem, (Toolu Konug veKamu Orteklifi Bak). Diinya

Konxt Y371nda Tirkiye Toolantisi Prne’ i, 1987 Mart, Ist.

(xx) A.g.7y.
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Bu kirumlasma sonicinda 6.028,700 kisi sktif sigor-
tali olmustur, Aileler ile birlikte bu Bayli 21.312.000
ticiye ulagmistir. (x)

Kisaca Gzetlediffimiz Sosyal Glivenlik kurumlariy gesit-
1li kredilendirme bigimleri ve Kooperatifler araciligiyla
Uvelerine konut edindir yariimlari yapmak-adir, .

Bunlerdan S.S.K. lic sistemde kredilendirme yapmakta-
i o o

1-) Bankalar

P-) Kooveratifler

7-) Toplu Konuk Yapimi, -eklinde olmaktadir,

1962 yilinda 240,070 TI, olan %onut kredisi 1983 yai-
linda 900.070 TI.sina crrarilmichbir, SSK'.in Te Emlak
Kredi bankasi ile y2ptif1 igbirligi sonucundan 279 koope-
ratife bugline kadar acilan kredi ile 15014 - konut yaptiril-
migtir, ayni sistem icinde Karabiik Demir Celikte 204, sii-
merbank aracilifiyla yapilan 396, Ltibank aracilifiyla
1596 olmak iizere tonlam 2196 konut Lamamlanmi- »unlara
16,917,516 TL.s1 konut kredisi verilmistir, (xx)

ol

“+”els]l Kooperatifler firacalifiyla Konut Fdindirme

"4.4,1969 yilainda cizan 1163 no'lu tooperatifler
Zanunu ile Tirkiye'de in-~aat alaninda da zooperatifler
ar2ciligiyla Uretim yapilmaya bacdami:tir, S5.5.X, OYAK

gibi “redi kvrumlarina dsy=2n- rilan sistemler Tiirkiye

(X)Is dinvasi dersisis:59 Say:ly
(XX) " " ] Say:QS
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gergegine gire oldukga fazla Szellikle konut uretilmistir,
Meveut teknoloji =« pisi ve Finsnsman akisinin yavazliga
yizlinden %ooperatiflerde tercih edilen Insaat teknolojisi
"Konvensiyonel" sistemlerdir. Clinki Endistrilesmis sis-
temlerdeki Hiz ve buna b-#li olarak Sdenmesi gereken
Hakediclere <ooperatiflerin mali pilicleri imkan vermemek-
tedir, Uyelerin ve ‘credi “urulislarinin Sdeme planina en
uygun olan sistem Geleneksel sistemlerdir. Ancak bu sis—
temlerde zaman ve kaynak taybil da maksimum dlizeydedir,
GUnkii yliksek enflasyonun old.fu llkemizde malzeme fiat—
lary slrekli artmakta, yarim kalan iniaatlarin Smrii azal-
maxta, erken tahrip olmaktadirlar. Uzun siiren ingaatlar
konut agifginan kapsnmasinda vararli olamamaktadirlar.

Turkiyede kooveratifler genellilkle kiiciik boyutlu-
divrlar, bu yizden Tenoloji yopun sistemlere gecmeleri de
imkansizdar. Cilinkl bu beyutta konut liretimleri Teknoloji
yogin sistemlerle e%onomik olmamaktadir,

"Kooperatiflerin Teknolojik sistemlere gecemeyisinin
bir baska nedeni de kiiltiirel, teknolojik bilgi birikiminin
azlifidar. Genellikle Kooperatif yoneticileri 1insaat kek-
nolojiisinden vzak kirilerdir., Uyelerinde teknolojik sis-
temlere olan yabanciliklari ise, bu sistemlerin kullanilma-

masinda baslica etkenleri olusturmaktadair,
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Pe”el.2 Bireysel Kredilendirme Yoluyla Konut &dindirme

17.%2.1984 glinii yurirlife giren 2885sayilil Topnlu Konut
fonu Tirkiye'de ilk defa kisilerin bireysel olara'z kredilen-—
dirilmesi imkanini yaratmi -tir, Bfyle bir krediyi alan kisgi
iskan tarihi 1 yila gecmiyen konutlérdan alma imkanina sa-
hip olabilmektedir. Dahs eski tarihli konutlarin alinmasai
imkani yokt:r. Aslinda b1 -~elkilde 198% yilina kadar buna-
limda olan in-ast sektériine taze kan verilmeye ¢aligil-
mistir. Kredinin belirli bir ekonomik glice sahip kisilere
verilmesi uygulamasi bu sekildeki kredilendirmede de uygu-

lanmaktadair,
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Daha sonra 'mirim bhanks aracilifgina kaldirarak, % rum
kooperatif ve miiteshit ~eklinde bir sistem se¢mistir, Bu

sistem icinde 702,209 sigortali, 753 emekli, 22,419 yurt-
disinda caliran olmak iizere 2%%.157 sigortalinain kurmus
bulinduft 4511 kooperatife 78 milyar 8%2 milyon kredi ag-
migtair,

Ayrica S.S.K. kurum. kendi Uretimleri ile Ankara'da
1700, Kitahya'da 700, Esxigehir'de 2800, Adana'da 1509,
Usak'ta 484 olmalk iizere Toplam 10.501 konut inga etmigtir,

Bafmik konit kredisi Lygi lamasy ise kuruldug. 1972
vilindan sonra fon hirikimi igin diiciik kredi uygulamasa
yapmi=tair, 1372 yalinda 50.000 TI, olan Ttredi 1980 vilanda
557.000 TL.ya yiikselmi=%">., Bu krediden 17,695 Bagkurlu'ya
1 milyar 379 milyasr TL'si wom + kredisi tahsisi yaprlmistair,
(x) Bu_ krediden yararlanmal iizere 244 cooperatif karulmustur.

Difer kurimlarin da yaptiklari kcaut yardimlary 50y~ -
ledir. 1921 yilinda 151 sayili kanunla kurulan ALMELE BIRLIGT
daha sonra gegitli kont larda Sosyal Yardim Kurulugu olarak
halen faaliyet surdlirmektedir, Zonguldaktaki 36,372 kdmiir
iggisiniﬁ ye oldugu birlik 8.8.X% kredilerineek olarak
200.000 TL ek kredi vermistir,

£06 say111S.S.K kaninuna gire 290,000 kisi bu tiir
Banka, sigorta, Micaret O6dalari, Borsa, Sanayi Odalari
Mensuvunlary Sandiklari'ndan Sosyal Sigorta kapsamlné alin-
mi~tair, Bu Sandiklarin actarl keediler ise 900,000 ile
1.700.,000 TL'sq armsnnﬂadlr. Férdi krediye de imkan ver—

mextedir, (XX)

(X)(XX):Qalls.Bak.Sos.Gﬁv.Gh.Mﬁd.Z.Génencan,Is din,89/27
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Ordu yardimlasma *irimu olan OYAK 926 sayi1li Tiirk
Silahli Xuvvetleri nersonelini sosyal yardim ihtiyaclari-
nin giderilmesi icin wurvlmustur. 1963 yilindan bu yana
58.186 Tirk Silahli civvekleri mensubu konut sahibi ol-
mustir, 1986 yilindan itiharen konut kredisi 1.800.,000
TL. sina yiikseltilmi-tir,

Y=1lniz burada “elirtmek gerexmektedir ki 4792 sayila
S.5.K. Kanununda 4.5.1986 3700 50111 Kanun ile defi-ik-
lik yapilmistir. ‘undan sonrs S.8.K konut kredi xaynak-
lari Toplt Konut ve Kamu Ortaklagi Idaresinin yoénetimi
altina girmistir, (X) ‘

Oldukga karircik kredilendirme bicimine toparlayica
bir gz atacak olursak hizla artan “onut ve arsa maliyet-
lerine kiyasla krediler oldukga diigiik kalmaktadir. Kira-
11k “onut iretimine yinelik bir iszlem yapilmamaktadir,

Tartismasi artik gereksiz olan hizli “onut iiremiti
izin gere%li Endiistrile-mie y271 ¥avim sistemleri hizly
para a<i-ina ihtiya~ duymaktadirlar. Bu yviizden %onut

Uretiminin 295'5 Konvensisonel sighem? 2rlea Treld T melrheds

2.2.2 TEKNOLOJIK GOZUMLER

Tirkiye'nin hizla “onut uretimi yapmasi perektigini
yetkili, yetkisiz +tim agizlardan duymak mﬁmkﬁﬁdﬁr. Ancak
bu yéne ycnelik yas-=1, teknolojik, finansal tedbirler cRbl
ana zadar alinmami-tir.

Ulkemizin doi#al kaynaklari ve "unlarin en ezonomik
ingcaat girdisiné denfigtiiriilmesi gibi caligmalar eksik hat-

ta voktir. Ornek verecek olursak iilkemizin Alci kaynaklari
(X):Is Dinyasi,89/29 Z.Gonenesan
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oldukca yogun olmasina ragmen Cimento agirlikli {iretim
tercih edilmektedir. Ulke insaat nalzemelerinde i¢ kay-
naklara y“nelik tecvik insurlarinin yapirlmasi gerekuek-—
tedir. Ulke in-cat sekt ' ri calisanlarinin teknik bilgi ve
girplleri e<vsiktir. Cok ce~itli Lfak capta teknoloji
uygtilamalari yapilmaktadir., Katalog diizeyinde yapa yaplimi-

na hizla gegilmesi gerekmektedir,

-~

“e”e”s1l GELENEKSEL SISTEMLER

Ulkenizde konut liretimin %99 unu Diger yapilagmanin
da %70-80 ini de Geleneksel sistemlerle liretilmelktedir {X)

Kirsal cesimde tamamen bu sistem hakimdir, Belirli
bir planlama ve <ontrol yoktuir,

Babadan alma ygilamalar sirdiiriilmekte, depreme
dayaniksiz yapilasmalar iretilmektedir.

Son yillards “u sistemler gittikce artan cekilde
makine %vllanimz icermekte, Gelismig Geléneksel olarak

adlandiracagimiz ~ekle girmextedir.

(X)Dizsyn 87/2 Prof.dr.E.Kulaksizoglu
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BOLUM 3, HUCRE SISTEMLER

5.1 HUCRE SISTEMLERINTN TANIMLAMAST

Tam endiistrilezmi bir yapim sistemlerindendir.
Taziyici striiktiiri kendi icindedir, Montaj sonrsg: hicbir
miidahaleye gerek ta'mamaktadir.

Sistemin cok “aliteli Yyapil Uretimine o0lanak vermesi
hatta tasinabilip JAPL yapiminl sajtlamaszy Avrupa ve Ameri-
kada, “zellikle Sosy~list blokt e Fenic uygulama alani ka-
2anmasina yol acmi=tir,

Ayrica b sistemlerde riji@lik diger endiistrilesmic
sisbem ere n2z=ran daha fazladir,

Sistemin ek dezavantaji ta=1ma kapasitesine, uzak-
lifgaina bagimla olmasidair, Maliyeti ve tasarimi olimsuz

etkileyen baslica en blviik faktdp budur,

2.2.1 HUCRE SISTEMLERTN GELICIMT

L. Dinya Sava .1 sonrasi Yikilan gehirlerin yanisira
cezltli girii. ler ve sistemler de vikima ugruyorlardi. Sos-
Yalizmin ikditars gelmesi ve acil %onvt talebini sihhat1i
unsurlarla cHzmelc icin b'isiin kaynaklarini b alana aktar-
masi b alanda “iylik gelismelerin 0l smazina yol acti.
1§?O’lt Yillera Felindiginde S.S5.C.B de Prof. N.A. Ladowszy
ve mimer E,V, Kerevlov taciyicisa "etonarme iskelet olan
tasarimlar yeptilar, Dah= Sonralari cecitli Zonutlar bu
sekilde lretilmexe baslanac-kti1.

Bati'da da by konudsg caliem: lap oldukca erken yillar-

da barladi, Cafaimizin biiylix mimari Le ‘orbusier, 193] . %2



D
Yillarinda tasarladigi ve uyguladaga "ImmeublewClarté -
Aydinlik Yapi" da tasiyici iskelet olan Hlicre Sistemleri
vygulsmistair. (x)

1967 yilanda Kanadas'da diizenlenen Hahitat 67 fuarin-
da Israil navyonvnda Mimer Moshe Safd;e’nin tasarimi Hiicre
sistemlerdeki en cepdas ryerlamaleran glizel “rneklerinden
biri oldu. Oniki katli yapinin hiicrelerinin boyttlari 5,3
5,3 x 11,7 m.idi, Biiiiin gatilar iisttekinin balkonu olmaci
ve cecitli yénlere yinlendirme tasarim harikasi olurek

nitelendirildi.

Her hiigrenin agarlifa 70 ila 80 ton arasinda defig-
mekteydi., Toplam 153 “onut %54 hilcreden olugburilmus ve
Ve tip konut liretilmi-~tir. Ayni iyprvlama tasinarak 1967 de
Israil 1269 - 1971 Portorico H~"itatlarinda da tekrarlandi.
(xx)

Daha scnralari sistemin “1a2fifletilmesi v niinde yapi-

len celizmalarda illanim, 1 yepulama olanaklar: arttiralda,

5.2 HUCRE SISTEMLERIN SINIFLANDIRILMAST

Bu sistemleri iki ana baclik altinda siniflamak miim—

kiindiir.
5e2.1 HULLANIM AMACLARINA GORE HIJipm SISTEMLER

Hiicre sistemler yapidaki ihtiyaq programina gore
Uretilmektedir, Tesarimin icerdigi mekan anlaylslnl hiicre
sistemlerin iiretimini depi-tirmelktedir.

Geni= mekanlar icin églk hiicreler yapilmata, bir-
“ac tanesinin bir araya getirilmesi ile mekan sinirlan-

maktadir, Bu tio hiicrelerin helirli verleri vapllmamazta,

(E))Dizavn Kpnstp”%sfyon, 1987 / 26, s.40
AXJ)Cagdag Mimari Diz.Tar.Siir.de#,Filiz Ozer S:85-901T{
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ornegin hazi duvarlar veya drzeme, tavenin olmamasi gibi,
Birle=me noktalari derzlerle, drtiiclilerle kapatilmaktadair.
Difger bir hiicre iiretim sekli de tamam=n unitelerin
bitmis gsekilde iiretilmesidir. Bu tarzda mekanlarin en son
detayina kadar &n iiretimleri yapilmaktadir. Bu sistemle
montajdan sonra ayri bir islem yapilmasi gerekmemektedir.,
Bu tip hiicreler bazi difer sistemlerle killanilmasi da
miimdin olahilmettedir. frne#in mutfak birimi hﬁﬁre seklin-
de lretilip, Prefabrike panel sistem yapiya monte edile-
bilmektedir. Banyo, !Merdiven bo=Ti it £ibi iinitelerde bu

gexilde ilretilehilmektedir.

5.7.? URETIMDE KULTANILAN ANA GEREG GIRDISINE GORE HUCRE

SISTEM SINIFLANDIRMAST

Hicre'ler zendilerini olucturan yaoi gerecgleri aci-
sin‘an olduk¢a cok ¢esitlilik gdstermektedir. Daha once
de defindigimiz gibi by sistemlerde temel olanin amag¢ ri-
Jitligi ve hafiflipgi sapliyacak malzeme “ullanabilmektir,
Ciinkli sistemin hafifligi tasarimin Oz etir Lifinii arttirmakta,
sistemin yaygin <ullanim alani bulmosind safflamaktadir.,

Genel olaralz Hiicre yapiminda %ullanilan malzemelere

gore 5 ana hHa=l1% olvaturmak miimcindiiv,

7.2.7,1 AHSAP HUCRELER
I=lenme kolayli#i, Betona rRre hafifligi malzemenin

kullanimina cé21p <1'an yonlerindendir. Ancak veniclt olmasa
fiatinin yikseklipi ve tarima kapasitesinin sinirliliéa,
omriiniin ki1sa olusu olimsuz ydnleridir. Bu yuzden genelde

tek katli, sayfiye, san-iye, veya ¢ok amaca uygulanabilir
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Uniteler olarak uretilmektedir, Kizey Baltik lUlkelerinde
Orman {iriiniiniin zenginligi yiziinden oldvkca kullanim alani
bulmaktadir,

Ornek: Ah-~ap ana girdili hiicrelerle {iretilmis konut-
lar (Sayfa: 31 )

Ye”e242 PLASTIK HUCRELER '

Gafgimizin bulusu olan plastik ilag¢tan, suni organlara
Kadar akla gelebilecek her alanda lillanim olanapa verirken;
Yapi sektérinde de yerini almigtir. Daha &nceleri P.V.C ve-
ya P.V.A gibi bile-iklerle yapl malzemelerinde yerini alan
nlastik daha sonra gelistirilmesi yaniciliZinan azaltilaip,
tagsiyiciliginain arttirilmasi ile birlikte yapi Uretiminde
tasiyici sistemlerde de Ktl'an lmigtir, Cam 1ifi katkisa
ile Plastik olganiisti dayanim giiciine erismigtir,

Plastik, yapi iiretiminde gelecefin malzemesi olmaya
adaydir. Islenme kolaylipa, hafifligi, vevzlugu, dayanik-
1111¢1 by yénde geli~menin habercileridir,

Tek katli koni.tlardan cok katla konutlara, yapilara
kadar her alenda hiicre yapimina olanak saflamaktadir, Ay-
rica monolitik gévdeli olabilecegi gibi, pargali gekilde
de hiicreler uretilebilmektedir, (x)

Ayrica plastik hiicreler degi;ik striiktiirlerle de
desteklenerek ktllanabilmeltedir., Ornegin betonarme tagi-

yicilar kullanilarak yapilan bir yapi(Bayfa: 31 )hafifligi
sayesinde stiirliktiiriin kesitlerinde biiyiik diismelere yol ag-

maktadair.,

(x) Erol Kulaksizoglu, Mimarlik Alaninda Gagdag Insaat
Sistemlerinin Geli~imi, 1973, 5,19
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Sek.l:Ahsapin bol bulundugu‘kZey Ulkelerinde oldﬁkga yogun
kullanilma alani bulmaktaqlr.

-
Ly, e

o
R4
A

Ea b5

a) GORIINUS b)) KESIT

Sek.2:Japonya'da Kurokava'nin yaptiffi bir uypulama,.Plastik
hicreler konstriiksiyona asilmistair.,
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Seke3:Plastik Hiicreler 6x1,5%x2.4 m,modiiliinde v birbirleri-
ne bulonlarla baflanmistirlar,

Ayrica Plastik hiicrelerin mobilige olmalariy ¢ok kolay-
dir.Hicrelerin iiretimi dofuran diiglinceye ilham kaynagi bocek-~
ler olmustur.Cﬁnkﬁ boceklerdeki tasiyici sistem ayni zaman-

da orti olarakta iglevini slirdlirmektedir. (x)

3351
Ly

!

Sek.l4:Yekpare ve parcali olarak uretilmig plastik hiicreler.

(X):B1lim Teknik,3:186 S:16
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“e”e”.%: GELIK-PLASTIK HUCRELER
Bu tip hiicre iiretiminde celik tasiyici olarak kul-
lanilmaktadir. B*1lme drvarlari ve 1”-eme, tavan plastik—
tendir., Brylece celiffin tasiyicilipy “vllanilmaktadair, Cok
cesitli lretimleri Yapilmaktadir. En blyiik avantajlara

hizli lretilmeleri - hafiflikleridir,

Fransa 19¢5'te 1yg: 1anan

bir sistem, Gemiaslik

737 m. tut Imustur.

Bu da Fransiz yol penisligidir,

53+.2.2.4 METAL HUCRELER

Bu tiir hiicrelerde genellikle ana tasiyica celik
olmakla birlikte aluminyum veya alagimleri da k.llanil-
maktadir. _3u tagiyicilar cegitli malzemelerle ortak iretim
imkani vermektedir. Ornegin celik iizeri plastik,_beton, fol-
ya gibi malzemelerle kapatilabildigi g£ihi, 181 yalitim ‘nle-
mi alindiktan sonra da (Cam yiinii) korozyzna karsi boyanarak

korvnabilmektedir.,

( Orn.Sayfa 34)
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7e?4”s5: BETONARME HUCRELER

En yaygin killanim alani olan hiicre ¢egididir. Sapg-
lamliga, islenme kolaylifi, uzun OSmiirli olmasi azliga
gibi ¢ok dnemli Szellikleri vardir. Ancak agirligi, belir-

1i sinirlara :adar acixlik gecebilmesi, esitlerinin biiyiik-

LUl ve ekonomik olmamasi, 1s1 gecirgenlifinin yiiksek ol-
masi oldikca Snemli olimsugz yanlardir. Sistemin agirligi-
ni hafifletmek irin gaz beton veya volkanik tiflerden be-
ton firetimi ya9119sk%tadir,

B tip hiicreler yapim sistemi acisindan ikiye ayri-

lirlar,

Zz 5

e~ e”e5el MONOLITIK GOVDELT BETONARME HUCRELER
Tagiyicisi icinde yekpare, duvvar, bilme duvvari, do-
feme, tavan birlikte betonu dokiilebilmektedir, Fn biiyiik deg-

avantaji afirligidir.,
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Sekile? : Yrny=na veya iist iiste Hiicreler
konarak yapi iiretilmektedir,

5¢2¢”45.2 PARCALI BETONARME HUCRELERI:

Daha once de belirttipimiz zibi hiicre sistemlerin
uygulamalarindaki en biiviik zorluk taginma zorlugudur,
Gerek afir olmalary, gerekse tasima sirasinda darbelere
maruz kalmalari hiicrelerin bozulmasina veya taginma zor-
lu#r oligmasina yol acmistir. Bu sistemlerin hafifletil-
mesi ve tasina“ilmesini kolaylagtirmak amaciyla hiicrele-

rin varcalardan olu«turulmasina haslanmistair.,

Seki : Halka parcala
hiicrelerle zonut
tasarimi (Herbe@t Ohl.Alm.)
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Bu prensibin GOK gegitli uystlamalary olusturul-
mustir, Hicrelerin panellerle, cubuklarla, hacim parcalars,

halkals parcgalarla olusturtlmass g£ibi yéntemler gelistiril-

mistir,

uygL lama
bigimleri

5e38e2 TASIYICT SISTEMLERINE GORE HUCRE SisTEM
SINIFLANDIRMAZARI,
Hicre sistemler yikleri tasima kabiliyetlerine gore
farklali<lar gﬁstermektedir. Bu tasniflemeyi 7 ana barslik

Altinda toplamax miimkiindiir,

7.%.2.1 KENDINT vE YUKLERT TASIMAYA YOWETIR HUICRE - -
SISTEMLER (YIGMA SISTEMLER)

AKendini ve vikleri ta=-i1yan Hiicrelerin tasima sistem—
leri hiicreyi cevreleyen duvarlarin i@ersine; verlestiril-
migtir, Biylece hiicrelen JA1 yana veya iist {iste konarak
Sistem kompleksi elde etmek miimxiin olmaktadir, Ancak tagi-

Y1ci sistemin getirdigi ek viik Sistemin taglnm381nda,m°n‘

tajinda vejipys zorli klar dofurmaktadir,
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Bu tir Hicre sistemlerin olumlvu yanlari da goyle sira-
lanabilir;

~Uretim tamamen fabrikada olmaktadair,
-Sistem Depreéme kargi daha rijittir,

~-Tacilik azalmigtar,

-Ingaat siiresi cok kisalmaktadir,

iyl iy ' e

[.

S S

Seke10:Cesitli modiillerdeki hiicrelerle defigik konut ilire-
timi yapilabildigi gibi,tekrarlama imkanida bulun-
maktadir.(6rn.S.5.C.B.)

=
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‘s e e

vek.1l:Ayn1 sisteme sahip baska bir uyéulaﬁ%(@rn.ISVIGRE)
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Sek,12:Bu tiir Hiicreler duvarlarinin i¢inden takviyeli do-
natilar ile donatilmiglardir.,
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Sek.1%:A.B.D (1) ve S.S.C.B den iki uyguig%a




-390

Yigma hiicre sistemlerde ¢ekirdek monolotik olabilmekte,
veya hiucreler cekindefin destepi ile gﬁglendirilmektedirler.
Bu tire verilebilecek en gizel Srnek 1967 Yilinda Montreal
Habitat 67 fuarinda Israil'li mimar Mosche Safdie tarafin-
dan tasarlansn yapidir.Safdie'nin killandiga hiicrelerin
modilleri 5.2X11.7m.dir,Her bir hiicrenin agirligar 70 ila
90 ton agirliffindadar.Yapi on iki katli olarak dizaynlan-
migtir.Bu yapida toplam 158 konut bulunmaktadr.Yaplnln O=
lugturvlmasinda 554 adet hiicre kullanllmlstlr.Hﬁcreler ar-
kalarindan gekirdek b35liimii ile degteklenmektedirler.Aynl uy-
gulama 1969 Israil,l969~l97l Porto Rico Habitatlarinda da

uygulanmigtir. (X)
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Sek.14:5afdie'nin yapti#il yapinin yiikler karsisindaki durumu
(X}Qag.Mim.Diz.Tar.Sﬁr.Deﬁ.Filiz Uzer ITUI982 S:85-90
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Sek.16:Ya¢ma sisﬁémlerinin yikler karsisindaki dvrumlari,

[
W

\aarrr /




wl] T
On gerilme %ullenilmasi ile birlikte sistem dsha da

hafiflemeye baglamicztar.
3¢%42.2. TUE TASIMAYAYONELTK SISTEMLER (ISKELET STSTEM)

Bu sistemlerin ilk “rneklerinden olan Te Corbusier'in
1971'de tasarladagi 'Inneuble Clarhé - Aydinlik Yapi" ya

ornek gidsterebilirigz.

Y Bl 4et gty (i
i, 4 | i

Sekil .17 :"Immeuble Clarté [1r

K il :
Aydinlik Yapa'
insaasi siirerken (1971-32)

Le Corbusier'in esaslarini belirTedigT bo Sistemde
Tagiyici Sistem, iskelet halinde inga edilmekte daha sonra
ise bunlarin arasina hiicreler monte edilmektedir. Tasiyaci-
l2r celik, betomarme olabilmektedir.

Iskelet tasiyici hetonarme prefabrike insaa edilebil-

mektedir. Bu da in~aat hizina arttirmaya yol acmaxtadip

- / : 7)":]%
&] ﬂ;;].uj 4 /// ~ I:Ej
V // J// Dy
=li=\preng| 4/
2 I— v .
Sekil: 18 :Le Corbisier'in iskelet

sistemli hiicre yapi yapima
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Sek.19:Celifin Striktiir ola-
rak kullanildigi bu
sistemlerde hiicreler
Betonarme stiiriiktiir-
1i sistemlerle ayni
prensibe dayanilarak
yerlerine vinglerle
yerlestirilirler.
Geligin kolay monta-
ja imkan sapglamasa
bu tiir sistemlerde
ingaa hizinin art-
masinAa yol acgar,An-
cak ¢eligin yangina
olan dayaniksizlaiga
i¢in ek dnlemler a-

linmaladair,
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Bele2.3 IKI SISTEMIN KARMA KULLANILDTIGT SISTEMLER.

(ASMA SISTEMLER)

Yapida Hiicre sistem diginda Gegitli tarzda {iretilmisg bu-
lunan ¢ekirdege hiicrelerin baglanmasi,asilmasi esasina da-
yanmaktadir.Bu tarz ingaat yukaridan agagl dofru siirdiiriil
mektedir.Lift Slab Sistemlerde isge dogemeler zeminde birbiri
iizerine dokiilmekte,prizden sonra yukariya ¢ekilip aralarina
kolonlar yerlegtirilmektedir.(X)Ancak bu tarz iiretim genig
bir igerig#i kapsamaktadir.Ornepin ddsemeler dokiildiikten son-
ra diger bdllimler geleneksel tarzda yerinde liretilebildipi
gibi,prefabrike elamanlarin dﬁse@elerin arasina yerlegteri-
lerekte {liretilebilmektedir.Ancak burada hijcre sistemlerin
montajinda biraz farkliliklar olmaktadir.Ticrelep zeminde
¢ekirdege baglandikbtan sonra yukariya cekilmekte ve yukar
dan aga#iya ingaat yapilmaktadir.Minihteki BMW off is binasz
B.Milletler $.5.C.B. binasi bu tiire Srnek olarak gosterile~

bilinir.

(X)Dizayn Sayi:20 S:12 AEilla Guneg,krding-seving Sevsay
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Bu tiir asma sistemleren disinda ana cekirdeffe konsollanan

hiicrelerden olustuirulmus sistemlerde mevcuttur.Bu sistemde

hiicreler gegitli bigimde ve malzemelerden olugturulmus ana
cekirdefte yine cesitli bicimlerde baﬁlanmaktadlr.(Bulon,

konsol,Asma vb,)

/ CEKIRDEK

S
N

SHucreler

YEIE

Sek.22:5ekilde gériilen sistemde
hiicreler gekirdefe kon-
sollnmigtar,

Perde - '

H
L J

——y

PLAN : g . i V125013 TTT %
KEST A-A

$ek.23:Qekirdegiﬁ tagiyici oldufu bir sistemde plan ve ke-
sit.(0rn,Japonya)




U5

an dogeme plaklarindan olusan bir

Gekidefe konsollan
Asma sisteminin

Sek, 24

yiik-
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Bitln hiicre sistemlerde temel alinan kistas sistemin

seri ﬁretimini, montajiini, taginmasing safliyacak olanal—
larin yeratilmasidir, Boylece fabrikaya taginan {iretin

maliyeti ucuzlamasini sa®lamaktadir,

5.4 HUCRE SISTEMLERT TASINMAST :

Daha ©nceleri de ‘efBlarca belirttigimig gibi Hiicre
Sistemlerin en hiiy'ik soruvnu H831nahi'meleridir. Cinkii ol-
dikca agir ve YU 57 gl sistemi tavlyaHilecek‘nakil aracai.
biulma ve Hiicreleri “antiyeye meétire ilme imkanlar: oldukca
Sinirlidir. & ans ba="1%ktq toplayabiTeceémiz tarima uygu -
lamag; olahilmektedir, Kare, Hava, Deniz ve Demiryolu,
Anca’z biitiin b ta ima yollarinda da oldukc¢a etkin sinip-
lamalar bulunmaktadir, Cesitli {ilkelerde defismesine rag-
men ornefin Tirkiye'de 7.00 den genig araclar karayollari-
na cizamamakta, ayni rekilde dingil a@lrllgl 20 tonu gece-
memektedir, (x)

7ol KARAYOLU TASIMACILIGT

Tum diinya peneline ters olarak Tirkiyede difer yollara
g re Karayollar: daha app1r11:1, inta edilmistip, Anca% mev-
.t yapilari itihap; ile old kea “1s1t11 afirlik, geniqlik,
vzunlik sinirlar: vlunmaktadir, Bu tarz tahlmada, tagimaya
agir na'zil araclary yapmaktadir, Yapi maliyetini yikselten
onemli hip faltordiir. |

Tirkiyenin en pelismis ulastirma afi1 olmasina Tafmen

hicre sistemler bir anlamda bu yizden Tiirkiyede geligememelc-

tedir,

(x) Trafik Kenuiny Madde 15
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Ayrica karayollari tek aragla do#fr.dan nokil imkani

safflamasi yiiziin'en tercih sebebi olmaktadir,

Zeta? DENIZYOLU TASIMACILIGT
Ulkemizde o0ld: %ca az feli~en bir ulastirma yolidur.

Ancak ce~itli politik, ekonomik nedenlerden dolayi gelice-

memi-~tir,

Deniz yollari ile yapilan nakliyelerde Hiicreler 3

defa ayri araclarla tazinmaktadir. Bu da nakliye girdi-

lerinin, fire Payini, ve zamanln artmasina sebep olmakta-

dir.

R




wedl .

Deniz ta=imaciligi karayoclu ile kiyaslandaginda
old. xra etonomilitir. Anca't yukarida da belirttigimiz neden-

lerden “tiirii tercih edilmemektedir,

%ol a3 DENIZYOLU TASIMACILIGIT

Cumhuriyetin il yillarinda verilen nemin dsha son-
ra yok edilmesi Denriryellarimizi oldilcca giidiik valmasiaa
yol acmigtir. Demiryollari kara ve hava yoluna nazaran
oldikga uvcizdur, Ancak bu ulastirma kanalinda da Gleli ve
tonaj lkisitlalap.denizyollarindan daha fazladir. Bu tarz
tagimacili<ta da Hiicreler en az 3% kez ara¢ degistirmesi

sistemin ol.ms. z yanlarindandir.

O
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' J et el e
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e * | T o ler@) =
= = - 4
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Sekil 29 : Demiryolu ta;imasi

20 0, HAVAYOLU TETIMAST
Oldulca fantazi bir uygulamadir. Bu yiizden de cok az
ktllanllmaktadlr. Yol olmayan yerlerde rasyonel olmaktadir.

Ancak ¢olz pahali ve oldukca lkisitli kaldirma kapasitesine

saliobir,
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gelil zp : Helikopterle tasima

2.5 DEPOLAMA

Hicreler fabrikadan gantiyeye tagindiklarindan sonra
depolanmalari gerelme<tedir. Vinc,hidrolik waldirica,
gihi sistemlerin “olay ~ali-masina yol agacak ekilde

verle-tirilme  eri gerekmelctedir,

.

-l
y

vekil 23 : Denolawma sraclara

N




-50-

i

Z ey PN
L} = ‘&q .:.‘A
_~Kanca
s i
HUCRE
a)PLAN
b) GORUNUS

sek,32:Hliecreler kaldirilirken tahribat olu

smamasi icin
énlemler alinmasi gerekmektedir,

Depolama ingaanin hizini dogrudan etkilemektedir.Yalnls

Véyaveya bagarisiz planlama ile yapilan depolama ingaatin ca-

lismasina enceller,Depolama islemide uzun bip pkanlama son-

rasi gercgeklestirilir,

[ 32
|

o]
PLAN 1/500 \

-
-
1
I

-t LI 1T

AL KESITI 17500 o 1S M ““L

Se'.3%:Montaj depolanan hiicrelerin do#rudan alnabilmesi ile
yapilabilir,
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“ o6 MONTAJ

sentiyede depolancn hiicrelerin secilen sistem ve
tes rima gFre yerlectirilmesini saplamak i¢in ¢ecitli mon-
taj bicimleri geli=tirilmistir, Bunlari iki Aara haslik al-

tinda tOPllyabi‘l-iriz,Hm‘i ve Sfirﬁ’%iz montailar,

Bl
Y }Q:ﬂ:

T

|
|
|
|
|
!
1
f

=y =
Sekil 3y . q;

:Slreksiz montaj EE%;/
(Panelli Hiicre sig,icin)

Kendini ve Yiizleri tasiyan hiicreler (Yiemn Sistem) ve

prefabrika iskeletli ‘tarma sistemlerde daha hizla mentaj

imkani olmaktadir. Burads cnemli olan montaja kolaylik seg-

layacak depolama ve is programi yapilmasidair,

Bu sistemlerin cantiyedeki igcilik

/7? ligyha phalon-

lama tutmaktadir.

(Karma sis.Hiicreler icin) F
Sekil:  25:Siireksigz Montaj 5
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sek,?6:8eri Montaj

1
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(Yigma sistemler icin)
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Sek.37: siireksiz montaj

Tagiyici dogemeli Hiicre sistemler icin)
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2¢601 HUCRE SISTEMLERIN MONTAJ DETAYLART
Sistemlerin gdsterdipi cesgit kadar bafflantil detayi bulun-

maktadir.Baglanta detaylarinin deprem ve yiklerin zemine
iletilmesi agisindan dnemi biliyliktir,bv yiizden detaylandir-
manin iyi yapilmasi gerekmektedir,Agsagida bir kag gesit
olarak verilen detaylar Beton ve ¢elik'ten imal edilen hiiC-

relere aittir.
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$ek A28 Dubel]1 ve Bulonlu birlesim.
l1-Cikaintilar
2-Polistirol
5-Plastik bap mal.
4-Celik bulon

>OQ\
J0 11.74 __J.Q__ J

o

5=Celik dbnatl
4-Baglayici beton
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# Lem B A,
—Hatif beton

Camyunu

) Dolgu

Cimento hare

Sek.41:Baglanti noktalarinda 1s1 ve suya kargi Onlem alin-
masi gerekmektedir,




~56-~

5e6.2,HUCKE SISTEMLERIN MONTAJINDA KULLANILAN TASIYICI
VE KALDIRICILAR

Hicre sistemlerin ¢egidi kadar onlarin montajinda kulla-
nilan tagiyici ve kaldiricilar buluvnmaktadair, Ancak 0z itiba-

r1 ile aralarinda fark-: Yok bulunmamaktadir,

7/
- b /
- SIS / /
/ /
! / l
. é; / '
= Ej. | ] ﬁ
— 1
o~ \ |
o . . |
. ]
Lad ! \ Y % N
rﬂr~m~~ A — '
(J J . N
\ N
-IL 15 M 1 , - ~ - ~ Ny /‘l
) TN S~
A A KESITI 17500 . '
- T :
Sek.42:Doner Kile Vingler -} 11, _k ¢~ a
PLAN 1/500

-—-——-—-———_—-—-——_—m——-n———_-..-_-—--—

Il Iin)

E%ﬂ“ v 7%ij¢f§HIHHN[HHHIHT

b (e T T

n) AA KESITI 17590

, L 15320 M
weka43:Koprii vingler b) PLAN /500 1
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a) KESIT 1/500

3
933
1 4

;;; N

—b.

-t

e

)

< A
1330 480 1480 1330) 480 |
™ i X T il

Sekl MM :Hidrolik Yiikleyiciler
b) PLAN 1/500

Sek,45:Tekerlekli ve Paletli yiikleyiciler
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. 3 ' 3 . PR3
BOLUM 4. ENDUSTWILECﬁIS SISTEMLERE GORE
HUCRE SISTEMLER?

Burada planlari verilen ve ortalama ayni metre-kare-
de inga edilen kon: tlap ele alinmaktadir. Ulkemizde yaymsain
olarak kullanilan 4 Endiistrilesmis sistem birbirleriyle ki~

yaslanmiztir. (X)Bipsdaki defrlendirme kriterlerini soyle

Ly

| !
:;::rr._—i_~: e g ﬁca'ir?__' : ’
|4 I A
_ﬂ_’r ]

L

= A

' b . -
W =

| e o

o= TTOM .
|

IRAVAT A
\

] : - B |
T [ : - _’

e W L i X ; =
Sek.46:Tiinel Kalip sistemi(B.Alan 108,81

o™
2)
Sek,47:Prafabrike panel sistem(R.Alan 106.11 m2)

S

siralamak mimkiindiir,

«1985 Bay.Bak,Birim fiatlari esas alinmistir,
.Maliyetler;@n yatirim,Santiye digi iretim,Tagima ve
Santiye ilretimi icin hesaplanmistair,

.Y1lda yaklagik 100 m2 lik 1000 konut lretimi ongoril-
migtiir ,

.0On yatirim walivetlerinden %30,%40,%50 vert0 lik 1s-

konto oranlari metrekare maliyetlerine yansitilmistair,

Burada belirtilmesi gereken bir husus Bayindirlik bakanli@a

(x) Dizayn Konstriksiyon sayi 24- sayfa:10




Q)
)
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fiat analizlerinde iggl fiatlarinin piyasa kogullarinan
olduk¢a altinda olmasidir.B u yizden igcilik maliyeti kalem-
leri yaklasik %30 luk bix katsayi ile ¢arpilmasi rakamlarine

gercekci olmasinda yarar sagliyacaktir.

. B I IRER
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4 N 1A N |

Sek.43:Prefabrike iskelet sisfiem(B.alan 116.64m2)
Sek.49:Prefabrike hiicre sistem(B.Alan 10%,86m2)

4,1,ENDUSTRILESMIS SISTEMLERIN MALTYED AGISINDAN
KIYASLANMAST
Yukarda verdiffimiz verilere gire dofan parasal girdilerp
sirasiyla goyle olmaktadir.On yatirim girdisinde en az girdi
Tinel sistemde olmakta onu Iskelet Prefabrike,Panel ve Hiicre
Sistemler takip etmektedir.Ancak kullanilan malzeme girdisin-
de durum tamamen degismekte maliyet azl1%1 agisandan hiicre

sistem birinci olmakta onu sirasiyla Iskelet Prefabrike

Tinel ve Panel sistem izlemektedir,Yaniltica oldufunu sdyle=-
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digimiz Tg¢ilik girdisinde de durum goyledir.En diigiik mali-

yet Iskelet Prefabrike sistemde olmakta onu Panel ,Hiicre ve

Tinel sistemler izlemektedir.Kullanilan arac ekipman acisin-

v 9 ©

dan ise sairalama Tinel,Hlicre,Panel,Iskelet Prefabrike sek-

lindedir,
32.000 “ TL/m? konut alam
28.000 21215.718 5626.47
| W 24978.53 2
24.000 J [T 2525.29
4 22829.32 arag 4158.98
20.000 | p=— arag
1| arac 1869.02 ara¢ 5258 15
18.000 ) is¢ilik iscilik
3863.24 b
16.000 | 1635.91 1;2711.69
1 iscilix || 14951.91 (| iscilik
14.000 13113.62
12.000 : 13628.58
- malzeme malzeme
10.000 malzeme
1| malzeme
8.000
-
6.000 6535.74 8131.37
A 6070.02
4.000 | on on on
4 455‘:‘00 yatirm || yatinm yatirim
- o
2.000 1 yatirum
TUNEL PANEL ISKELET MUCRE

Sek.5O:Maliyet Grafigi

4,.2,ENDUSTRITRSMIS STSTEMLERIN TSCILIK AGISINDAN
KIYASLAMAST

Agsafida verdigimiz Srnekte de kolaylikla goriilebileceti
gibi Hicre sistemler en az is¢ilik ihtiyaci gosteren Sis-

temlerdendir ,Diperier; 51fay18 Takelet Prefabrike,Tﬁnel,

Panel sistemlerdir.Bu girdi ac¢isindan da Hiicre sistemlerin

digerlerine kiyasla belirli bir ustiinliikleri vardir,



adam saat/m? konu* alam
L0800, 10.373
10,000]
9,000,
gantiye iiretimi [——g—L 8.15
[ 3.20 0.55
8,000, 8.04 santiye iir,
1 ._60 Santiye
I ——— firetimi tagsima 0.27
7.000] gantiye 0.32 =
tiretimi tasuma oo 7.33
6.000). ———— 0.20
612 taguma
5.000) fabrika
5'03 ﬁ.!'(!ﬂmi
4.000, fabrika - fabrika
firetimi tiretimi
3.000
2.000]
(santiyede)
1.000{ i —
panel 0.937
firetimi
TUNEL PANEL ISKELET HiiCRE

Pek.51:Tg¢ilik Grafijpi,

T o o Fi = 7 ) o o e 2 = e+ oy 07 . o n e e e e e s <O S s oy s e s e S %5 - § e < e a sy e - e

Grafikxten onlagilacaga gibi Hicre sistemlerin Tabrikadaki
Uretim agirliklar: diferlerine giére oldukca fazlédlr.Yani
Hiicre sistemler en fazla endiistrilegmig sistem olmaktadair.
Bunun yanisirada santiyedeki 1g¢ilik payi ise sistemler
arasinda en dﬁ@ﬁk olanidir.Fabrika ig¢ilifinin fazla oldugu

Bagka bir sistemde Panel Sistemdir.Diperleri sirasiyla Isk-



o
elet ve Tiinel sistem gelmektedir.Tinel sistem santiyede ihti-
ya¢ gosterdigi igscilik acisindan Geleneksel sistemlere olduk

¢a yaklagmaktadir,

4.2, ENDUSTRILEGMIS SISTEMLERIN BETON KULLANIMT ACLSINDAN
KIYASLANMAST

(;H beton/
| m? konut alam
0,5
0.457
m4W04&;
| 0.404| [ 200
|
. (0,2h f
i
i
0,2} i
Fet
o}
L I B < &
Sl e |88
I= i B Q x
Pek,52:Beton Kullanim prafigi

Hiicre sistemler fabrika agirlikli “ir {iretime sahip olma-
=X P

larindan dolayi en az kayipla ve ince kesitte Uretilebilme
imkanlarindan dolayi en ekonomik sistem olmaktadir,Onu si-
rasiyla Iskelet Prefabrike,Tiinel ve sonuncu olarakta Panel
sistemler izlemektedir,

4.4.ENDUS§RiLE$MI$ SISTEMLERIN VING KULLANTIMT AGISINDAN
GRAFIGI

11t bakista Hiicre sistemlerin biiyiik kapasiﬁede Ving
kullanitina ihtivac gosterdikleri digiiniilebilinir.Ancak
yYapilan arastlrma sonucunda\Hﬁcre sistemler en az Ving kul-
lanimi ihtiyaca postermektedir.Diferleride §0yle siralanmak-

ta;Tinel,Panel,Iskelet Prefabrike,



ving saat/m? konut alanx
0.3 _—
0.300
02 0.228
!
0.1 0.095 | b | 0097
- £
all B g |8
, . 3]
cHIERIEN
Sek.53:Ving Kullanim Grafigi .

BOLIIM 5:UYGULANAN HUCRE SISTEMLER

5.1.DUNYADA UYGULANAN HUCRE SISTEMLER -

Galismanin &n boliimlerinde de belirtildigi gibi 2.Dlinya
Savagini takiben Konut acifgininkapatilabilmess i¢in hizla
sistemler aragtirilmig ve pelistirilmistir,Her tUlke gergefi-
ne paralei olarak sistemlerin &zij deficmese de bicimsel ola-
rak oldukca defigik Grnekler ortaya ¢ikmigskir ve bu olgu sii-
regelmektedir.Yine ayni sekilde Hiicre Sistemlerin gegitleri
oldvkga fazladir.py sistemlerin teker tekerp incelenmesi im-

kan digi oldupu ve ¢aligmanin boyutlaring astig1 icin en cok

kvllanilan sistemlerin Srnelklerini vermek yeterli olacaktir,
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sek.54:Ahgap malzeme ile yapilmig
hicreler.Soldaki Norvec'ter
safdaki OrnekABD'den,

sek.55:Plastik malzemeden imal edilmig Hiicrelerden olugturu-
lan sistemler,
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temler,
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Sek.56
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—

k.57:Celik striiriiktiir etrafina mote edilerek
plastik Ortiili ¢elik takviyeli sistemler . (ABRD)
bi riacre
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Sekl.58:Avisturya'da Gustav Peichl tarafindan geligtirilmig
Celik Hlicre sistemlerden olugturulmus bir yapi.,
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Sek.59:E§tonarmenin yaygin kullanim alani bulmasi,Hiicrele-
Tin bu malzemeden {iretilmelerinde biylik bir payi bu-
lunmaktadir.Bu yiizden de olduk¢a ¢ok cesitte Hiicre

B.A.sistemi bulunmaktadir.ABRD veSSCB de uygulanan
Hicre sistemler,

TASIYICL KONSTRUKSIYON BOYUTLAR(m) ¢
3,35-2,45-10,97

KIMYASAL KATKILI B.A. HUCRELER.
KULL ANIL AN CIMENTO ONGERILME
OLUSTURMAKTADIR.

f
|

245m

SIMDIYE KADAR § KATLI BIR YAPI
GERCEKLESTIRILMISTIR.

F=36,74 m2

TASIYICI KONSTRUKSIYON BOYUTLARI(m)

3,65-2,63-3,85
. ~12 Taon

~——JJ BETONARME HUMELER

ERKEK Disi GEC ME

SIMDIYE KADAR 4 KATLI BR YAP| URETILMISTIR

F=1405m 2




e

TASIYICI KONSTRUKSIYON BOYUTLARI(m) :
3,18-2,72-10,28

DOSEME VE DUVARLARI OMURGAYLA
KUVVETLENDIRILMIS B.A. HUCRE

5 KATLI YAPILAR

32,69 m2

5ek,60:5,3.C.B'de uygulanan B.A.Hiicre sistem,

TASIVICI KONSTRUKSIYON BOYUTLARI(m):

1,00-2,80-500
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$ek,6l:gg%%gﬁda'da hafif B.A.Halka Hiicrelerden yapilmig
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TASIYICI KONSTRUKSIYON BOYUTLI;RTIkmr)'-

5,33-350-11,70
70 ~90 Ton

— ]

BULON BAGL ANTILI B .A. HUCRELER

//////A COKKATLI YAPILAR OLUSTURUL ABILIR
L4

/
F:62,36m2
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$ek:62:K§nadafda Moshce Safdie'nin tasarlayarak gergekleg-
tirdigi hilicre sistemlerin konstriksiyon semasi.

TASIYICI KONSTRUKSIYON e

' BOYUTL ARI( m):
2,79-3,065-960(840) "

COK KATLI ISE DOSEME PLAG
TEK WATL ISE CELIK « AHSAP KONSTRUKSION

HAFIF CELIK PROFIL TASIYICI ASMA TAVAN

BETONARME U GCERGEVE
/2‘ ETOMARNE U CERS .
ONGERILIMLI  OMURGALI BETONARME DGSEME
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Sek.63:Federal Almanya'da geligtirilmis bir BA,Hicre sistem




TASIYICI KONSTRUKSiYON BOYUTL ARI{ m) :
3.60-290-12.00

: 2 DRAL L MICRE

L0 m

BIR KATLI PROTOTIP

Fs43.20m?

Sek.6h :Romanya(Ustte) ve Isvicre'de

(altta) uygulamasa ya-
pilan iki Ornek.

TASIYICI KONSTRUKSIY,ON BOYUTLAR (m ) :

2,95-3,10~5,68

SIMOIYE KADAR 1 ADET 4 KATLI YAP!
"OLUSTURULMUSTUR

F= 16, 75m?
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5.2, TURKIYE'DE UYGULANAN HUCRE SISTEMLER

Tirkiy‘de Hiicre Sistemlerin tek uygulayicisi su ana ka-
dar Yibetas firmas: Oolmugtur.1978 ingaasina baglanan ve
1981 yalinda igletmeye alinan Aydan-Soke'deki hiicre yapim
fabrikasi ile firma gunlimiizde 80-90,000 m2 veya 2700 adet
Hicre yapim kapasitesine ulagsmigtir,Hicrelerin 2,80 en,9,60
boy ve 3,10 yiikseklikleri bulinmaktadir.Yiikler zemine Doga=-
me,iki bagtaki kolon gerceveleri ve tavan fligranlari ile
aktarilmaktadair.,

oDigeme elamanlari iki Cngerilmeli kenar kirigi ;iki basta
lbulunan énleme kirigleri ve 7cm kalinligindaki dogeme pla-
gindan olugmaktadir.Dégeme boyuna kiriglerine ince sa¢tan
kiliflar icinde kopma mukavemeti 170 kg/mm2 olan ongerme
telleri konulmaktadlr.Déseme elemanina iki bagta tasiyica
kolon gerceveleri"sonradan germe"ile baglandiktan sonra i-
¢ine ince agregali Qimento gerbeti enjekte edilmektedir,pPi-
rizden sonra kiliftaki girinti ve gikintilar dégeme betonu
ile Sngerme donatisi arasinda aderans saglamaktadir.Digeme
kiriglerinin kdgelerine konstriiktif sebeblerle birer adet
Bovsek dqnatl konulmaktadir,Bundan dolayi yiik tagims hesap
lara kismi dngermeye gire yapilmaktadar.

oKolon gerceveleri ve dogeme elemaninin kenar kirigleri
yukarida anlatllaﬁ sekilde monolotik olrak birlegtirilin-
ce,her hilicrede boyuna yonde iki adet cergeve ortaya cikmak

tadir.Bunlar ters Gevrilmis sekilde duran bag c¢ubuklu iki
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sek.65:Yibetas Hiicre sistemlerinin striiktir olugsturma ge-
masi

meigalll rijit birer gercevedir.Buradaki bag ¢ubugu filig-
ran gorevi gormektedir,

.Filigran elemanlari,icinde hasir donatisi bulunan 4cm
kalinlikta betonarme.bir plak ile alt basliZi bu plaga gi-
milnlis enine ve boyuna yénde konulmvg uzay kafes kirigle-
rinden olugmaktadir,Bu eleman,u¢larda enine cergevelere,or-
tada ise bilme duvarlarina oturmakts ve bunlara kaynaklan-
maktadir.B5lme duvarlarinin yatay stabiletesi bu gekilde
olugturilmakta,bdlme duvarlarida fligrani diisey yonde deg-
teklemektedir,Tagsiyici olmayan i¢ ve dis duvarlar hasir ce-
likle donatilmis betondan vapilmaktadir.ic duvarlar 7cm ka-
linlignda,dis duvarlar li4cm kalinliktadir.Hicrelerin yatay
yuk tagsama kapasiteleri boyuna‘ve enine yénde ayni degildir.

Enine ynde nispeten kiiciik aciklikta dikdortgen geklende
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rijit iki g¢ergeve bulunmaktadir,Buna karsilik boyuna yon-

deki ¢ergevelerin ilistte iki mafsala vardir,biiylik agiklik
gecuektedirler ve birinci derecede ddgeme ylizey yiiklerini
tagimaktadir,Yatay yiikler kat adedine ve deprem bdlgesine
bagli olarak artinca bunlarin tasinmasina yaradmci olacak
bagka bazi elamanlarin devreye sokulmalari gerekmektedir,
Bu ylzden bazi uygulamalarda hiicrelerin qlslnda veya ic¢in-
dé deprem perdeleri olusturulmaktadair.

Uretilen hiicrelerde,dis duvarlar tecritlidir.Catida cam
yunu tecridi,filipran asma tavan,ikil dogeme arasindaki 40cm
lik bogluk ile 1sa yalitimi yeterli oranda saglanmaktadar,
Dig duvarlarda stropor sandvic¢ geklinde yapilmaktadir,

Hicrelerin fabrikada dogeme mozaikleri,seramikleri,fay
anslari,boya ve kaplamalarl,kapllarl,pencereleri,camlarl,
elekterik tesisati,sihha tesisat ,mutfak dolaplari takilmak-
tadir,Prefabrikasyon imalat orani %80-90 dolayinda olmakta-
dir.Fabrika diginda yapilan nakliye,montaj,vb masraflar tiim
maliyetin %10-15'ini teskil etmektedir,

Yibetag Hiicre sisteminin ekonomiklik sinimi fabrikaya
olan 250-200 km 1lik bir mesafedir.Bu sinirlar icersinde kon
vansiyohel sistemleré gdre %30 ekonomi sagliyabilmektedir,
Tﬁrkiyeiae gimdiye kadar yapilan yapilarin hi¢birinde 4-5
kat agilmamigtir.Sirket buna sebeb olarak ving kapasiteleri-
nin digikligini gostermektedir,Ayrica yine $irketin'yaptlgl
hesaplara gore sistem geleneksel sistemlere kargi 18 ay,En-

distrilegmis sistemlere gore ise 6-12 ay arasinda daha hiz-

ladir,.1.Deprem bdlgelerinde lkg/cm? 1ik zemin iizerinde glie
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venle uygulanabileceggine dair ITU ve ODTU Universitelerin

der alinmig tastik belgesi bulunmaktadir,

Sek.65:Ylibetag hiicre sistemlerle liretilmis otel,

Yibetag Hiicre sistemlerle Ahkara'da M.S.Bakanligi Konutlari
uygulamalari bagari ile perceklegtirilmistir.yine ayni sis-
temle Agri-Girbulak giimriik kapisi ingaata yapilmig ve bura-

da =25 C de galisma imkani bulunmugtur,Ylibetas sistemi ile
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ek, 66:Ylibetas hiicre sistemi ile olugturulmug bir konut.

gunde 10-15 konut iiretimi Yapilabilmektedir,

BOLUM 6:30NUG
6.1,0ZET

Yapilan c¢alisgmadan da gérilebilecegi gibi {ilkemizde 0l~
dukca ybéun bir big¢imde "Konut a¢1g1"yagsanmaktadir.H1z11
artan llke nufusu,kirsal kesimden Kentlere yonelik biiyiik
80¢ hareketleri bu sorunun katlanarak artma81na yol agmak-

tadair,

Hikiimetlerin almig olduklari yasal diizenlemelerde etki-

1i sonu¢lar alinmasinai saglamamktadir, Glinkii Yeterli finans-
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al kaynaklar bulunamamakta,yapilan diizenlemeler bu konumu
agamamaktadir,

Ulkemizde konit iiretiminde kullanilan teknolojilerin
en agirlaklisi gelencksel sistemler olmektadir.Teknolojik
uygulamalarin orani %5-10 dan yvkari ¢ikamamaktadir,

Endlstrilesmig sistemlerden Hiicre yapim sistemlerini
Tirkiye'de yalnizca bir firma kisitla alanlarda uygulaya-
bilmektedir,.Yayginlasmasi gu anda oldukg¢a zor gdriilmektg-—

dir,
6o 2 YARGI

Ulkemiz genelinde sorunun ele alinmasinda iki baglik ¢ok
onem tagimaktadir,

1.Finansal sorunlar ¢dzilmedikge,yeni yeni kaynaklar
bulunmadik¢a.Konut sorunun ¢ozimi olasi degildir.Ciinkii en
gelismis teknoloji dahi parasal girdiye ihtiyac gdstermek-
tedir,Finansal diizenlemeler hikiimetlerin konuya bakiglnin
en Onemli noktasi olmalidir,Ayrica kohnemig Bayindirlilk
rayicleri tekrar dizenlenmelidir,

2.,Teknolojik az geligmigligin Onlemi en yeni makine-
lerin gefirilmesi degildir.0ncelikle bu konuya talep yara-
tilmasa gerekmektedir,Talep kasit,zaman faktoriinin Snem
kazanmasi,Ingaat siirelerinin kisaltilmasinin yararlarinin
kavranmasi,yani ihtiya¢ sahiplerinin bilinglendirilmesi
gerekmektedir-cﬁnkﬁ~geligtirilmis talep,geligtirilmig tek-

nolojiye sahip arz'i harekete gsegirecektir.Bu baglamda da
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én geligmig yapi yapim sistemi olan hiicre sistemler iilke~

mizde bilylik yayeginlik kazanaca#i agaktair.,

Ulkemizde meveut Konut ag¢ifinin kapanmasinda Hiicre Sig-

temlerin biliyiik rol oOynayacaklari aciktar.
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